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Fassung September 2005

zum Bebauungsplan 09.16.00 — Kronsforder LandsiraBe / Vorrader StraBe - Rothebek

Lagepian
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3.2.

Stadtebauliche Vergléich#werté .

Hdachenwerte:

Bebauungsplangebiet ca. 11,68 ha
- Wohngebiet ca. 6,57 ha
- Mischgebiet ca. 1,26 ha
- Verkehrliche ErschlieBung ca. 1,28 ha
- Private Grinflichen ca. 2,47 ha
- Offentliche Gronflachen ca.0,10 ha
- Ausgleichsfidchen {berlagemd WA-Gebiete u. Grinfiache) ca. 3,08 ha
Wohngebdude geplant ca. 115
Einwohner zuséiziich ca. 350
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegh im Stadtteil St.-JOrgen sOdwestlich
der Rothebek zwischen Kronsforder LandstraBe und Vorrader StraBe und umfasst
Bereiche der Flur 3 in der Gemarkung Genin. Er wird begrenzt durch die Rothebek
im Nordosten, die Kronsforder LandstraBe im Nordwesten, die Vomrader StraBe im
Osten und den vorhandenen Knick im SOden.

Zum Plangebiet gehéren folgende Flurstlcke: 34/16, 34/20, 34/22, 34/2, 34/18,
34/35, 51/34, 46/34, 411, 4/4, 40, 42/1 tiw..

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil st.-Jurgen sGdwestlich
der Rothebek zwischen Kronsforder LandsiraBe und Vorrader SiraBe. Die vorhande-
ne Bebauung im Quartier norddstlich der Rothebek (vorwiegend EinfamilienhGuser
und Doppelhduser auf groBen Grundsticken) entwickelte sich in den 30er Jahren
(Ringstedtenweg]}. Die Garlenbaubetriebe an der Kronsforder LandsiraBe bestehen
seit ca. 120 Jahren. Es ist beabsichtigt, diese Betriebe in den ndchsten Jahren auf-
zugeben. Nach Aufgabe der Gartenbaubetriebe werden die garinerisch genuiz-
ten Gebdaude abgerissen. Das Gebiet soll dann fir eine Bebauung zur Verfigung
gestellt werden.

Die Flachen des Plangebietes werden mit Ausnahme des Gewdssers Rothebek und
seiner Randstreifen intensiv gartenbaulich und landwirtschafilich genutzt. Weitere
bedeutsame Grinstrukturen finden sich im Plangebiet mit Ausnahme von Knicks
bzw. Gehdlzstreifen in den Randbereichen nicht. Das Gelénde ist weitgehend e-
ben.

Bisherige Festsetzungen

FOr die Fidchen innerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen keine Festsetzun-
gen im Rahmen eines Bebauungsplanes.



)

3.3.
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Entwicklung aus anderen Planungen

Die Fesfsetzungén sind aus den Darstellungen des Fidichennutzungsplanes der Han-
sestadt Libeck, der am 31.08./07.09.1989 von der Birgerschaft beschlossen, am
17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wur-
de und am 08.10.1990 in Kraft trat und seiner 71. Anderung vom ................ entwi-
ckelt worden.

Planungsgrundsaize

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechilichen Voraussetzungen
for die Redlisierung eines Wohnbaugebietes zu schaffen. Vorgesehen ist ein durch-
grintes Baugebiet fir Einfamilien-, Doppel- und Reihenhd&user auf groBen Grund-
stOcken. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber Zufahrien zur Kronsforder Land-
straBe und zur Yorrader StraBe. Die Redlisierung ist in mehreren Bauabschnitten ge-
plant. Entlang der Kronsforder LandstraBe wird in Ergéinzung der dort vorhandenen
Bebauung auch Raum fur kieingewerbliche Nutzungen vorgesehen.

Mit der Planung sollen im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt werden:

¢ Schaffung eines Baugebietes in drei Bauabschnitten fir eingeschossige Einfami-
lien-, Doppel- und Reithenhduser auf groBen Grundsticken

Fidchenschonende ErschlieBung vorwiegend mit Stichwegen

Erg&nzung vorhandener Grinstrukturen

Einbindung der Bebauung in die Landschaft

Renaturierung der Rothebek

Anlage der notwendigen AusgleichsmaBnahmen

Inhalt der Planung

KUnftige bauliche Entwickiung und Nutzung

Die Planung sieht zwischen der Kronsforder LandstraBe und der Vomrader StraBe ein
Wohngebiet vor. Das Gebiet wird in drei Bauabschniften entwickelt werden. Die
Eniwickiung des ll. und lll. Bauabschnittes erfolgt in Abhdngigkeit von der 90 %igen
Fertigstellung des jeweils vorlaufenden Bauabschnittes (s. Pkt. Il Teil B Text).

Vorrangig sollen Einfamilienhduser emrichtet werden, in Teilbereichen kdnnen auch
Doppelhduser und Hausgruppen enistehen. Entlang der Kronsforder LandstraBe
sind auch gewerbliche Nutzungen enisprechend dem Charakter des StraBenzuges
mdéglich. Das Konzept sieht fir den sUdlichen, von der Kronsforder LandstraBe aus
erschlossenen Teil eine HaupterschlieBungsstraBe vor, an die sich nach einer kieinen
Plafzgestaitung Wohnwege mit Wendemaoglichkeiten anschiieBen. Den nérdiichen
Teil des Gebietes erschlieBt von der Vorrader StraBe aus ebenfalls eine Haupter-
schlieBungsstraBe, die sich am Verlauf der Rothebek orientiert. Auch hieran schlie-
Ben Wohnwege zur AufschlieBung der rickwdrtigen Bereiche an. Das Gebiet wird
durch Hecken und Baumpflanzungen in Anlehnung an vorgefundene Elemente
und die ehemalige Parzellenstrukiur gegliedert. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind vorwiegend entlang der Rothebek und daran angrenzend, aber auch durch
MaBnahmen im Gebiet vorgesehen.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen zur Enichtung
eines Wohngebietes als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur
Wahrung der Wohnruhe und UnterstUtzung der geplanten Kleinteiligkeit des Gebie-
tes sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zul&issig. An der Kronsforder LandsiraBe beschreibt die Festseizung
eines Mischgebietes die vorgefundene Nutzungsvielfalt, die bis zur MalmdstraBe
fortgesetzt werden soll.
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Das festgesetzie MaB der baulichen Nutzung im Wohngebiet beschreibt mit der

. festgesetzten Grundflichenzahl von 0,25 die gewinschte kleinfeilige Bebauung.

Bei sehr groBen GrundstUcken wird dieses MaB zur Vermeidung unmaBstablicher
Gebdude auf 0,2 reduziert. In den Bereichen, wo auch Hausgruppen zuldssig sind,
sowie im Mischgebiet wird eine Grundfladchenzahl von 0.3 festgesetzt, um das not-
wendige Bauvolumen redlisieren zu kdnnen.

Die Einflgung der Bebauung in das Umfeld wird durch die Beschrankung der Zahi
der Vollgeschosse und die max. zuldssige Firsthdhe sichergestellt. Durch die Festset-
zung von Sockel- und Traufhdhen soll in gruppenweiser Zusammenfassung: ein ho-
mogenes Gesamterscheinungsbild erreicht werden. In den Bereichen mit zuldssigen
Hausgruppen werden zur UnterstUfzung der mit dieser Bebauung beabsichtigten
Schwerpunkisetzung im Gebiet {,,RUckgrat*) detdilierte Festsetzungen zu Trauf- und
Firsthdhen in Verbindung mit Gestaltungsfestseizungen vorgegeben. Diese Gebdu-
de sollen mit einem Vollgeschoss und einem dariber liegenden Staffelgeschoss mit
flach geneigten Ddchem enichtet werden. Bezugspunkt fir die Hohenfestlegungen
ist die Oberkante der fertigen zugehdrigen ErschlieBungssiraBe. Sollife die StraBe
noch nicht fertiggestelit sein, ist die zukUnftige H8he der StraBenoberkante der Er-
schlieBungsplanung zu entnehmen.

UnterstOtzend sind fUr diese Bebauung entlang der HaupterschiieBung im Norden
des Gebietes und um den kleinen Plaiz im Siiden des Gebietes auch Baulinien fest-
gesetzt. Mit den zusammengefasst festgesetzten Uberbaubaren FiGchen wird die
beabsichtigte Bebauungsstruktur des Gebietes in Anlehnung an die Parzellenstruk-
tur vorgegeben. Wo stadtebaulich zur Bildung von Gruppen und Rdumen noi-
wendig, werden Firstrichtungen fOr den Hauptfirst vorgegeben.

Durch die festgesetzte Bauweise werden die Bereiche mit zulGssigen Einzel-, Dop-
pel- und Reihenhdusern definiert. Hausgruppen sind nur enflang der Haupterschlie-
BungsstraBen zuldssig, um das Verkehrsautkommen in den daran angrenzenden Be-
reichen zu minimieren und damit die Wohnruhe zu starken.

FUr den Oberwiegenden Teil des Wohngebietes erfolgt eine Beschrénkung der Zahl
der Wohnungen in Wohngebd&uden. Zur Unierstreichung des Planungswillens, ein
Einfamilienhausgebiet zu entwickeln, wird die zuldssige Anzahl der Wohnungen je
Wohngebdude gestaifelt nach GrundsticksgroBen und Bauweise beschrénkt. Die

" ErschlieBung des Gebietes ist auf eine Bebauung mit EinfamilienhGusern ausgelegt.

Mehrfamilienhduser wirden hier aufgrund der deutlich hdheren Einwohnerzahi und
den entsprechenden infrastrukturellen Anforderungen zu erheblichen Beeintréich-
tigungen fhren. Lediglich im sUdlichen Bauabschnitt zur Betonung der Plaizge-
stalfung kdnnen auch Mehrfamilienh&user entstehen.

Um den StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden zu zerglie-
dem, erfolgen Festsetzungen zur Platzierung von Stellpiétzen, Garagen, Carports
und Nebengeb&uden auf den Grundsticken. Entlang der Kronsforder LandstraBe
dient diese Festsetzung vomrangig dem Erhalt des StraBenbildes mit dem GroB-
baumbestand. Die vorhandene Bebauung ist vom StraBenrand deutlich abgerickt,
dieser Charakter soll fir die mdgliche Neubebauung beibehalten werden.

Durch die gewdhlie Anordnung der Bebauung bieiben Sichtbezliige zur freien
Landschaft erhalten, die Renaturierung der Rothebek wertet den Naturraum deut-
lich auf, die bebaute Orislage wird harmonisch arrondiert und die Aufwendungen
fOr die ErschlieBung kdnnen minimiert werden.

Die Redlisierung des Bebauungsplanes ist in drei Abschnitten vorgesehen. Zundchst
soll der nérdliche Teil mit Anbindung an die Vorrader StraBe entwickelt werden,
daran anschlieBend der Teil mit Anbindung an die Kronsforder LandstraBe. Der
3. Bauabschnitt umfasst die Bebauung 6stlich der Rothebek. Diese Festsefzung wird
getroffen, um eine bedarfsgerechte Entwicklung zu gewdhdeisten. Teile des Gebie-
fes sollen nicht langere Zeit in halbfertigem Charakier das Orisbild beeintrGchtigen.
Die vorgenommene Abschnittsbildung ist in Abstimmung mit dem Investor erfoigt.
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ErschiieBung

forder LandstraBe (L 92) in Richtung Innenstadt sowie stadtauswdarts nach Kronsfor-
de bzw. Krummesse gegeben. Uber die MalméstraBe besteht zudem eine sehr gute
Anbindung an die BAB A 20.

Die Anbindung des Wohngebietes an die Kronsforder LandstraBe ist prinzipiell mog-
lich; es ist geplant die StraBenraumaufteilung der Kronsforder LandstraBe so zu ver-
dndem, dass das Linksabbiegen erleichtert wird. Die zur Verfigung stehende Stra-
Benbreite ist hierfir ausreichend. Vorgesehen ist die Verschiebung des bestehen-
den straBenparallelen FuB und Radweges hinter die vorhandenen B&ume. Der
notwendige FAdchenbedarf ist im Bebauungsplan berUcksichtigt. In der Planzeich-
nung ist im Bereich der EinmUndung der PlanstraBe in die Kronsforder LandsiraBe als
Darstellung ohne Normcharakier das Sichtfeld eingetragen. Die Belange der Ver-
kehrssicherheit stehen hier in Konkumrenz zum Erhait der ortsbildprégenden alten
Lindenallee. Aus stGdtebaulicher Sicht ist die Allee zu erhalten. Bei der Ausgestal-
tung des Knotenpunktes ist darauf zu achten, dass durch geeignete MaBnahmen
(ggf. die Aufstellung von Spiegeln) Sichiverhditnisse geschaffen werden, die den
Erhalt der Baume emdglichen.

Der noérdliche Teil des Plangebietes wird im Osten Gber eine Zufahrt an die Vorrader
StraBe (K 8) ebenfalls in Richtung Innenstadt oder stadtauswdrts nach Vorrade bzw.
Wulfsdorf angebunden. Die Verlngerung des FuBweges in der Vomrader StraBe
vom Ringstedtenweg bis zur EinmUndung der PlanstraBe in einer Breite von 1,50 m
ist beabsichtigt. Die genaue Lage des Weges auBBerhalb des Plangebietes wird im
ErschlieBungsverirag festgelegt.

Busverbindungen bestehen in Richtung Krummesse und in die Innenstadt. Die Halt-
stellen Ringstedienweg-bzw. MalmédstraBe befinden sich in der Kronsforder Land-
straBe in einer Entffernung von jeweils ca. 100 m zum geplanten Baugebiet.

Die aus Ubergeordneter Sicht winschenswerte Rad- und Wanderwegbeziehung
zwischen den ErholungsrGumen Kanal-Trave / Elbe-Libeck-Kanal sowie Niemarker
Landgraben / Ringstedtenhof kann von der Kronsforder LandstraBe aus durch die
verkehrsberuhigten Bereiche und die Wegeverbindung Uber die MaBnahmenfld-
che an die Vorrader StraBe gefihrt werden.

Die innere BrschlieBung erfolgt fOr die Bauabschnitte jeweils durch eine Haupter-
schlieBungssiraBe, an die sich Wohnwege anschlieBen. In Abstimmung mit der EBL
werden wo nolwendig, ausreichend dimensionierte Wendeanlagen fir die Mollent-
sorgung vorgesehen. Eine Verbindung zwischen den Baugebieten wird durch einen
FuBweg geschaffen. Dieser soll auch fiUr Rettungsfahrzeuge und im Notfall allge-
mein befahrbar sein. Es ist beabsichtigt, nur die HaupterschlieBungsstraBen und die
for eine Befahrbarkeit durch Milifahrzeuge vor-gesehenen Bereiche als Sffentliche
Verkehrsfidchen festzuseizen. Untergeordnete Wohnwege sind als PrivaistraBen
vorgesehen. Im Planwerk ist eine mogliche StraBenraumaufteilung im Gebiet dar-
gestelit. Die endgultigen Fahrbahnabmessungen und die Anordnung von FuBwe-
gen, Randsireifen und Baumpflanzungen werden im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung festgelegt. Dabei kann gem. § 125 (3) BauGB auch gegenuber den Fesiset-
zungen des Bebauungsplanes zurickgeblieben werden, so dass die Herichiung
der Wendeanlagen oder der Fohrbahnbreiten auch abweichend von den Darstel-
lungen in der Planzeichnung maoglich ist.

Parkplatze, Stellpléaize, Garagen

Die Parkpl&ize werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung an den dafir vorge-
sehenen Fldchen und an weiteren geeigneten Stellen in den StraBenraum integ-
rierf. Die Querschnitte sind hierfOr ausreichend. Die Unterbringung von mind. 64
Parkplatzen ist méglich. Diese Anzahl ist fUr ca. 115 Baugrundsticke ausreichend.
Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubrin-
gen. Es muss davon ausgegangen werden, dass in der Regel zwei Fahrzeuge je
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Haushalt vorhanden sind. Die tatsGchlich erforderiche Stellplatzanzahl ist vorzuse-

‘hen.

Grion- und Freifl&chen

Die ErschlieBung und Bebauung des geplanten Wohngebietes ist ein nicht unwe-
sentlicher Eingriff in Natur und Landschatt. Parallel zum Bebauungsplan ist ein Grin-
ordnungsplan erarbeitet worden, in dem die erforderlichen Ausgleichs- und Mini-
mierungsmaBnahmen detailiert beschrieben sind. Die Zielvorstellungen und Aussa-
gen des Grinordnungsplanes sind, soweit bauleitplanerisch relevant, im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Eine Eingriffsvermeidung in natiUrdiche Sirukturen ist durch entsprechende Ab-
standsbereiche vorgesehen, so wurden zur Rothebek Abstéinde vorgesehen, die im
Laufe des Verfahrens von mind. 3,00 m auf 5,00 - 12,00 m ausgedehnt wurden. Die
nicht vermeidbaren Eingriffe werden durch die MaBnahmen im Bebauungsplan
ausgegdlichen (Rothebekrenaturierung, umfangreiche AusgleichsfiGichen). Die Um-
setzung der MaBnahmen ist im Rahmen der gesamten ErschlieBung vorgesehen.

im Plangebiet ist eine groBzigige Uberstellung mit StraBenb&umen vorgesehen. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung werden ausreichend dimensionierte Pflanzfl-
chen vorgesehen. Wo die Pflanzung auf durchgehenden, nur durch Zufahrten un-
terbrochenen Grinstreifen erfolgt, wird abweichend von den dargesteliten Regel-
querschnitten am Baumstandort eine jeweils mind. 2,00 m breite geeignete Baum-
scheibe vorgesehen. Die innergebietlichen Anpflanzungen werden mit 50 % ihrer
Grundfldchen als Ausgleich angerechnet; das Anrechnungsverhdlinis wurde im
Verfahren aufgrund der linearen Strukiur von den moglichen 75 % auf 50 % redu-
ziert.

FOr die im Plangebiet liegende Rothebek sind MaBnahmen zur Renaturierung vor-
gesehen. Die Gewdsserunterhaltung ist im norddstlichen Teil des Plangebiets wei-
terhin Ober das an den Geltungsbereich angrenzende st&dtische Flurstick 101/2
moglich. Im S0dosten des Plangebietes ist die Unterhaltung von der SUdseite her
vorgesehen. In den Ubrigen Bereichen stehen ausreichende Grinfiichen zur Ver-
fogung. die von Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Da es sich um
Fidchen in Privateigentum handelt, wird die Zugénglichkeit veriraglich geregeli.
Insgesamt ergeben sich aus der Bodenversiegelung und Eingriffen in andere
SchutzgUter Forderungen von 110 m Knickneuanlage, rd. 1.23 ha Ausgleichsfléiche
sowie ein Abschirmungsbedarf. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen umfassen
mehr anrechnungsfdhige Ausgleichsfiiche, so dass der Eingriff in Natur und Land-
schaft voll kompensiert werden kann und dariber hinaus ein Uberschuss verbleibt.

Durch die geplante Zugdnglichkeit der MaBnahmenfiGchen in weiten Teilen wer-
den diese erlebbar und tragen zu einer Verbesserung der naturveriréglichen Erho-
lungsmoglichkeit in direkter Wohngebietsndhe bei. Durch das Baugebiet hindurch
wird eine Wander- und Radwegeverbindung von der Kronsforder LandstraBe zur
Vorrader StraBe geschaffen. Der Weg wird abschnitiweise Ober die Haupterschlie-
Bung geleitet.

Ver- und Entsorgungsaniagen

Alle notwendigen Einrichtungen fOr Gas, Wasser, Elekirizitéit und Telefon werden im
Rahmen der ErschlieBung des Gebietes in Abstimmung mit den zustandigen Ver-
sorgungsirdgemn angelegt. Im Plangebiet liegen Breitbandkabel; sie dirfen nicht
Uberbaut werden. Gangige Schutzvorschriften sind zu beachten. Das Gebiet kann
an das Breitbandkabelnetz fOr die Rundfunk- und Kabelfernsehversorgung ange-
schlossen werden.

Das in den Bauabschnitten 1 und 2 anfallende Schmutzwasser wird Ober Freigefdlle-
leitungen an die vorhandene Schmutzwassereitung in der Kronsforder LandstraBe
angeschlossen. Es werden insgesamt 2 Anschlisse hergestellt. FOr den dritten Bau-
abschnitt wird pro Haus eine Pumpstation erforderlich, die Uber eine Druckrohriel-



tung an die vorhandene Druckentwdasserung in der Vorrader Strae bzw. Uber eine
Druckrohrleitung an die Freigefalleschmutzwasserleitung im ersten Bauabschnitt an-
schlieBt. Die einzelnen Grundsticke unmittelbar an der Kronsforder LandstraBe
werden direkt an den Hauptsammier angeschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Grundsticke 1 ~ 13, 34 und 101 - 103 wird
pro Grundstick als Direkteinleiter in die Rothebek eingeleitet. Das anfallende Nie-
derschlagswasser der Grundsticke 14 - 33 und 104 — 107 und der StraBen wird Uber
Freigefdlleleitungen an die Rothebek abgegeben. Die Grundsticke 35 - 100 und
108 — 110 werden an eine Rigolenversickerung angeschlossen. Es wird pro Strang
ein NotUberlauf in die Rothebek bzw. an die vorhandene Leitung in der Kronsforder
LandstraBe hergestelit. Im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen zur
Ableitung des Oberfldchenwassers getroffen. Die o. beschriebenen detailierten
Rahmenbedingungen zur Entwdasserung werden im jeweiligen Grundstickskaufver-
trag geregeilt.

Die ErschlieBung des Gebietes kann erst erfolgen, wenn die Entsorgung des anfal-
lenden Regenwassers sichergestellt ist. Hierzu sind MaBnahmen im weiteren Verlauf
der Rothebek notwendig (z. B. die VergdBerung der Vorflutleitungen und Durchids-
se unter der Geniner StraBe und der Kronsforder LandstraBe). Diese MaBnahmen
sollen im Verlauf des Jahres 2006 durchgefihrt werden.

5.6. Immissionen

Das Gebiet wird an der Kronsforder LandstraBe durch Verkehrsidimn erheblich be-
eintréchtigt. Es wurde ein Gutachten erarbeitet {Ing.-BUro fir Schallschutz, Dipl.-ing.
Volker Ziegler), in dem die Auswirkungen der Immissionen ermittelt wurden. Die Ge-
ruscheinwirkungen durch den StraBenverkehr sind planungsrechtiich nach
DIN 18005 (Schallschutz im St&dtebau} zu beurteilen. FOr das Prognosejahr 2010 ist
nach Angabe der Abteilung Verkehrsplanung der Hansestadt LUbeck von einer
Verkehrsbelastung von 15.000 Kfz/24h fir die Kronsforder LandstraBe, 12.000 Kfz/24h
fOr die MalmostraBe und 1.500Kfz/24h fUr die Vorrader StraBBe auszugehen.

An den straBenzugewandten Baugrenzen der Mischgebietsbebauung entlang der
Kronsforder LandstraBe werden die schalltechnischen Orientierungswerte von
60 dB(A}/50 dB({A) tagsUber/nachits des Beiblatts der DIN 18005 um 5-8 dB{A) tags-
Uber und um 7-10 dB(A) nachts Oberschritten. in den s0ddstlich angrenzenden All-
gemeinen Wohngebieten werden in Teibereichen die schalltechnischen Orientie-
rungswerfe von 55 dB{A)/45 dB(A) tagsiber/nachts um 5 dB(A) tagsiber und um
bis zu 8 dB{A) nachts Uberschritten. An der Vorrader StraBe werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten.

. Aktiver Larmschutz (L&rmschutzwéinde oder ~wdlle}) scheidet aufgrund der ge-

) wachsenen Bebauungssirukiuren enfiang der Kronsforder LandstraBe im Hinblick
auf die Ortsgestaltung und den SiraBencharakier aus. Ebenso sind MaBnahmen zur
Geschwindigkeitsreduzierung aufgrund der Verkehrsbedeutung der Kronsforder
LandstraBe nicht mdglich. Im Bebauungsplan werden daher passive Schallschutz-
maBnahmen vorgesehen. Festgesetzt werden Anforderungen an die Schalldém-
mung der AuBenbautelle zum Schuiz gegen AuBeniarm gem. DIN 4109 (L&rmpse-
gelbereiche V-ll} und, soweit erforderlich, schalischutztechnisch gonstige Grund-
rissanordnungen.

5.7. Alflasten

Das Plangebiet weist derzeit eine gartenbaubetriebliche Nuizung aus. Diese Nut-
zung wird nach dem Branchenkatalog zur historischen Erhebung von Altstandorten
als alflastenrelevant eingestuft, Es wurde daher eine historisch deskriptive Erfassung
durch ein FachbUro (Geselischaft fir Baugrunduntersuchungen und Umwelischutz
mbH) vorgenommen. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund
der landwirtschaftlichen Nuizung (GemiUseanbau) ein Verdacht auf schéadliche
Bodenveréinderungen durch Pflanzenschutzmittel besteht. Weiterhin gibt es fOr das
Flurstick 4/4 an der Vorrader StraBe Anzeichen fUr nicht genehmigie MUllablage-
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rungen. Daraufhin sind weitere Untersuchungen zur orientierenden Gefdhrdungs-

. abschétzung durchgeflOhrt worden. Die Posifivbefunde analysierter Pflanzen-

schutzmittelwirkstoffe liegen allesamt deutlich unterhalb der in der Bodenschutz-
und Alflastenverordnung aufgefUhrien Prifwerte (Wirkungspfad Boden-Mensch,
Prifwerte fUr Kinderspielplétze und Wohngebiete). Weitere Untersuchungen haben
ergeben, dass der Oberboden der Bodengruppe OH gem. DIN 18196 zuzuordnen
und als humoser bis stark humoser nichtbindiger Mineralboden einzustufen ist. Die
sich daraus ergebenden MaBnahmen werden mit der unteren Bodenschuizbehor-
de abgestimmt. Besondere MeliorationsmaBnahmen (Bodenaustausch) sind nicht
erforderlich. Im nérdlichen Bereich des Flursticks 4/4 wurden im Untergrund PAK-
Belastungen festgestelit, die gem. LAWA Orientierungswerte fir Bodenbelastungen
innerhalb des MaBnahmen-Schwellenwert-intervalls liegen. Weitere Untersuchun-
gen sind nicht erforderlich, da dort ein Regenrickhaltebecken vorgesehen ist. Im
Rahmen der damit verbundenen Erdarbeiten sind verunreinigte Bodenbereiche
aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Eine gutachterliche Begleitung wird
empfohlen. '

Gestallungsvorschriften

Gestaltungsvorschriffen werden im notwendigen Umfang vorgesehen, um einen
gestalterischen Bezug der Neubebauung zu erreichen und sie harmonisch in das
Orts- und Landschafisbild einzufigen. Hierzu werdén Regelungen zur Ausbildung
von Ddchern {Dachneigung, -form und -farbe), zu Fassaden (Wandgestaltung) so-
wie zu Einfriedungen getroffen. Planungsziel ist hierbei eine Gruppenbildung der un-
terschiedlichen Gestaltungsmaoglichkeiten. Zur freien Landschaft und zur Rothebek
hin werden héhere Anforderungen an die Baugestaltung gesetzt als inmitten des
Gebietes, um den Ortsrand harmonisch zu gestalten und die Bebauung in die vor-
handenen Landschaftselemente einzubinden. Es ist vorgesehen, dass die zu-
kOnftigen Bauherren ihr Grundstock anhand ihrer Vorsteliungen zur Gebdudegestalt
auswdhlen. Im Rahmen der Yermarkiung soll ein verstdndlicher Leitfaden mif den
wesentlichen Inhalten des Bebauungsplanes zur Verfigung gestellt werden.

Archéologie

Auf dem betroffenen Gelénde ist eine Fundstelle aus der jingeren Steinzeit belegt.
Es ist doher damit zu rechnen, dass sich weitere archdologisch relevante Funde
und Befunde im Plangebiet befinden. Um kulturgeschichtlich relevante Funde zu
bergen und Dokumentationen vomehmen zu kénnen, ist die archdologische
Denkmalpfiege, Bereich Archd&ologie rechizeitig Uber den aktuellen Baubeginn zu
informieren.

Kosten und Finanzierung

Das gesamte Gebiet wird durch einen privaten Investor erschiossen und vermark-
tet. Samiliche Kosten, die mit der Eniwickdung des geplanten Wohngebietes in Zu-
sammenhang stehen, werden vom Investor Gbemommen. FUr die Hansestadt LU-
beck fallen damit keine Kosten an. ‘

Umweltbelange

Umweltprifung

Zur Wahrung der Belange des Umweltschuizes wird von der Stadt eine Umweltpri-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen wird durch die Stadt
festgelegt. Es erfolgt eine frlhzeitige Abstimmung mit den enf-sprechenden Fach-
behdérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Ab-
gleichung der Erffordemisse hinsichilich des Untersuchungsrahmens (sogenanntes
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Scoping). Zweiter Teil der Umweltprifung ist der Umweltbericht, der die erheblichen
Umweltauswirkungen beschreibt und bewertet, Aus Grinden der Ubersichtlichkeit
werden an dieser Stelle auch Querverweise zu einzelnen Fachuntersuchungen ge-
geben. Eine volistndige Aufnahme der Fachuntersuchungen in den Bericht wir-
den diesen unangemessen aufbldhen und den Berichischarakter zerstoren. Die Be-
ricksichtigung der Umweltbelange in der Bauleitplanung ergibt sich aus § 1 (6)
Nr.7 und § 1a BauGB. Die Stukturierung des Umweltberichts ergibt sich aus der
Anlage zum BauGB.

In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden
Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Die bei der Planung zu beriick-
sichtigenden Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fur die
nach Redlisierung dort iebenden Menschen (Immissionsschuiz, Alflasten bzw. Bo-
denverunreinigungen} wurden durch entsprechende Fachuntersuchungen bewer-
tet und mit den getroffenen MaBnahmen sichergestelit. AusfGhrungen hierzu sind in
der Begrindung unter Pkt. 5.6 und 5.7 enthalten.

A: Priffung der betroffenen Belange:

befroffen nicht betroffen
Belang {Annahmegrund])
a). Die Auswirkung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, x
Kiima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt
b). Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von X
gemeinschaftiicher Bedeutung und der Europdischen Vo- It. Aussage Land-
gelschuizgebiete im Sinne des Bundesnaturschuizgesetzes schaftsplan
c). Umwelibezogene Auswitkungen auf den Menschen und X
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
d). Umwelibezogene Auswirkungen auf KulturgOfer und sonsti- X
ge Sachgiter
e). Die Vemmeidung von Emission sowie der sachgerechte Um- X
gang mit Abfdllen und Abwdéssemn da Wohngebiet
f). Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und X
effiziente Nutzung von Energie
g). Die Darstellung von LandschaftspiGnen sowie von sonstigen X
PlGnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und tmmissions- Fachpléne wer-
schutzrechts den nicht berihrt
h}. Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in X
denen die durch Rechisverordnung zur Erflllung von bin- {keine emittie-
denden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften renden Nulzun-
festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer- gen)
den.
i). Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen X
des Umweltschuizes nach den Buchstaben a, ¢, und d

B: Prifung der Erheblichkeit der Betroffenheit:
Belanaaruppe a (Auswirkungen auf Tiere, Pilanzen, Boden..):

Erhebliche Eingriffe nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz und § 7 Landesnaturschuiz-
geseiz: Werden im Rahmen der Aufstellung des Grinordnungsplanes durch die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung abgearbeitet.

Belangaruppe ¢ {Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Ge-
sundheit..):

Durch die Planung wird freie Landschaft verbraucht, im Gegenzug werden Wohn-
modlichkeiten geschaffen. Der Verschlechterung der Landschafissituation durch
die Siedlungsausdehnung steht die Strukiuranreicherung durch die Grinplanung
und durch die Ausgleichsfidchenbereitstellung entgegen. Der durch den Men-
schen ertebbare und erfassbare Bereich durch das Wegesystem innerhalb der
Gron- und Ausgleichsfiichen vergrdBert sich. Die BeeintrGchtigung des Belangs
wird als nicht erheblich eingestufi.
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Der durch das Baugebiet zu erwartende KFZ-Verkehr verteilt sich auf die Kronsforder

- LandstraBe und Vorrader StraBe. Aufgrund._der dort schon vorhandenen Verkehrs-

mengen ergibt sich keine signifikante Erhdhung der Belastung fUr an diese Straien
angrenzende Bebauung. Die BeeintrGchtigung des Belangs wird als nicht erheblich
eingestuft.

Belangaruppe d {(Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgGter, Sachguter..):

Durch die Planung werden Knickabschnitte als Kulturgiter beeintréchtigt. Der Aus-
gleich ist mdglich und erfolgt im Rahmen des Grinordnungsplanes. Die Beeintréch-
figung des Belangs insgesamt wird als nicht erheblich eingestuft.

Belangaruppe f (Nulzung erneuerbarer Energie und sparsamer/effiziienter Um-
gang..):

Durch die Planung werden Wohnmaoglichkeiten neu geschaffen, die nach moder-
nen Standards hinsichtiich des effizienten Umgangs mit Energie auszufOhren sind.
Durch den Bebauungsplan werden cuch Solaraniagen zugelassen. Die Beeintréch-
tigung des Belangs wird als nicht erheblich eingestuft.

Belangaruppe i {Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen a, c und d..}:

Wesentlich beeinflussende Wirkungsgefige zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar. Die Beeintr&chtigung des Belangs wird als nicht erheblich einge-
stuft.

Umweltbericht

a). Durch den Bebauungsplan werden max. 120 Wohnbaugrundsticke fir den
individuellen Wohnungsbau geschaffen. Dadurch soli die Hansestadt Libeck hin-
sichtlich ihrer Afiraktivitét insbesondere fir junge Familien gestérkt werden. Im Be-
bauvungsplan werden verhaliene FAdchenversiegelungen zugelassen (20 - 30 %);
gestalterische Festsetzungen sollen ein hdchst mégliches MaB an Einfigung in die
bisherigen Strukturen sowie in den Landschaftsraum gewdhreisten. Uberwiegend
im ndrdlichen und zentralen Bereich des Plangebietes werden die wohnbaulichen
Nufzungen festgeseizt, der s0ddstiiche Plangeltungsbereich wird fir Ausgieichs-
und Grinflichen vorgesehen. Yon den insgesamt rd. 11,7 ha werden rd. 6,5 ha
erstmals einer Bebauung zugefihrt, rd. 1,3 ha werden fUr ErschlieBungsfidchen not-
wendig, der Rest der FiGchen idllt auf bestehende Bebauung {rd. 1,2 ha) sowie auf
geplante Grin- und MaBnahmenfidchen {rd. 2,2 ha).

b). Die festgelegten Ziele nach Fachgesetzen und Fachplénen sind zu beachten,
dies sind bei vorliegender Planung die Grundséize der Landschaftsentwicklung aus
regionalplanerischer Sicht. Weitere Fachpléine werden nicht berhrt. Die Umwelibe-
lange werden durch die separate Aufstellung eines Grinordnungsplanes abgear-
beitet.

BNaiSchG Sicherung der Leistungs- und Funklionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerations-
LNGISChG fahigkeit, der nachhalligen Nulzungsfahigkeit der Naturgiter eic...;

-> berticksichtigt durch naturschutziachliche Eingriffsregelung, insbesondere Minimie-
rungen

BBodSchG Nachhallige Funktionen des Bodens sichern und wiederherstelien.
-> berGeksichtigt durch Art der Nutzung {(Wohnenj und Erhalt von Freiflachen sowie

durch Begrenzung von méglichen Versiegelungen

Beschreibung und Bewertung der in der Umwellprifung als erheblich eingestufien
Umweltauswirkungen auf:

Belanggruppe a: Die Auswirkung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima
und das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt:




)

Bestandsaufnahme

Hinsichtlich der LebensraumqualitGt fir Tiere und PRBanzen handelt es‘ sich béi

den Eingriffsbereichen um Fidchen mit einer aligemeinen Bedeutung fir den
Naturschutz. Voruntersuchungen beziglich des Lebensraumpotenzials ergaben,
dass lediglich den nafurndheren Strukiuren eine Bedeutung zukommt, hierzu
zahlen die Knicks, der Rothebekverauf sowie die an den Planungsraum angren-
zenden Kleingewdsser. Diese Bereiche werden durch die Bauleitplanung in ein
Ausgleichsfiichenkonzept eingebunden und in ihrer Wertigkeit deutlich erhoht.

Hinsichilich Luft und Klima kommen den Eingriffsfiachen auch aufgrund der vor-
liegenden FiGchennuizungen keine besonderen Funktionen zu.

Das Landschafisbild ist gepragt durch groBere Ackerflachen sowie nicht einge-
grinte Gewdchshdauser. Eine besondere Eigenart und Schonheit liegt nicht vor.

Eine biologische Vielfalt ist aufgrund der FiGchennutzungen nicht zu unterstellen;
lediglich die Randbereiche sowie die natirichen Sirukturen fragen Potenziale.

Wechselwirkungen bestehen zwischen freier Landschaft und biologischer Viel-
falt bzw. Tierwell sowie den einzelnen Aspekien Tiere/Planzen und Bo-
den/Wasser sowie eingeschrénkt Tier/Pflanzen und Luft.

bl)

Prognose bei
DurchfUhrung der
Planung

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden die Schutzgiter Boden, Wasser,
und Landschaftsbild erheblich beeinfrachiigt. LebensrtGume von Tieren und
Pfianzen werden verdndert; dem Verust von ackerbaulichen Freifldchen steht
eine Strukturanreicherung durch die Folgenuizung Hausgdarien entgegen. Wei-
terhin werden durch die Ausgleichsflachen weilrGumige Naturschutzflachen
geschaffen. Erhebliche BeeinfrGchligungen von Luft und Kiima werden nicht
angenommen, da keine besonderen Emissionen vorbereitet werden. Durch die
Ausdehnung der SiedlungsfiGche wird das Landschafisbild erheblich verGndert.
Die biologische Vielfalt wird durch die Planung aufgrund der vorhandenen FIG-
chennutzung voraussichtlich nicht negativ beeinflusst werden.

Es wird ein ausgeglichener Umwelizusiand (in rein rechtiichem Sinne) nach
Durchfihrung der Planung erwartet; dies entsprichi der vollen Kompensations-
forderung des Ausgleichserlass. Durch die Planung fallen zundchst einmal die
infensiven gdrinerischen Nutzungen mit ihren nicht quanlfifizierten StoffeintrG-
gen in Boden und Wasser weg. In den fir eine wohnbauliche Nutzung vorgese-
henen Bereichen kommt es zu einer Entwertung der Fdchen fir den Natur-
schutz durch Versiegelungen und intensive Grundstiicksnutzungen und den
Verlust an Freifiiche selbst. Andererseits werden auch in den kinftig bebauten
Bereichen Strukturanreicherungen mit Wohlfahriswirkungen fir den Naturschutz
vorgesehen (Einzelbdume, Hecken, Schuizstreifen..). Der grundsaizichen FG-
chenentwerlung durch Bebauung steht eine deutliche Aufwertung durch die
Anlage von MaBnahmenfidchen entgegen. Die Natur erhdlt hier Fidchen dau-
erhaft fir eine Eigenentwicklung aus der menschlichen Nutzung zurick. Einzel-
heiten ergeben sich aus den entsprechenden Abschnitien des GOP.

b2}

Bei Nichtdurchfhr-
ung der Planung

Eine NichtdurchfGhrung der Planung wirde weiterhin StoffeinirGge in den Bo-
den und das Grundwasser durch die infensive garinerische Nulzung bedeuten.
Der Landschafisraum wirde frei von Bebauung bleiben und seine einge-
schrankten Funktionen erfillen. Der Rothebek kéme durch die bestehende Ver-
rohrung weiterhin eine eingeschrankte Funkiion fUr den Naturschutz zu.

c}

Geplante Ma8-
nahmen

Die Bodenversiegelung wird auf ein notwendiges MindestmaB beschrankt, O-
berflachenwasser wird versickert und zurlickgehalten. Ein Eingriff in hdherwerti-
ge Strukturen wird weitestgehend vermieden. Durch das Bebauungskonzept
selbst werden notwendige Abstandsbereiche zu natUrichen Strukturen ein-
gehalten. Die noiwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fUr nicht mini-
mierbare Eingriffe werden durch die Ausweisung von Ausgleichsfldchen und —
maBnahmen im sOdwestlichen Bereich des Piangebietes realisiert. Neben der
umfangreichen Anlage einer Streuobstwiese werden Exfensivgrinlandfiachen
festgeseizt, Bereiche zur Anlage von Amphibiengewdssern sowie beidseitige
Randsireifen zur Rothebek. Die Rothebek selbst wird auf eine Lange von rd.
110 m entrohrt und natumah umgestaltet, weitere ca. 230 m HieBstrecke wer-
den natumah umgestaltet.

d)

In Betracht kom-
mende anderwei-
tige Planungsmaé-
glichkeiten

Eine Bebauung anderer Siedlungserweiterungsfidchen der Hansestadt Libeck
wdére alternativ moglich, diese Fachen liegen jedoch weitestgehend weiter
auBerhalb. Das Ziel, stadinahes Wohnen anzubieten und die damit verbunde-
ne Mobilitat auch zv FuB oder mit dem Fahmad zu erméglichen, kann bei den
Alternativiiéichen schwerer redlisiert werden. Insgesamt soll der Standort Libeck
gestarkt werden; Teile anderer WohnbauflGchen werden durch parallele Pla-
nungen entwickelt.
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Anlage

Hinsichtlich der angewendeten technischen Verfahren weichi die klassische natur-
schutzfachliche Ausgleichsbilanzierung von den_sonstigen Verfahren im Bereich
Umweltprifung dadurch ab, dass die Prifverfahren nicht technischer sondem na-
turwissenschaftlicher Art sind. Die Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden
nach den Vorgaben des gelienden Erasses vorgenommen und spiegein den ak-
tuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Die vorhandenen Daten auch des
Landschafisplanes wurden im Rahmen einer Begehung des Plangebietes durch
zwei Biologen dahingehend ergénzt, dass eine Einschétfzung unter dem Aspekt der
Lebensraumaqualitat fOr indikatortiergruppen vorgenommen wurde. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten. Eine Erfolgskontrol-
le der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der fertiggestellten
MaBnahmen, entsprechend der vorgeschriebenen Bauabschnitisbildung, vorgese-
hen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind nicht notwendig.

Zusammenfassung:

Durch das geplante Baugebiet wird der Siedlungskdrper der Stadt Libeck erweitert
und freie Landschaft verbraucht. Die fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fla-
chen besitzen kaum eine Bedeutung fir den Naturschulz, da sie intensiv erwerbs-
gdrinerisch genutzt sind. In den Randbereichen befinden sich dkologisch bedeut-
same Strukturen in Form von Kleingewdassem, Knicks sowie der Rothebek. Zu diesen
Strukturen werden grundsaiziich Abstandsbereiche eingehalten, die deren Schuiz
dienen. Auf den Ackerflichen werden erhebliche Eingriffe in Boden, Wasser und
Landschafisbild vorbereitet. Diese negativen VerGnderungen werden durch MaB-
nahmen zur Minimierung (geringe Uberbaubare Fiichen, Begrenzung der Hohen-
entwicklung von Gebduden, StraBenraumbegrinung. Begrenzung der Baufld-
chenausdehnung) sowie zum Ausgleich {AusgleichsmaBnahmen auf gesonderten
Fiéichen) entsprechend den gesetziichen Vorgaben kompensiert. Der Ausgleich
wird dergestalt bemaBt, dass nach wissenschafilichen Gesichfspunkten {zumindest
theoretisch) keine erheblichen Beeintréichtigungen verbleiben; insofern wird das
Ziel einer Vollkkompensation erreicht.
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