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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B
Bebauungsplan 09.16.00 - Kronsforder LandstraBe / Vorrader StraBe - Rothebek

Fassung September 2005

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil der Satzung und somit nicht zulds-
sig. (§ 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Sockel-, Trauf- und Firsthohe:

Die fiir die Baugebiete nachfolgend festgesetzten Sockel-, Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante
der fertigen zugehorigen ErschlieBungsstraBe (Verkehrsfliche bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) in der Mitte der
jeweiligen {iberbaubaren Fliche, gemessen jeweils in der StraRenmitte.

Sockelhohe Traufhohe Firsthohe
{Oberkante ErdgeschossfuBboden) | {Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut)
1,3 0,30 m max. 3,50 m max. 8,50 m
2 0,30 m max. 3,00 m im Shdwesten | max. 8,00 m
5,50-6,00 m im Nordosten
4 0,30 m max. 8,50 m
5 0,30 m 5,50-6,50 m max. 9,00 m
6 0,30 m max. 9,50 m

Mindestgrofe der Baugrundstiicke
§9 (1) Nr. 3 BauGB

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhduser 550 gm, fiir Doppelhauser 300 gm je Doppelhaus-
hélfte und fiir Hausgruppen 200 gm je Reihenmittelhaus und 300 gm je Reihenendhaus.

Flidchen fiir Nebenanlagen und Garagen
§9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVvO)

in den WA-Gebieten mit den Bezeichnungen 1, 3, 4, und 5 sind Nebenanlagen und Sichtschutzwande innerhalb ei-
nes 3,00 m breiten Streifens hinter den festgesetzten Verkehrsflachen unzuldssig. In dem WA-Gebiet mit der Be-
zeichnung 2 sind Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Fiachen in Zusammenhang mit dem
Hauptbaukérper zulassig.

In den MiI-Gebieten sind Nebenaniagen innerhalb eines 10,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie der Kronsforder Landstrae, sowie innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der festgesetzten Planstrafe
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 12 (6) BauNVO)

. In allen WA-Gebieten sind Stellpldtze, Garagen und Carports innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter den

festgesetzten Verkehrsfldchen unzuldssig, sofern die Planzeichnung dort keine Flachen fir Gemeinschaftscarports
festsetzt.

in den MI-Gebieten sind Garagen und Carports innerhalb eines 10,00 m breiten Streifens hinter der Straenbegren-
zungslinie der Kronsforder Landstrae, sowie innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der festgesetzten Plan-
strae unzulassig.
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Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den WA-Gebieten mit nur zuldssiger Einzelhausbebauung ist je 550 gqm Grundstiicksfidche max. eine Wohnung je
Gebaude zulassig. In den WA-Gebieten mit nur zulassiger Einzel- und Doppelhausbebauung ist je 300 gm Grund-
stiicksfidche max. eine Wohnung je Gebaude zuldssig. In den WA-Gebieten mit nur zulassiger Doppelhaus- und
Hausgruppenbebauung ist je 200 gm Grundstiicksflache max. eine Wohnung je Gebaude zulssig. -

In den WA-Gebieten mit nur zuldssiger Einzelhausbebauung ist zusatzlich zu der unter 5.1. genannten Hauptwoh-
nung eine in der Flache um mind. 50 % untergeordnete Einliegerwohnung zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

AuBenanlagen
Die Oberflachen der Wege, Freisitze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig auszubilden.

MaRnahmenflache M1

Auf der Flache ist eine naturnah ausgebildete Regenriickhaltung anzulegen. Notwendige Einrichtungen zur Bewirt-
schaftung sind zuldssig. Weitere Nutzungen der Flache sind unzul8ssig.

MaRnahmenftache M2
Auf der Fléche ist ein Amphibiengewasser anzulegen.

MaRnahmenfiache M3

Auf der Flache ist der Verlauf der Rothebek natumah umzugestalten. Auf den verbleibenden Flachen ist eine arten-
reiche Gras- und Krautflur zu entwickeln. Notwendige Anlagen zur Gewasserbewvrtschaftung sind zulassig. Die Fla-
che ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

Mafinahmenflache M4

Auf der Flache ist der verrohrte Abschnitt der Rothebek aufzunehmen und das Gewésser natumnah umzugestalten.
Auf den verbleibenden Fléchen ist eine artenreiche Gras- und Krautflur zu entwickeln, Notwendige Anlagen zur Ge-
wasserbewirtschaftung sind zuldssig. Die Flache ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

MaRnahmenflache M5

Auf der festgesetzten Flache ist eine Streuobstwiese mit Obstgehdlzen alfer Kulturobstsorten anzulegen; pro ange-
fangene 80 gm Flache ist ein Obstbaum einzuplanen. Die Untemutzung der Flache ist als extensive Grinlandnut-
zung vorzunehmen. Die Fliche ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

Mafinahmenflache M6

Auf der festgesetzten Flache ist eine artenreiche Gras- und Krautfiur zu entwickeln, Notwendige Anlagen zur Ge-
wasserbewirtschaftung sind zulassig. Die Flache ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

MaRnahmenflache M7
Auf der fesigesetzten Flache ist eine extensive Griinlandnufzung vorzunehmen.

MaBnahmenflache M8
Auf der festgesetzten Fliiche ist ein dichter Gehdlzgiirtel mit Arten der Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

MaBnahmenflache M9

Auf der festgesetzten Flache ist eine extensive Gartennutzung vorzunehmen; bauliche Anlagen und sonstige Ver-
siegelungen sind nicht zuldssig. In den Bereichen des festgesefzten Leitungsrechts ist eine Rigole zur Oberfiachen-
entwasserung anzulegen.

Drainagen
Die dauerhafte Ableitung von Grundwasser ist unzulassig.

Riickhaltung des Dach — und Oberflachenwassers

in den WA-Gebieten mit den Grundstiicksbezeichnungen 35-100 und 108-110 ist das auf dem Grundstiick anfallen-
de Dach- und Oberflachenwasser der auf dem Grundstiick fesigesetzten Mulden-Rigole zuzufilhren.
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MaBnahmen und Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmSchG
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen. Die
Aufienbauteile miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuBenlarm geniigen:

Im Larmpegelbereich V ist fir Aufenthaltsraume/Biiroraume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-MaR von
R'w,res= 45/40 dB einzuhalten.

Im Larmpegelbereich 1V ist fiir Aufenthaltsrdume/Biiroraume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-Ma
von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

Im Lammpegelbereich I ist fir Aufenthaltsraume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-MaB von
R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fiir Gebaudeseiten in den Larmpegelbereichen IV und V, die volistandig von der Kronsforder Landstrae abgewandt
sind, gelten die Anforderungen des néachstniedrigeren Larmpegelbereiches. An Gebéudeseiten im Larmpegelbereich
111, die vollstéindig von der Kronsforder Landstralle abgewandt sind, sind keine Anforderungen zu stellen.

An den Gebaudeseiten, die im Larmpegelbereich V liegen, diirfen keine Aufenthaltsrdume von Wohnungen ange-

-ordnet werden. Im Larmpegelbereich IV sind Fenster von Aufenthaltsrdumen, die zum Schlafen genutzt werden, nur

an den vollstandig von der Kronsforder Landstrae abgewandten Gebaudeseiten zulassig.

Festsetzungen fiir das Anpfianzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
§ 9(1) Nr. 25 BauGB

Einzelbaume P1

Auf den festgesetzten Fidchen mit der Festsetzung P1 sind mittelkronige standorigerechte heimische Laubbdume
oder Obstbaume alter Kultursarten zu pflanzen. Pro angefangene 100 gm Flache ist jeweils ein Baum vorzusehen.
Die zusatzliche Pflanzung von heimischen Gehdlzen ist zulassig.

StraRenbaume
In den Verkehrsflachen sind mind. 100 klein- oder mittelkronige, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. In den
HaupterschlieRungsstraRen mit den Querschnitten A-A’, B-B’ und C-C’ darf der Abstand der Béume zueinander max.
20 m betragen.

Fldchenhafte Anpflanzung Heckenpflanzung P2

Auf der festgesetzten Flache ist eine freiwachsende, mindestens zwelrelhlge Hecke aus heimischen, standorfgerech-
ten Laubgehdlzen anzulegen.

Fassadenbegriinung

Die Wénde und Pfosten von Garagen- und Carportanlagen mit mehr als zwei Stellpldtzen sind mit heimischen
Schiing- und Kletterpflanzen in einem artgerechten Pflanzabstand zu begriinen. Sichtschutzwande im Bereich zwi-
schen strafienseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind zur Verkehrsflache mit heimischen Schling- und
Kletterpflanzen in einem artgerechten Pflanzabstand zu begriinen.

Dachbegriinung

Die Dacher von Garagen- und Carportanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind mit einer dauerhaften extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den feslgesetzten Verkehrsfldchen sind als Hecken aus Laubgehdlzen anzulegen. Zusétzlich kann
jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden. Heckenpflanzungen konnen durch
Zugangsbereiche unterbrochen werden.

Erhaltungsmalinahmen

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern ist dauemd zu erhalten. Bei notwendigen Ergdnzungspflanzungen sind Ge-
holze dem Bestand entsprechend anzupflanzen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen
§ 9 (1a) BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit den Bezeichnungen M2 bis M9 werden als erforderiche AusgleichsmaRnahmen den
Baugebieten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet.



FESTSETZUNGEN, DIE BIS ZUM EINTRITT BESTIMMTER UMSTANDE UNZULASSIG SIND

§ 9 (2) BauGB

Die getroffenen Festsetzungen sind erst dann zuldssig, wenn die Entsorgung des anfallenden Regenwassers si-
chergestelif ist. -

Die getroffenen Festsetzungen im festgesetzten Abschnitt 2 sind erst dann zuldssig, wenn mind. 90 % der Bau-
grundstiicke im festgesetzten Abschnitt 1 bebaut sind. Die getroffenen Festsetzungen im festgesetzten Abschnitt 3
sind erst dann zuldssig, wenn mind. 90 % der Baugrundstiicke im festgesetzten Abschnitt 2 bebaut sind.

. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§9 (4) BauGB i. V. m. § 92 LBO

1. Décher

Einhiiftige Dacher sind unzuldssig. Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zulassig. Garagen und
Carports sind auch mit extensiv begriinten Flachddchern zuldssig. Doppelhéduser und Hausgruppen sind in Bezug
auf Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und Material jeweils einheitlich auszufilhren. Fiir die einzelnen Baugebiete
gelten dariiber hinaus folgende Festsetzungen:

Dachform Dachneigung Dacheindeckung Dachfarbe
1 Satteldach 40-47° Dachpfannen orangerot bis rotbraun
2 Pulidach <15° Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
3 Satteldach 40-47° Dachpfannen orangerot bis rotbraun,
anthrazit,
4 15-47° Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
5 <25° Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
6 Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
2. AuRenwinde
Fiir die einzelnen Baugebiete gelten folgende Festsetzungen fiir die AuBenwandgestaltung der Hauptbaukarper:
Fassade Farbe
- 1,2 Mauerwerk rot
¢ 3 Mauerwerk, Tof,
Puiz helle Tone-
4 Mauerwerk, rot, gelb, weil},
Putz, helle Téne,
Holz natur, gedeckte Tone
5 Mauerwerk, Putz

Jeweils zwei der vorgenannten Materialien kGnnen kombiniert werden, wobei der Anteil des Hauptmaterials mind.
70 % betragen muss. Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils einheitlich auszufihren. Die AuBenwand-
gestaltung von Garagen und Nebengebduden ist in Material und Farbe an den jeweiligen Hauptbaukorper anzupas-
sen, Holzbauten sind zulassig. '
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