BEGRUNDUNG
(§ 9 (8) BauGB)

zu dem Bebauungsplan 09.11.00 - B 207 neu Il

Fassung vom 15.10.1999

Ubersichtsplan

Lageplan ca. M. 1 : 15.000
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Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte Teil |

Plangebiet ca. 27.500 m?

Verkehrsflachen ca. 20.200 m?

Vorhalteflachen FuRgéngerbriicke ca. 6.900 m?

Bahnanlagen ca. 400 m?
1.2 Flachenwerte Teil Il

Plangebiet ca. 61.100 m?

Regenruckhaltebecken ca. 5.000 m?

MaRnahmenfiache ca. 57.100 m?
1.3 Flachenwerte Teil lll

Maftnahmenflache ca. 75.000 m?
2. Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 09.11.00 - B 207 neu |l - Teilbereich | -
liegt im Stadtteil St. Jirgen, Gemarkung Strecknitz, Flur 1 und 2. Er umfafit die Flur-
stlicke 69/2 tiw., 51/40 tiw., 72/8 tiw., 20/11 tiw., 2 tiw., 36/3 tiw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 09.11.00 - B 207 neu Il - Teilbereich Ii -
liegt im Stadtteil St. Jirgen, Gemarkung Strecknitz, Flur 2. Er umfalt die Flurstiicke
72/8 tiw., 11/15 tiw., 9/1 tiw., 11/13.

&

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 09.11.00 B 207 neu |l - Teilbereich Il -
liegt im Stadtteil St. Jurgen, Gemarkung Strecknitz, Flur 1. Er umfat die Flursticke
21/5tw., 3 tiw., 7/1 tiw., 2 tiw.

Das Plangebiet des Teilbereichs | ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Grunland zwischen den Gartenfeldern St. Jirgen und Ménkhof

der Kleingartenanlage Mihientor
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3.2

-~ im Osten durch das Gartenfeld Moénkhof der Kleingartenaniage Muhlentor und
landwirtschaftliche Nutzflachen nérdlich des Landgrabens
~ im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen

— im Westen durch die Bahnlinie Libeck-Ratzeburg
Das Plangebiet des Teilbereichs Il ist wie folgt begrenzt: i

— im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. Grinlandfldchen des Trems-
kamp
- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen

— im Siden durch den Weg entlang des Landgrabens
~ im Westen durch einen Grunlandstreifen parallel zur Bahnlinie Liibeck-Ratzeburg

Das Plangebiet des Teilbereiches Il wird wie folgt begrenzt
- im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. Grinlandflachen

- im Osten durch die Bahnlinie Lubeck-Ratzeburg
- im Sdden durch das Flurstick 19/10 und landwirtschaftliche Nutzflichen

- im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwickiung und Nutzung
Der nérdliche Teil der Flachen des Bebauungsplanes 09.11.00 - B 207 neu Il - Teilbe-

reich | - gehorte bisher zur Kleingartenaniage Muhlentor und wurde entsprechend ge-
nutzt. Der sudliche Teil besteht aus landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Die Teilbereiche Il und Ill werden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Bisherige Festsetzungen
Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen wurden bis-

her keine Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes getroffen.
Planungsgrundsatze
Der Bebauungspian 09.11.00 wird aufgestellt, um die planungsrechtiichen Vorausset-

zungen zum Bau der ErschiieBung des geplanten Hochschulstadtteils ggf. als erstes

Teilstiick der B 207 neu zu schaffen.



GemaR BuirgerschaftsbeschliuB vom 22.06.1995 soll der geplante Hochschulstadtteil
dem Rahmenplan entsprechend weiterentwickelt werden. v
Voraussetzung fur die Entstehung des Stadtteils ist der Bau einer meuen Erschiie-
Rungsstrale, die eine Anbindung des neuen Stadtteils an das Hauptétra&ennetz der
Hansestadt Lubeck bildet. Eine ErschlieBung des geplanten Hochschillstadtteils Uber
den Ménkhofer Weg ist aus Kapazitats- und Vertraglichkeitsgrinden nicht maglich.
Zur Begrenzung des Kfz-Aufkommens im Wohnviertel KahlhorststréBe/Osterweide
und zur Gewabhrleistung ausreichender OPNV-Bedienungsqualititen -im Verlauf des
Moénkhofer Weges soll mit der geplanten Strale die HaupterschlieRungsachse fiir den
Hochschulstadtteil entwickelt werden.

Der Bau der neuen StraRe eréffnet die Moéglichkeit, das 230 ha groe Hochschulareal
neu zu entwickeln und ins Stadtgefiige der Hansestadt Libeck einzubinden. Es kann
ein neuer Stadtteil entstehen, in dem innovative Forschungs- und Studienméglichkei-
ten an der Nahtstelle zwischen Medizin, Naturwissenschaften, Technik und Wohnen

angesiedelt werden kénnen.

Die geplante ErschlieBung des Hochschulstadtteils wird planungsrechtlich so festge-
setzt, daR die Strale in einem StraBenprofil hergestellt werden kann, das mit einer
Nutzung als BundesstraRe zu vereinbaren ware. Dem Bedarfsplan fiir Bundesfern-
straen der Bundesrepublik Deutschland entsprechend plant das Ministerium fur
Wirtschaft, Technik und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein, vertreten durch das
StraRenneubauamt Ost die Verlegung der B 207. Parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren l4uft ein Linienbestimmungsverfahren, in dem die Variante als ginstigste Linien-
fuhrung vorgeschlagen wird, die sich mit dem, dem Bebauungsplanverfahren zugrun-

de liegenden Entwurf deckt.

Uber die Bebauungspléne soll in erster Linie die ErschlieBung des geplanten Hoch-
schulstadtteils gesichert werden. Ob die geplante Strafle gleichzeitig den ersten Teil-
abschnitt der B 207 neu bildet, wird sich aus dem Linienbestimmungs- bzw. anschlie-
Renden Planfeststellungsverfahren ergeben. Das Teilstick der B 207 neu, von der
Kronsforder Allee bis zur siidlichen Einfahrt in den geplanten Hochschuistadtteil wur-
de vom Linienbestimmungs- bzw. Planfeststeliungsverfahren abgekoppelt, um zeitli-
che Verzégerungen bezlglich der HaupterschlieBung des Hochschuistadtteils zu

vermeiden.

Die ErschlieRung des geplanten Hochschuistadtteils wird Uiber drei Bebauungspléne
02.66.00 - Veriangerung Berliner Stralle -. 09.10.00 - B 207 neu | -, 09.11.00 - B 207

neu Il - festgesetzt.



4.2

5.1

Das Linienbestimmungsverfahren schlieRt die gesamte Trasse ab Kronsforder Allee in
seine Untersuchungen mit ein. Wird die geplante ErschlieBung des Hochschulstadt-
teils kanftig als B 207 neu weitergefiihrt, so wird sie stdlich anschlieBend an den Be-
bauungsplan 09.11.00 - B 207 neu Il - Gber ein vom Strarsenneubauarht Ost betriebe-

nes Planfeststellungsverfahren planungsrechtlich gesichert.

Der Verlauf der Trasse ist durch die Planungen zum Hochschulstad;tteil im Bereich
von der Kronsforder Allee bis etwa zum Landgraben vorgegeben, der weitere Verlauf

wird sich aus dem laufenden Linienbestimmungsverfahren ergeben.

Im Falle einer Verlangerung der Strale als B 207 neu Uber den Hochschulstadtteil
hinaus wird es klnftig einen A 20-Anschluf® geben. Die planungsrechtlichen Festset-
zungen der genannten Bebauungspléne basieren auf einem technischen Vorentwurf,
der bezuglich Verkehrsprognosen, Larmschutz usw. auf eine entsprechende Bela-

stung ausgerichtet ist.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Libeck, der am 31.08./07.09.1989 von der Blrger-
schaft beschiossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein genehmigt wurde und am 08.10.1990 in Kraft trat und seiner 25. Anderung
vom 14.07.1999, entwickelt worden.

Aullerdem liegt den Festsetzungen des Bebauungsplanes, der am 22.06.1995 von
der Burgerschaft der Hansestadt Libeck beschiossene Rahmenplan zum Hoch-

schulstadtteil zugrunde.
Inhalt der Planung

Kanftige bauliche Entwicklung und Nutzung
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdéglichen innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen den Neubau der ErschlieBung des geplanten Hochschulstadtteils.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Strale dient der HaupterschlieRung des ge-

planten Hochschulstadtteils in Libeck-St. Jurgen.

Die geplante Strale ist anbaufrei. d. h. es werden keine Grundstucke direkt erschlos-
sen. Die StralBe wird zweispurig mit zusatzlichen Abbiegespuren ausgebaut und mit

Rad- und FuBwegen sowie notwendigen Larmschutzeinrichtungen versehen.
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Fulgénger, Fahrradverkehr .
Ostlich der B 207 neu wird ein FuR- und Radweg gefiihrt. Der Weg liegt auf der
larmabgewandten Seite parallel zum Larmschutzwall. AuBerdem ist eine Bricke fiir
FuRgénger und Radfahrer vom Hochschulstadtteil Gber die B 207 neu! und die Bahn-
strecke fihrend in Richtung Ringstedtenhof geplant. Die FuBgéngerb;ucke mu® vom
Radweg, der an der B 207 liegt, erreichbar sein. Die Flachen fur dié geplante Ful-
gangerbricke werdén im o. g. Bebauungsplan vorgehalten, die FuRgéangerbriicke sel-
ber ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Sie wird im Zuge der Aufstellung
der Bebauungspldane zum Hochschulstadtteil entwickelt. Solange die Briicke nicht
realisiert ist, wird an dieser Stelle ein héhengleicher Uberweg (iber die geplante Stra-
Re fur FuBganger und Radfahrer angeordnet sowie der vorhandene Bahnibergang

belassen.

Bahnhaltepunkt
Laut dem ersten landesweiten Nahverkehrsplan des Landes Schleswig-Holstein und

dem Regionalen Nahverkehrsplan der Hansestadt Libeck ist an der Bahnstrecke Lu-
beck-Biichen in Héhe des geplanten Hochschulstadtteils ein Schienenhaltepunkt vor-
gesehen. Der Schienenhaltepunkt ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Er
wird im Zuge der Aufstellung der Bebauungspléne zum Hochschulstadtteil entwickelt,
gleichzeitig mit der FuRganger- und Radfahrerbriicke, die zur ErschlieBung des optio-
nalen Haltepunktes dienen soll. Der Bahnhaltepunkt wird erst im Zuge der Realisie-
rung des geplanten Hochschuistadtteils sinnvoll. Da es sich bei dem Bahnhaltepunkt
um eine Bahnanlage handelt, ist nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) das

Eisenbahn-Bundesamt zustandig.

Regenwasserentsorgung

Das anfallende Regenwasser wird (ber Mulden, alternativ Mulden-Rigolen-System
abgeleitet. Bis zur nérdlichen Einfahrt in den geplanten Hochschulstadtteil wird das
Regenwasser zur Versickerung bzw. Rickhaltung in ein 5,0 m breites, dstlich parallel
zur Stralle liegendes Kiesbett geleitet. Darlber hinaus anfallendes Regenwasser wird
Uber ein Regenruckhaitebecken mit Leichtstoffabscheidung in den Landgraben einge-
leitet. Die Mulden sind mdglichst flach auszufihren, so dal die Dranwirkung auf das
benachbarte Gelande so gering wie moglich ausfailt. Vor der Einleitung in den Land-
graben ist das Regenwasser entsprechend den technischen Vorschriften des Landes
Schleswig-Holstein zu behandein.

Das Regenwasserrickhaltebecken ist im Teilbereich || des Bebauungsplanes
09.11.00 - B 207 neu Il - vorgesehen. Es wird nach grober Abschatzung etwa eine
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5.6

5.6.1

Grole von 4.000-5.000 m? haben. Da zum jetzigen Zeitpunkt keine ausreichenden
Daten aus Baugrunduntersuchungen vorliegen, wird die Dimensionierung des Regen-
ruckhaltebeckens im Rahmen des StraRenentwurfs erfolgen. Zur Erstellung der Ein-

griffs- und Ausgleichsbilanz wird von der MaximalgréRe ausgegangen.

Eingriff in Natur und Landschaft, Granflachen und Bepflanzung

Der Bau der geplanten Strafe stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Paral-
lel zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan aufgestelit, der nach umfassen-
der Bestandsaufnahme und Bewertung die erforderlichen Ausgleichs- und Minimie-
rungsmafnahmen festgelegt hat. Dem Grinordnungsplan liegen u. a. die faunistisch-
floristischen Untersuchungen, die im Rahmen der Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS)
zur Variantenuntersuchung der B 207 neu im Bereich Libeck-St. Jirgen bzw. Lubeck-
Wulfsdorf angefertigt wurden, zugrunde.

Die Freiraumkonzeption ist unter Berticksichtigung des geplanten Hochschulstadtteils
entstanden. Die StraRe wurde, um den Charakter einer StadtteilerschlieBung hervor-
zuheben, mit einem begleitenden alleeartigen Baum- bzw. Gehdlzstreifen versehen.
Der Tradition der Liibecker Einfallstraen folgend, wird die straBenbegleitende Bau-
mallee als Lindenallee festgesetzt.

Insgesamt wurden die zur Ubernahme geeigneten Inhaite aus dem Grinordnungsplan
als Festsetzungen in den Bebauungsplan ubernommen. Es sind Pflegemafinahmen
in einige Festsetzungen in den Text Teil B eingeflossen, um die Festsetzungen ent-
sprechend den Vorschlagen des Grinordnungsplanes zu konkretisieren und somit die
Richtigkeit der Bilanzierung zu gewahrleisten. Fir die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung
wurde das Verfahren zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Rahmen land-
schaftspflegerischer Begleitplanungen fir StraBenbaumafinahmen angewendet. Die
Ausgleichsflachen liegen in den Teilbereichen il und Il des Bebauungsplanes
09.11.00 B 207 neu lI, auBRerdem wurden noch Ausgleichsflachen innerhalb der ein-
zelnen Bebauungspléne zur ErschlieBung des Hochschulstadtteils geschaffen.
Geschutzte Biotope nach § 15 a und b Landesnaturschutzgesetz wurden nachrichtlich

in den Bebauungsplan ibernommen.
Altlasten/Emissionen

Altlasten
Im April 1996 wurde durch das Umweltamt eine historisch-deskriptive Altlastenunter-

suchung zur Erfassung von Altlastenverdachtsflachen in Auftrag gegeben. Im Bereich

~des Bebauungsplanes 09.11.00 - B 207 neu |l - befindet sich eine Verdachtsflache.

Im Bereich der Kleingartenanlage Monkhof liegen ehemalige Schutzengraben. Die



Verdachtsflache ist durch Bodenproben untersucht worden. Es fanden sich im Ober-
boden leicht erhdhte Quecksilber- sowie vereinzelt erhdhte Blei-, Kupfer- und Zinkge-
halte gegeniiber der geogenen Grundbelastung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aufgrund der festgestellten Schadstoffgehalte, die
Méglichkeit der Ausbreitung der Schadstoffe sowie der hydrologischen und geologi-
schen Verhdltnisse keine akute Gefahrdung von Schutzglitern gegeben, die Gefah-
renabwehrmafnahmen (Sicherung/Sanierung) erfordern wiirden.

Bei der gegenwértigen sowie der geplanten Nutzung ist fir das Schutzgut menschli-
che Gesundheit keine Gefahrdung und somit kein Handlungsbedarf gegeben. Das
Umweltamt empfiehlt jedoch, alle kiinftigen Erd- und Tiefbauarbeiten sowie Abbruch-
arbeiten, soweit diese mit Eingriffen in das Erdreich verbunden sind, durch einen un-
abhangigen altlastenerfahrenen Sachversténdigen begleiten zu lassen. Dartber hin-
g\g aus empfiehlt der Munitionsrdumdienst im Bereich ehemaliger Schitzengréaben in der
R Kleingartenanlage Ménkhof nach einer Rdumung eine flachendeckende Uberprifung

auf Munition durchzufiihren.

5.6.2 Larmschutz
Zum Schutz der geplanten Kleingartenanlage vor La&rmemissionen durch den Fahr-
verkehr, wurde eine larmtechnische Untersuchung zur Ermmittlung der erforderlichen
LarmschutzmaRnahmen in Auftrag gegeben. Als Ergebnis dieser Untersuchung ist
westseitig der Fahrbahn eine Larmschutzeinrichtung in der Héhe von ~ 4,0 m vorzu-
sehen. Der 0. g. Untersuchungen liegen prgnostizierte Verkehrsbelastungszahlen fur
die B 207 neu aus dem Szenario Trend des VEP-Betraigs (Verkehrsentwicklungsplan)
Nr. 6 fir das Jahr 2010 zugrunde. Im Rahmen des Baureifentwurfs ist die Hohe der
ﬁ Larmschutzeinrichtung zu konkretisieren. Verkehrsbelastungszahlen basieren auf der
Annahme, daB die ErschlieBung des Hochschuilstadtteils gleichzeitig B 207 neu mit
einem Anschlufl an die A 20 wird. Ob die StraBe entsprechend genutzt wird, ergibt
sich aus den Ergebnissen des Linienbestimmungs- und dem anschlieRenden Plan-
feststellungsverfahren. Wird der Hochschulstadtteil erst (ber eine gemeindliche Stra-
Be erschlossen, die spater zur Bundesstrate umgewidmet wird, so ist die zu berech-
nende Larmbelastung durch Larmschutzmallnahmen, wie im Bebauungsplan vorge-
sehen, zu mindern.
Bei einer ErschlieBung des geplanten Hochschulstaditteils (ber eine Gemeindestrale

gilt die 16. BImSchV.

'Die Gutachten zur Altlastenproblematik und zur Larmsituation kénnen bei Bedarf ein-

gesehen werden.



Archéologie

Der Bereich Archéologie weist darauf hin, da® fur die in den Bebauunqsplénen vorge-
sehenen BaumaRnahmen baubegleitend archéologische Arbeiten (Dokumentationen,

Bisher sind Funde in den Bereichen des Bebauungsplanes noch niq!?ht aufgetreten.
Eine Gelandebegehung und die informationen der Topographischen Karte zeigen je-
doch, daR die BaumaRnahmen hiigeliges Gelénde durchschneiden. In Hanglagen ist
daher nach den Erfahrungen in anderen Teilen Libecks mit Resten vorgeschichtlicher

oder auch mittelalterlicher Besiediungen zu rechnen, die nicht ohne fachgerechte Do-

Fundbergungen etc.) vorzusehen sind.

kumentation zerstort werden durfen.
Daher sollen Erdbewegungen aller Art durch die Grundstlckseigentimer bzw. -

besitzer oder ihrer Beauftragten mindestens vier Wochen vor Baubeginn dem Bereich
Archéologie, Meesenring 8, 23566 Lubeck, Telefon 0451/1227154 schriftlich ange-

zeigt werden.

7.  Sicherung der Plandurchfiihrung

7.1 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die zu offentlichen Zwecken bereitzustellenden Fldchen befinden sich gréBtenteils im
Besitz der Hansestadt Libeck. Die Bereitstellung der in Privathand befindlichen Fl&-
chen soll moglichst im freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise kénnen Grenzrege-
lungen, Grundsticksumlegungen und Enteignungen vorgenommen werden.

8. Kosten
Die Kostenrechnung umfaft die Bebauungspléne 02.66.00 - Verlangerung Berliner
StraRe, 09.10.00 - B 207 neu [, 09.11.00 - B 207 neu I, Teil | -lll, die zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung des geplanten Hoch-
schulstadtteils notwendig sind.
Bei der Verwirklichung der o. g. Bebauungsplédne entstehen folgende Uberschlaglich
ermittelte Kosten:

8.1 StraBen- und Wegebau ~ 9.860.000,-- DM

8.1.1 StraRenbau (Ober-/Unterbau) ~6.500.000,-- DM

8.1.2 Brickenbau ~ 2.800.000,-- DM

8.1.3 Geh- /Radwege -~ 350.000- DM



derwerb ~  60.000,-- DM
nstige Bauwerke ~ 150.000,—- DM

“Entwasserung ~3.200.000,~ DM

(StraRenentwasserung, Rickhalteeinrichtungen)

8.3 Larmschutz ~4.900.000,-- DM

8.4 Ausgleich ~ 890.000,-- DM

(ohne Flachenerwerb)

o 8.5 Sonstige besondere Kosten ~ 770.000,- DM
h (Verlegung von Ver- u. Entsorgungsleitungen)
Gesamtkosten (inkl. MWSL.): ca. 19.620.000,-- DM
Die Kostenverteilung der entstehenden Kosten wird im weiteren Verfahren geklart.
9. Ubersichtsplan
M. 1:5.000
Anlage
Hansestadt Lubeck
o7 Lubeck, 15.10.1999 Der Birgermeister
6.611.3-.Stadtentwicklung -Fachbereich Stadtplanung
Ley/Ru/Ti BEGR0911.DOC Bereich Stadtentwicklung
19.10.99 Im Auftrag Im Auftrag
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Dr.-Ing.Zahn
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