BEGRUNDUNG
(§ 9 (8) BauGB)

zu dem Bebauungsplan 09.10.00 - B 207 neu |-

Fassung vom 15.10.1999

Ubersichtsplan

Lageplan ca. M. 1: 15.000
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Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Plangebiet ca. 57.100 m?
Verkehrsflachen ca. 28.500 m?z
Verkehrsgrun/Vorhalte-

flache Stadtbahn ca. 8.100 m?
MaRnahmenfiache M1 ca. 20.700 m?
Regenrickhaltebecken ca. 3.500 m?
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 09.10.00 - B 207 neu |l liegt im Stadtteil St.
Jurgen, Gemarkung St. Jargen, Flur 11/12. Er erfat die Grundstlcke 137/89 tiw., 84/1 tiw.,
165/78 tiw., 164/76 tiw., 137/1 tiw., 91/1 tiw., 34/27 tiw., 136/89 tiw, 321/56 tiw., 34/1 tiw.,

320/56 tiw., 163/74 tiw.

Das Plangebiet ist wie foigt begrenzt:

- im Norden durch das Flurstlick 34/1,

- im Osten durch die Kleingartenanlage Mihlentor, Gartenfeld St. Jurgen,

- im Suden durch das Flurstlck 69/2,

- im Westen durch die Bebauung an der Damaschkestrae und die Bahnstrecke Libeck-

Ratzeburg.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung
Der Hauptteil der Flachen besteht aus einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Grin-

landbrache. Im Westen des Bebauungsplangebietes befindet sich der ehemalige Bahn-
damm, der im Suden des Plangebietes in die Bahnstrecke Liibeck-Bachen (bergeht. im

Westen liegen einige Parzellen der Kleingartenanlage Muhlentor.

Bisherige Festsetzungen
Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Fldchen wurden bisher kei-

ne Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes getroffen.
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Planungsgrundsitze
Der Bebauungsplan 09.10.00 wird aufgestelit, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zum Bau der ErschlieRung des geplanten Hochschulstadtteiis, ggf.ials erstes Teilstlck

der B 207 neu, zu schaffen.

GemaR Burgerschaftsbeschiu vom 22.06.1995 soll der geplante Hochschulstadtteil dem
Rahmenplan entsprechend weiterentwickelt werden.
Voraussetzung firr die Entstehung des Staditteils ist der Bau einer neuen ErschlieRungs-
strale, die eine Anbindung des neuen Stadtteils an das HauptstraRennetz der Hansestadt
Libeck bildet. Eine ErschlieRung des geplanten Hochschulstadtteils iber den Mdnkhofer
Weg ist aus Kapazitats- und Vertraglichkeitsgriinden nicht méglich. Zur Begrenzung des
Kfz-Aufkommens im Wohnviertel Kahlhorststrate /Osterweide .und zur Gewabhrieistung
ausreichender OPNV-Bedienungsqualitdten im Verlauf des Ménkhofer Weges muB mit der

geplanten Strafe die HaupterschlieBungsachse fir den Hochschulstadtteil entwickelt wer-
den.

Der Bau der neuen StraRe ertffnet die Moéglichkeit, das 230 ha groe Hochschulareal neu
zu entwickeln und ins Stadtgefiige der Hansestadt Libeck einzubinden. Es soll ein neuer
Stadtteil entstehen, in dem innovative Forschungs- und Studienmdglichkeiten an der
Nahtstelle zwischen Medizin, Naturwissenschaften, Technik und Wohnen angesiedelt wer-

den kbnnen.

Die geplante ErschiieRung des Hochschulstadtteils wird planungsrechtlich so festgesetzt,
daB die Strafe in einem StralRenprofil hergestellt werden kann, das mit einer Nutzung als
Bundesstrale zu vereinbaren ware. Dem Bedarfsplan fur Bundesfernstraen der Bundes-
republik Deutschiand entsprechend plant das Ministerium far Wirtschaft, Technik und Ver-
kehr des Landes Schieswig-Holstein, vertreten durch das StraBenneubauamt Ost die Ver-
legung der B 207. Parallel zum Bebauungsplanverfahren lauft ein Linienbestimmungsver-
fahren, in dem die Variante als glinstigste Linienfihrung vorgeschlagen wird, die sich mit

dem, dem Bebauungsplanverfahren zugrunde liegenden Entwurf deckt.

Uber die Bebauungsplane soll in erster Linie die ErschlieBung des geplanten Hoch-
schulstadtteils gesichert werden. Ob die geplante StraBe gleichzeitig den ersten Teilab-
schnitt der B 207 neu bildet, wird sich aus dem Linienbestimmungs- bzw. anschlieRenden
Planfeststellungsverfahren ergeben. Das Teilstlick der B 207 neu, von der Kronsforder Al-
lee bis zur sudlichen Einfahrt in den geplanten Hochschulstadtteil wurde vem Linienbe-
stimmungs- bzw. Planfeststellungsverfahren abgekoppelt, um zeitliche Verzégerungen be-

zuglich der Haupterschlieung des Hochschulstadtteils zu vermeiden.
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Die ErschlieBung des geplanten Hochschulstadtteils wird Uber drei Bebauungspléne
02.66.00 - Verlangerung Berliner Strae -, 09.10.00 - B 207 neu | -, 09.11.00 - B 207 neu Il
- festgesetzt. .

Das Linienbestimmungsverfahren schlieft die gesamte Trasse ab Kron: forder Allee in sei-
ne Untersuchungen mit ein. Wird die geplante ErschlieBung des Hochschuilstadtteils kinf-
tig als B 207 neu weitergefiihrt, so wird sie sidlich anschlieBend an q!én Bebauungsplan
09.11.00 - B 207 neu Il - Gber ein vom StraBenneubauamt Ost betriet:enes Planfeststel-

lungsverfahren planungsrechtlich gesichert.

Der Verlauf der Trasse ist durch die Planungen zum Hochschulstadtteil im Bereich von der
Kronsforder Allee bis etwa zum Landgraben vorgegeben, der weitere Verlauf wird sich aus

dem laufenden Linienbestimmungsverfahren ergeben.

Es ist davon auszugehen, daf die B 207 neu einen Anschiu® an die A 20 erhalt, insofern
sie Uber den Hochschulstadtteil hinaus veridngert wird. Dies ist auch in dem der Verkehr-

sprognose zugrundeliegenden VEP-Szenario Trend unterstelit.

Entwickiung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungspianes der Hansestadt Liibeck, der am 31.08./07.09.1989 von der Birgerschaft be-
schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein ge-
nehmigt wurde und am 08.10.1990 in Kraft trat und seiner 25. Anderung vom 14.07.1999,
entwickelt worden.

AuBlerdem liegt den Festsetzungen des Bebauungsplanes, der am 22.06.1995 von der
Blrgerschaft der Hansestadt Lubeck beschlossene Rahmenplan zum Hochschulstadtteil

zugrunde.

inhalt der Planung

Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen innerhalb der festgesetzten Ver-
kehrsflachen den Neubau der ErschlieBung des geplanten Hochschulstadtteils.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Strafle dient der HaupterschlieBung des geplanten
Hochschulstadtteils in Libeck-St. Jurgen.

Die geplante Strafle ist anbaufrei, d. h. es werden keine Grundstiicke direkt erschiossen.
Die StralRe wird zweispurig mit zusétzlichen Abbiegespuren ausgebaut und mit Rad- und

FuBwegen sowie notwendigen Larmschutzmanahmen versehen.
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Ostlich, parallel zur Fahrbahn befindet sich ein etwa 25,0 bis 30,0 m breiter Streifen, der
von Bebauung freizuhalten ist. Die Fléche dient als Option fir eine Stadtbahntrasse. Da es
zur Realisierung der Stadtbahn zur Zeit noch keinen BirgerschaftsbeschluB gibt (der Ver-
kehrsentwicklungsplan befindet sich in der Endbearbeitung), wird diei Flache vorerst als
Fidche fiir Verkehrsgriin festgesetzt. Somit ist sichergestellt, da die Fldche nicht bebaut
wird. Zur Realisierung der Stadtbahn ist ein PlanfeststellungsverfahrenTvnotwendig, in des-
sen Rahmen die Flache fir Verkehrsgrin neu tGberplant werden muf. ?s ist nicht sinnvoll,
die Stadtbahntrasse bereits zum jetzigen Zeitpunkt als Verkehrsflache/StraBenbahn fest-
zusetzen, da der genaue Platzbedarf der Trasse noch offen ist, die Verwaltung und Pflege
der Fldche gesondert sicherzustellen wéare und der StraBenbaulasttrager durch die Finan-
Zierung der hinzukommenden Ausgleichsfldchen zusétzlich belastet wirde.

Solange es keine Anbindung des Hochschulstadtteils Uber die Stadtbahn gibt, wird der
Stadtteil durch Busverkehr angeschlossen. Die Busse (OPNV) erhaiten eine gesonderte
Einfahrméglichkeit, die auch von Taxen (OPNV) und Radfahrern quasi als Kommunalspu-

ren genutzt werden kénnen, in den neuen Stadtteil.

FuBganger, Fahrradverkehr

Ostlich und bis zur geplanten Buseinfahrt auch westlich der B 207 neu wird ein Fu- und
Radweg gefihrt. Der westlich verlaufende Weg liegt auf der larmabgewandten Seite paral-
lel zum Larmschutzwall. In Richtung Rosa-Luxemburg-StraBe bzw. Dorfstrale ist eine
Ubergangsméglichkeit fiir FuRganger und Radfahrer vorgesehen.

Regenwasserentsorgung

Das anfallende Regenwasser wird Uber Mulden, alternativ Mulden-Rigolen-System abgelei-
tet. Sdlich der Buseinfahrt wird das Regenwasser zur Versickerung bzw. zur Rickhaltung
zusatzlich in ein 3,0 m breites, ostlich parallel zur Fahrbahn liegendes Kiesbett geleitet.
Soweit die Hohenverhdltnisse der B 207 es erfordern, kann das Regenwasser aus dem
Abschnitt von der Bahnstrecke Libeck-Rostock bis zum Ende der Vorhaltefldche Stadt-
bahn in den Hochschulstadtteil iber ein Regenrlickhaitebecken mit Leichtstoffriickhalt in
den Heidkoppelgraben eingeleitet werden. Darlber hinaus anfallendes Regenwasser wird
Uber ein Regenrickhaltebecken mit Leichtstoffabscheidung in den Landgraben bzw. das
vorhandene Grabensystem eingeleitet. Die Muiden sind mdéglichst flach auszufiihren, so
daR die Dranwirkung auf das benachbarte Geldnde so gering wie moglich ausfallt. Vor der
Einleitung in den Landgraben ist das Regenwasser entsprechend den technischen Vor—
schriften des Landes Schleswig-Holstein zu behandeln.

Die Regenwasserrickhaltebecken sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
09.10.00 und im Teilbereich Il des Bebauungspianes 09.11.00 - B 207 neu |l - vorgesehen.
Sie werden nach grober Abschatzung etwa eine GréRe von 3.000 m? bzw. 4.000-5.000 m?
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5.5
5.5.1

haben. Die Dimensionierung der Regenrickhaltebecken wird im Rahmen des StraBenent-
wurfs erfolgen. Zur Erstellung der Eingriff-Ausgleichsbilanz wird von. der MaximalgroRe

ausgegangen.

Eingriff in Natur und Landschaft, Griinflachen und Bepflanzung
Der Bau der geplanten StraRe stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Parallel
zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt, der nach umfassender Be-
standsaufnahme und Bewertung die erforderlichen Ausgleichs- und! Minimierungsmaf-
nahmen festgelegt hat. Dem Grinordnungsplan liegen u. a. die faunistisch-floristischen
Untersuchungen, die im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zur Variantenun-
tersuchung der B 207 neu im Bereich Libeck-St. Jurgen bzw. Labeck-Wulfsdorf angefertigt
wurden, zugrunde.

Die Freiraumkonzeption ist unter Beriicksichtigung des geplanten Hochschuistadtteils ent-
standen. Die StraRe wurde, um den Charakter einer StadtteilerschlieRung hervorzuheben,
mit einem begleitenden alleeartigen Baum- bzw. Gehdlzstreifen versehen. Der Tradition
der Lubecker Einfallstrafen folgend, wird die strafenbegleitende Baumallee als Lindenal-
lee festgesetzt.

Insgesamt wurden die zur Ubernahme geeigneten Inhalte aus dem Griinordnungsplan a!s
Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen. Es sind Pflegemanahmen in einige
Festsetzungen in den Text Teil B eingeflossen, um die Festsetzungen entsprechend den
Vorschldgen des Grunordnungsplanes zu konkretisieren und somit die Richtigkeit der Bi-
lanzierung zu gewdhrieisten. Fir die Eingriffs-/Ausgieichsermittiung wurde das Verfahren
zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Rahmen landschaftspflegerischer Begleitpla-
nungen fur StraBenbaumafinahmen angewendet. Die Ausgleichsflachen liegen gréf3ten-
teils in den Teilbereichen !l und il des Bebauungsplanes 09.11.00 B 207 neu li, auRerdem
wurden noch Ausgleichsflachen innerhalb der einzelnen Bebauungspiéne zur ErschlieBung

des Hochschulstadtteils geschaffen.
Geschutzte Biotope nach § 15 a und b Landesnaturschutzgesetz sind nachrichtlich in den

Bebauungsplan ibernommen.

Altlasten/Emissionen

Altlasten
im April 1996 wurde durch das Umweltamt eine historisch-deskriptive Altlastenuntersu-

chung zur Erfassung von Altlastenverdachtsflachen in Auftrag gegeben. Im Bereich des
Bebauungsplanes 09.11.00 - B 207 neu |l - befindet sich eine Verdachtsflache. Im Bereich
der Kleingartenanlage Monkhof liegen ehemalige Schiatzengraben. Die Verdachtsflache ist
durch Bodenproben untersucht worden. Es fanden sich im Oberboden leicht erhéhte



Quecksilber- sowie vereinzelt erhdhte Blei-, Kupfer- und Zinkgehalte gegenuber der geo-
genen Grundbelastung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aufgrund der festgesteliten chadstoffgehalte, die
Maoglichkeit der Ausbreitung der Schadstoffe sowie der hydrologischeti und geologischen
Verhdltnisse keine akute Gefdhrdung von Schutzgiitern gegeben, d|e Gefahrenabwehr-
maBnahmen (Sicherung/Sanierung) erfordern wirden. |

Bei der gegenwartigen sowie der geplanten Nutzung ist fiir das Schutzgut menschliche
Gesundheit keine Gefahrdung und somit kein Handlungsbedarf gegeben. Das Umweltamt
empfiehlt jedoch, alle kinftigen Erd- und Tiefbauarbeiten sowie Abbrucharbeiten, soweit
diese mit Eingriffen in das Erdreich verbunden sind, durch einen unabhéangigen altlastener-

fahrenen Sachverstandigen begleiten zu lassen.

5.5.2 Larmschutz
Zum Schutz der vorhandenen Bebauung vor Larmemissionen durch Fahrverkehr wurde
eine larmtechnische Untersuchung zur Ermittlung der erforderlichen Larmschutzmaflnah-
men in Auftrag gegeben. Als Ergebnis dieser Untersuchung ist westseitig der Fahrbahn ei-
ne Larmschutzeinrichtung in der Héhe von ~ 4,0 m vorzusehen.
AuBerdem wurde eine Entschadigungsuntersuchung nach der 16. BImSchV zum Neubau
der B 207 beauftragt. Den 0. g. Untersuchungen liegen prognostizierte Verkehrsbela-
stungszahlen fir die B 207 neu aus dem Szenario Trend des VEP-Beitrags
(Verkehrsentwicklungsplan) Nr. 6 fir das Jahr 2010 zugrunde. Im Rahmen des Baureifent-
wurfes ist die Hohe der Larmschutzeinrichtung sowie der Entschadigungsanspruch gemagn
16. BImSchV zu konkretisieren.
Die Verkehrsbelastungszahlen basieren auf der Annahme, daB die ErschlieBung des
Hochschulstadtteils gleichzeitig B 207 neu mit einem Anschluf® an die A 20 wird. Ob die
Strae entsprechend genutzt wird, ergibt sich aus den Ergebnissen des Linienbestim-
mungs- und dem anschlieBenden Planfeststellungsverfahren. Wird der Hochschulstadtteil
erst Uber eine gemeindliche Strale erschiossen, die spater zur Bundesstrae umgewidmet
wird, so ist die zu berechnende Larmbelastung durch LarmschutzmaBnahmen, wie im Be-
bauungsplan vorgesehen, zu mindem.
Bei einer ErschlieBung des geplanten Hochschulstadtteils Gber eine Gemeindestrale gilt

die 16. BImSchV.

Fur das Gartenfeld St. Jurgen, der Kleingartenaniage Muhlentor besteht entsprechend den
ermittelten Werten nach der 16. BImSchV kein Anspruch auf eine Larmmschutzeinrichtung
zur geplanten HaupterschlieBung fir den Hochschulstadtteil. Es wird jedoch empfohlen,
den Bodenaushub, der bei den Bauarbeiten zur StraRe und zum Hochschulstadtteil anfalit,
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als Wall vor der Kleingartenaniage aufzuschitten, so dal eine Larmminderung erfolgen

kann.

Die Gutachten zur Altlastenproblematik und zur Larmsituation kénnen (Pei Bedarf eingese-
hen werden. 1
i

Archiologie

Der Bereich Archaologie weist darauf hin, daB fir die in den Bebauungspldnen vorgesehe-
nen BaumaBnahmen baubegleitend archaologische Arbeiten (Dokumentationen, Fundber-

gungen etc.) vorzusehen sind.

Bisher sind Funde in den Bereichen des Bebauungsplanes noch nicht aufgetreten. Eine
Gelandebegehung und die Informationen der Topographischen Karte zeigen jedoch, daR
die Baumainahmen hiigeliges Geldnde durchschneiden. In Hanglagen ist daher nach den
Erfahrungen in anderen Teilen Libecks mit Resten vorgeschichtlicher oder auch mittelal-
terlicher Besiediungen zu rechnen, die nicht ohne fachgerechte Dokumentation zerstort
werden durfen.

Daher sollen Erdbewegungen aller Art durch die Grundstiickseigentimer bzw. -besitzer
oder ihrer Beauftragten mindestens vier Wochen vor Baubeginn dem Bereich Archaologie,
Meesenring 8, 23566 Llbeck, Telefon 0451/1227154 schriftlich angezeigt werden.

Sicherung der Plandurchfiihrung

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die zu offentlichen Zwecken bereitzustellenden Flédchen befinden sich grotenteils im Be-

sitz der Hansestadt Labeck. Die Bereitstellung der in Privathand befindlichen Fiachen soll
moglichst im freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise kénnen Grenzregelungen, Grund-

sticksumlegungen und Enteignungen vorgenommen werden.

‘Kosten

Die Kostenrechnung umfaflt die Bebauungspléne 02.66.00 - Verlangerung Berliner Strafle,
09.10.00 - B 207 neu |, 09.11.00 - B 207 neu ll, Teil I - lll, die zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung des geplanten Hochschulstadtteils notwen-
dig sind.

Bei der Verwirklichung der o. g. Bebauungsplane entstehen folgende tberschlaglich ermit-

telte Kosten:

Stralen- und Wegebau ~ 9.860.000,-- DM



Apbau (Ober-/Unterbau)

.3 Geh- /Radwege
8.1.4 Grunderwerb

8.1.5 sonstige Bauwerke

8.2 Entwaésserung

~6.500.000,~ DM
~ 2.800.000,~ DM

~ 350.000,- DM
~ 60.000,- DM :
~ 150.000-- DM

i
{

~3.200.000 — DM

(StraBenentwdsserung, Rickhalteeinrichtungen)

8.3 Larmschutz

8.4 Ausgleich
(ohne Flachenerwerb)

8.5 Sonstige besondere Kosten

~ 4.900.000,-- DM

~ 890.000,-- DM

~ 770.000,- DM

(Verlegung von Ver- u. Entsorgungsleitungen)

Gesamtkosten (inkl. MWSt.):

ca. 19.620.000,-- DM

Die Kostenverteilung der entstehenden Kosten wird im weiteren Verfahren geklart.

9.  Ubersichtsplan
M. 1:5.000
Anlage
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