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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses Liibeck, den 23.08.2011

der Hansestadt Libeck vom 19.02.1996 und des Ergénzungs-
beschlusses vom 15.06.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten
am 02.03.1996 , die ortsibliche Bekanntmachung des Erganzungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Liibecker Stadtzeitung am
30.06.2009 erfolgt.

Hansestadt Libeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtentwicklung

. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB Im Auftrag Im Auftrag
ist vom 13.07.2009 bis einschlieRlich 24.07.2009 durchgefiihrt worden.
. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurde verzichtet.
. Der Bauausschuss hat am 06.12.2010 den Entwurf des Bebauungs- gez. Boden gez. Schroder
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder
. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Bausenator Bereichsleitung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 22.12.2010 bis zum 21.1.2011 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 14.12.2010 in der
Libecker Stadtzeitung ortsliblich bekannt gemacht worden.

. Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der

Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaRl §4 (2) BauGB am
09.12.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Der katasteramtliche Bestand am

16.05.2011 sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Liibeck, den 16.08.2011

gez. Weber

L. S. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig Holstein
8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Liibeck, den 23.08.2011
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Libeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag
gez. Schroder
9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.06.2011 als Satzung L.S. Karsten Schroder
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. Bereichsleitung
10. Ausfertigung Libeck, den 31.08.2011
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (TeilB), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen. gez. B. Saxe
L.S. Bernd Saxe
Der Biirgermeister

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die

Lubeck, den 14.09.2011
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender

Erklérung auf Dauer wéhrend der Servicezeiten von allen Interressierten Hansestadt Libeck

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind Der Biirgermeister

am 13.09.2011 ortslblich bekanntgemacht worden. Fachbereich Planen und Bauen
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Bereich Stadtplanung
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung Im Auftrag

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) sowie

auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und

das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. LS.
Die Satzung ist mithin am 14.09.2011 in Kraft getreten.

gez. Schroder

Karsten Schroder
Bereichsleitung
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TEIL B -

TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gliederung und Einschrankung des Gewerbegebietes (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie sonstige

nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet
nach § 6 BauNVO zuldssig sind.

(§ 1 (4) BauNVO)

unzulassig.

(§ 1 (9) BauNVvO)

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gro¥flichige Einzelhandelsbetriebe

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankien Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit

zentrenrelevanten Sortimenten gemafl Anlage 1 unzuldssig.

(§ 1 (9) BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) kénnen Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal Anlage 2 nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt

nicht fir Kioske, Backereien und Backshops, die im GE und GEe allgemein zulassig sind.

(§ 1 (9) BauNVvO)

Ausnahmsweise konnen

im Gewerbegebiet

(GE) und

im eingeschrankten

Gewerbegebiet

(GEe)

Verkaufsstatten fir in Eigenproduktion hergestellte zentren- und nahversorgungsrelevante Waren gemaf

Anlagen 1 und 2 eines im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetriebes zugelassen werden,

sofern die Verkaufsstatte

im unmittelbaren

raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem

ortsansassigen Betrieb steht und die Verkaufsflache fir zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Waren 100 m?

nicht Gberschreitet.

(§ 1 (9) BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO genannte Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ
von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen im Verhaltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw.
Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von B&umen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h.

Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,

gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird.

(§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind hinter der straenseitigen Baugrenze in voller Tiefe tiberbaubar.

(§ 23 (1) BauNVO)

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen mit 20 und mehr Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu
ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von

mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 4,0 m? groRen Baumscheibe in einem

gleichmaRigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Die Alleebdume in der Kronsforder Allee sind ein besonders geschitztes Biotop im Sinne des § 21 (1) Nr. 3 des
Landesnaturschutzgesetzes vom 24. Februar 2010 i.V.m. § 1 Nr. 8 der Biotopverordnung vom 22. Januar 2009.

lll. Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von
Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren; das zustédndige Amt fiir
Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufilhren; die zusténdige Untere
Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren.

3. Bei Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der angrenzenden Bahntrassen koénnen aufgrund
bahnbetriebsbedingter Immissionen (Larm und Erschiitterungen) ggf. Schutzanlagen oder sonstige bauliche
SchutzmaRnahmen erforderlich werden. Vom Bauherrn ist die Einhaltung der in den jeweils geltenden
Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte sicherzustellen.

4. Bepflanzungen im Bereich der Bahnbdschungen sind nach der Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu planen und herzustellen.

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

Bucher

Schreibwaren (Fachhandel)

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

Grolelektro (weille Ware: Waschmaschinen etc.)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
Fahrrader (inkl. Zubehor)

Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel) / Parfimerieartikel / Friseurartikel
Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18.12.1990.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

GE

GE(e)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6
TH= 70m
FH =120m
OK =12,0m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(o)

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

o o

, 70

Planunterlage
—O—— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
—-.—-—-— Flurgrenzen

% Flurstiicksnummern

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.v.m. textl. Festsetzung 1.2 bis 1.5)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.v.m. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.5)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in Metern Gber Gelénde (§ 18 BauNvO)
TH = Traufh6he / FH = Firsthéhe / OK = Oberkante

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, und Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs.4 und § 16 Abs. 5 BauNVO )

Bemalung von Festsetzungen in Metern

vorhandene Bebauung, Hauptgebaude / Nebengebaude

Grenze eines anschliefenden Bebauungsplanes

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung der Blrgerschaft der Hansestadt Libeck
vom 30.06.2011 die Satzung tiber den Bebauungsplan 09.08.00 - Kronsforder Allee 124-132 (gerade) -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 09.08.00
KRONSFORDER ALLEE 124-132 (GERADE)
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Auszug aus der DGK 5, 2004 ‘/\“

Hansestadt LUBECK =

Der Blrgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung




