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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Teil B — Text

zum Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich I
Fassung vom 12.08.2005

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht
zuldssig.
(§ 1 (6) BauNVvOQ)

Stellung der baulichen Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 12a und WA 11a sind die Gebiudekanten
bzw. die Firstrichtungen der Hauptbaukérper parallel bzw. im rechten Winkel zu den
Stralenbegrenzungslinien der PlanstraRen 733 und 732 zu erstellen.

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Gebaude nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
lassig.

(§ 9 (1) 6 BauGB)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

- Die festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sudlich der
StraBe 734 sind als verkehrsberuhigte Bereiche nach StVO § 42 Abs. 4 der Anle-
gung einer Buswende und dem FuBgénger- und Radfahrerverkehr vorbehalten.

- Die StraRen 732 und 733 sind als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung gem. § 43 (4) als verkehrsberuhigte Bereiche herzustellen.
(§ (1) Nr. 11 Bau GB)



7.1

7.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-

schaft

- Stellplatzanlagen sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen (Fugenanteil
mind. 10%) herzustellen (Naturstein- oder Betonpflaster, porose Steihe oder sons-
tigem versickerungsfahigen Material).
(§ 2 (1) 20 BauGB)

Schallschutzmafnahmen

In den festgesetzten Bereichen sind zu der den Larmquellen (DB-Strecke Libeck-
Blchen und die neue B 207 neu) zugewandten Gebiudeseiten bei Fenstern fiir
Schiaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern so-
wie die Bindungen fiir die Erhaltung

(§ 9 (1) Nr. 25 aund 25 b BauGB)

Offentliche Grinflachen
Innerhalb der 6ffentlichen Griinfiiche G 2 ist ein Rad- und FuBweg mit einer 3,0 m

breiten Deckschicht (Betonsteine, Platten oder Asphalt) anzulegen.

Private Grunflachen

- Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenzen der allgemeinen Wohnbaugebiete WA
15 sowie entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Gebiete WA 15.13 und
15.15 sind freiwachsende Heckenpflanzungen mit einheimischen Strauchern vor-
zunehmen. Zusétzliche Einfriedungen diirfen nicht héher als 1,20 m sein.

- In den allgemeinen Wohngebieten 11a und 12a sind entlang der Grenze zur 6f-
fentlichen Verkehrsflachen 734 und 727 geschnittene einheimische Laubgehdélzhe-
cken mit einer Mindesthéhe von 1,20 m zu pflanzen.

- Innerhalb der privaten Griinflachen der allgemeinen Wohngebiete 15 - 17 ist je 300
m? Grlinfléche ein groR oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

- Einfriedigungen sind nur aus geschnittene Laubholzhecken zulassig.

- Die Unterbringung von Versickerungsanlagen oder FuBwegen ist zul&ssig.



Festsetzungen liber die duBere Gestaltung

(§ 9 (4) BauGB, § 92 (1) LBO fir Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-
Holst. 2000, S. 47)

Dacher

in den allgemeinen Wohngebieten 11a und 12a sind Dacheindeckungen aus
Dachpfannen (Dachziegel, Dachsteine) in roten Farbtdnen entsprechend RAL
2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004 und 3013 auszufiihren. Glasierte und glaén-
zende Dachpfannen sind unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten 15 — 17 sind Dacheindeckungen aus Folien,
Kunststoffen und unbegrinter Dachpappe sowie glasierten oder glanzenden
Dachpfannen unzuldssig. Dacheindeckungen aus Dachpfannen sind in roten Farb-
tonen entsprechend RAL 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004 und 3013 auszufih-
ren.

Flachdacher sind zu begriinen.

In dem allgemeinen Wohngebiet 17.5 sind Gemeinschaftsgaragen mit einereinheit-
lichen Dachneigung bis 15° und einheitlichem Dachmaterial vorzusehen.

In den allgemeinen Wohngebieten 15.1, 15.2, 15.3, 15.5, 15.6, 15.7, 15.9, 15.10,
15.11, 15.13, 15.14, 15.15, 16.1, 16.2, 16.3, 17.2, 17.3 und 17.4 sind die zugeord-
nete Gemeinschaftsstellplatzaniagen mit einem begriinten Flachdach zu erstellen.
Je Gemeinschaftsstellplatzanlage sind einheitliche Materialien zu verwenden.
Materialien, die der Solarenergienutzung dienen, sind von den Material- und Farb-
festsetzungen fir Dacher ausgenommen. Die Flache dieser Materialien darf 30 %
der jeweiligen geneigten Dachfléche nicht iberschreiten.

Bei Reihenhdusern und Hausgruppen ist je zusammenhéngendem Baufeld ein ein-
heitliches Dachmaterial mit einheitlicher Farbgebung zu verwenden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 11a und WA 12a darf die Summe der Ein-
zelbreiten von Dachgauben 40 % der Trauflinge der zugeordneten Hauptdachfla-
che nicht iberschreiten. Dachgauben im Spitzboden sind unzulassig.

AuBBenwinde

Bei Doppelh&usern, Reihenhdusern und Hausgruppen ist je zusammenhangendes
Baufeld einheitliches AuRenwandmaterial zu verwenden.

Entlang der StraRe 727 und 734 sind AuBenwinde in roten Farbténen entspre-
chend RAL 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004 und 3013 auszuftihren.



Baukérpergestaltung
In den allgemeinen Wohngebieten WA 15.2, 15.6, 15.10,15.14,16.2 und 17.3 muss

der First talseitig mindestens um 3,0 m gegenuber der talseitigen eingeschossigen

Gebdaudeflucht zurlickspringen.

Innerhalb dieses Ricksprungs sind geneigte Dacher bis 25° parallel zum Hang zulas-

sig.
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