SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Teil B — Text

zum Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet)
Fassung vom 25.05.2004

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

— In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht
zulassig.
(§ 1 (6) BauNVO)

Uberbaubare Flache

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, 8, 9 und 10 ist zur Errichtung von einge-
schossigen Eingangsbereichen eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien um
max. 2,0 m Tiefe und max. 2,0 m Breite je Gebaude zulassig.

(8 23 (2 + 3) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten 2, 8, 9 und 10 darf die Traufhthe im Bereich der
ostseitigen Baulinie 7,50 m und die Firsthéhe im Bereich der westseitigen Baugrenze

9,20 m Uber Oberkante des Erdgeschol3fulibodens nicht tiberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudekanten und die Firstrichtungen der Hauptbaukérper sind wie folgt zu

erstellen:

¢ in den allgemeinen Wohngebieten 1, 3, 6, 7, 11, 12, 13, 14 a und 14 b parallel bzw.
im rechten Winkel zur Stralenbegrenzungslinie

¢ in den allgemeinen Wohngebieten 19, 20, 23, 24, 27, 28 und 30 entsprechend der
in der Planzeichnung festgesetzten Geb&ude- und Firstrichtung



¢ in den allgemeinen Wohngebieten 18, 21, 22, 25, 26, 29 und 31 parallel bzw. im
rechten Winkel zur Stral3enbegrenzungslinie. Bei gekrimmten Stral3enbegren-
zungslinien sind gerade Grundstiickskanten auszumitteln.

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
(Skizze)

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung fir diesen Zweck
festgesetzten Flachen, der Gberbaubaren Flachen und im seitlichen Bauwich zu Nach-
bargrundstiicken zuléssig.

(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Gebaude nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
lassig.

(89 (1) 6 BauGB)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft

- Die Flache A 1.1 soll zu extensivem Grinland und die Flache A 1.2 zu Gras- und

Staudenfluren entwickelt werden.

- Auf der Flache A 2 sind Grunlandflachen mit Ausnahme von Binsen- und Simsen-
ried zu entwickeln. Die Einleitung von vorbehandelten Niederschlagswassers

zwecks Ruckhaltung ist zulassig.

- Auf der Flache A 3 sind unter Beriicksichtigung von Zuwegungen zum Graben Suk-

zessionsflachen mit strukturreichen Flachen aus Geblschen zu entwickeln.

- Auf der Flache A 4 ist extensives Grinland zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache

sind 1.700 m2 fur Kleingewasser zu erstellen.

- Die festgesetzten Regenklarbecken sind unter Berilicksichtigung der technischen

Funktion naturnah zu gestalten.

- Stellplatzanlagen sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen (Fugenanteil
mind. 10 %) herzustellen (Naturstein- oder Betonpflaster, pordse Steine oder sons-
tigem versickerungsfahigen Material).

(89 (1) 20)



9.1

SchallschutzmalRnahmen

In den im Bebauungsplan festgesetzten Bereich sind zu der den Larmquellen (DB-
Strecke Libeck-Bichen, die neue B 207 neu) und der Stral3e 723 zugewandten Ge-
baudeseiten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen (bei nachtlichen
Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A)) vorzusehen sofern der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern so-
wie die Bindungen fir die Erhaltung
(89 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Offentliche Griinflachen

9.1.1 Die o6ffentlichen Griunflachen G 1 und G 2 sind naturnah anzulegen. Innerhalb der 6f-

fentlichen Grunflachen ist ein 3,0 m breiter wassergebundener Rad- und Ful3weg an-

zulegen. Innerhalb der Grinflache G 1 sind mind. 25 Stieleichen zu pflanzen.

9.1.2 Die offentliche Grunflache G 3 ist naturnah anzulegen. Innerhalb der gekennzeichne-

9.2

ten Flachen sind Wiesenmulden fur die Rickhaltung anzulegen. Gruppenweise sind in
unregelmafligen Abstanden Obstbdume und Stieleichen (je 500 m? 1 Baum) zu pflan-

zen.

Sportplatzflache

9.2.1 Die Sportplatzflache ist entlang der Einzaunung durch eine mindestens 2-reihige Ge-

holzpflanzung aus standortgerechten Gehdlzen abzupflanzen, bei zu geringem seitli-
chen Abstand ist ersatzweise eine geschnittene Hecke aus heimischen Laubgehélzen
gem. 9.4.1 zu pflanzen.

Fur je 100 m Einfriedung sind sechs Laubbaume (StU. mind. 14-16 cm) in unregelma-
Bigen Abstdnden zu pflanzen (Bsp.: Quercus petraea, Fraxinus excelsior, Prunus avi-

um, Carpinus betulus, Sorbus aucuparia, Acer campestre).

9.2.2 Auf der Stellplatzflache sind insgesamt 10 hochstammige Laubbdume zu pflanzen

(Auswahl wie vor).



9.2.3 Auf dem Larmschutzwall sind je 10 m2 Projektionsflache auf den Bdschungen vier
standortgerechte Geholze als verpflanzte Straucher 100-150 cm zu pflanzen (Bsp.:
Crataegus monogyna, Comus sanguinea, Carpinus betulus, Rosa canina).

In der Zufahrtsstraf3e sind im Bereich der Parkplatze 7 hochstdmmige Laubb&ume
(StU. 18-20 cm) zu pflanzen.

9.3 StralRenbaume

- Inden u. g. Planstraf3en sind die unten aufgeflihrten Baume mit einem Stammum-

fang von 18/20 zu pflanzen. Je Baumscheibe ist eine mindestens 6 m? grof3e und

mind. 2 m2 breite unversiegelte Pflanzflache vorzusehen.
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15 Stiel-Eichen + Vogelkirschen
13 Mehlbeeren
17 Schwedische Mehlbeeren

4 Méahrische Ebereschen

13 Méhrische Ebereschen

7 Stiel-Eichen + Vogelkirschen
20 Vogelkirschen, Nussbaume
21 Geflltblihende Vogelkirschen
16 Pflaumenblattrige Weil3dorne
12 Hainbuchen

17 Sand-Birken

8 Vogelkirschen, Nussbaume
14 Robinien

14 Ulmen

10 Berg-Ahorne
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- Entlang des Brickendamms der Planstraf3e 723 sind in einem Abstand von 10 m
Stieleichen zu pflanzen. Je StralRenbaum ist eine mind. 6 m2 grof3e unversiegelte
Pflanzflache vorzusehen. Weitere 7 Stieleichen und Vogelkirschen sind in zwei

Gruppen auf der nach Suden gerichteten Boschung zu pflanzen.



9.4 Sonstige Bepflanzungen

9.4.1 Entlang der aufReren Grundstiicksgrenzen der Wohninseln und der stdlichen Grenze
der Gemeinschaftsstellplatzanlagen entlang der PlanstraRe 723 sind bis auf Zugangs-
bzw. Zufahrtsbereiche Laubgeholze als geschnittene Hecken mit einer Mindesthohe

von 1,20 m zu pflanzen.

Zu verwendende Gehodlze sind: Liguster, Rotbuche, Weilbuche, Hainbuche, Weil3-
dorn, Feld-Ahorn, Kornelkirsche und Johannisbeere. Je Reihenhauszeile sind einheitli-

che Straucharten zu verwenden.

9.4.2 Im Bereich der Gemeinschaftsstellplatzanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten 2,

8, 9 und 10 sind je Anlage 2 mittelkronige Blitenb&ume zu pflanzen.

10. Ho6henlage der baulichen Anlage
(8 9 (2) BauGB)
- In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, 8, 9 und 10 darf im Bereich der stdlichen
Baugrenzen die Oberkante des Erdgeschol3fubodens von Gebauden max. 1,0 m
Uber der zugeordneten StralR3enverkehrsflache der Planstral3e 723 sowie je Gebau-

de max. 0,50 m Uber der mittleren H6henlage des vorhandenen Gelandes liegen.

- Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens der Hauptgebaude in den Wohnbauge-
bieten 18-31 darf die mittlere H6henlage des zugehdrigen StralRenabschnittes (Stra-

Renachse) nicht unterschreiten und max. um 30 cm tberschreiten.

Il. Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung
(8 92 (1) LBO vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-Holst. 47)

1. Déacher
— Dacheindeckungen in den allgemeinen Wohngebieten 1, 3 -7, 11 — 14 und 18 — 30
sind aus Dachpfannen (Dachziegel, Dachsteine) in roten Farbténen entsprechend
RAL 2002, 3000, 3001, 3002 und 3013 auszufuhren. Glasierte und glanzende Zie-

gel sind unzulassig.



— In den Wohngebieten mit einer zuldssigen Dachneigung tber 30 ° darf die Summe
der Einzelbreiten von Dachgauben 40 % der Trauflinge der zugeordneten Haupt-

dachflache nicht tberschreiten. Dachgauben im Spitzboden sind unzuléssig.

— Bei Dachern mit einer Dachneigung unter 30° sind Dacher mit einer Aul3enhaut aus
Folien oder Kunststoffen sowie Dachgauben unzuléassig. Flachdacher sind zu be-
grunen. Flachgeneigte einseitige Tonnendéacher sind mit einer Anfangsneigung von

30 ° zulassig.

— Bei Doppelhausern, Reihenhausern und Hausgruppen in den Wohngebieten 1, 2, 7,
8, 9, 10 und 14 a ist je zusammenhangender Einheit ein einheitliches Dachmaterial

mit einheitlicher Farbgebung zu verwenden.

— Dacher von Garagen und Carports sind als begriinte Flachdacher oder Pultdacher
bis zu einer Dachneigung von 15° zu erstellen. Aul3erdem sind diesbeziiglich D&-
cher mit einer Dachneigung und dem gleichen Material wie das Haupthaus zulassig.
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftscarportanlagen sind mit einer einheitli-
chen Dachneigung bis 15 °, einheitlicher H6he und einheitlichem Dachmaterial vor-

zusehen.

— Materialien, die der Solarenergienutzung dienen, sind von den Material- und Farb-
festsetzungen fur Dacher ausgenommen. Die Flache dieser Materialien darf 30 %

der jeweiligen geneigten Dachflache nicht Gberschreiten.

2.  Aullenwénde
Bei Doppelhdusern, Reihenhdusern und Hausgruppen ist je zusammenh&ngende
Einheit einheitliches AuRenwandmaterial mit einheitlicher Farbgebung zu verwen-

den.

Lubeck, 25.05.2004
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