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ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (PLanzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20}

Art der baulichen NUtZUI’Ig {59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Einkaufszentrum

Sonstige Sandergebiete
Zwackbestimmung : Einkaufszentrum

MaR der baulichen NUtZUﬂg (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16BauNvO)

0,85
Ge)

Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl als Hochstmalk

Zahl der Vollgeschosse als Hochsmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {§9Ahs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22BauNvo)

a

abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6BauGB)

Straltenverkehrsfiachen

StraRenbegrenzungslinie

Geh- und Radweg
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen
BFFENTL] . FD Flachdach
<« Qffentliche Griinflache
o ; ; ; LR Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (L-Recht)
[@ Griinflachenbezeichnung - siehe textliche Festsetzungen EEEN VS P T 21 e Bt
. - i i ” Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von =_= (59 Abs. 7 BauGE)

Bodenschatzen (§9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGR)
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Planzeichen ochne Normcharakter

— Flursticksgrenzen (vorhanden)

Flurgrenzen
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*M Angaben in Meter

TEIL B - TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® sind zulassig:

- Ein Warenhaus mit max. 7.500 m* Geschossflache bzw. max. 4.700 m* Verkaufs-
flache.

- Sonstige Einzelhandelshetriehe mit max. 8.000 m* Geschossflache bzw. max. 6.100
m? Verkaufsflache (inkl. der Konzessionarsflachen im Warenhausbereich) mit einer
max. Verkaufsfliche von 1.500 m? je Einzelhandelsbetrieb sowie einer max. Ver-
kaufsflache von 2.200 m? zur Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes mit den Sor-
timenten Bekleidung/Textilien oder Unterhaltungselektronik.

- Sonstige nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe gem. § 8 (2) 2 + 4 BauN-
VO sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO.

(§ 11 (3) BauNVQ)

Hohe der baulichen Anlagen

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® darf die Fassa-
denwandhdhe eine Hohe von mind. 850 m iiber Oberkante der zugeordneten Stra-
benverkehrsflache (Mitte Fahrbahn) nicht unterschreiten.

(§ 9 (1) 1 BauGB)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® ist inkl. der Grund-

flachen der im § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen eine Grundflachenzahl bis zu

0,95 zulassig.

(§ 19 (4) BauNVO)

Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Einkaufszentrum® ist

- eine Uberschreitung der rluckwartigen Baugrenze um 8 m (max. bis zu einer Ge-
schossflache von 180 m? Geschossflache) zur Errichtung eingeschossiger Einzel-
handels- und Gastronomiebetriebe zulassig

- eine Uberschreitung der westlichen Baulinie parallel zur B 207 neu zur Errichtung
von 3 Nottreppenhausern in einer Tiefe von 2,50 m und einer Breite von jeweils 12
m zulassig.

(§ 23 (2) + (3) BauNVvQ)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® muss
mindestens 50 % des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundstuck versickern.

(§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB)

SchallschutzmafRnahmen

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® sind in
den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen passive Schallschutzmaninahmen
gem. den Anforderungen der Larmpegelbereiche |1l bis VI nach DIN 4109 durchzufuh-
ren.

(§ 9 (1) 24 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strauchern so-
wie Bindungen fiir die Erhaltung

(§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Die festgesetzte Aufschuttungsflache (G 3) ist mit Landschaftsrasen und Baumreihen

(Sauleneichen) zu bepflanzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein (LBO vom
10.01.2000 (GVOBI. Schl.-Holst., S. 47))

Werbeanlagen

- Anlagen der Aulienwerbung sind nur innerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind zwei Hinweisschilder
auf das Einkaufszentrum bis zu einer Grofte von max. 8 m? und einer max. Hohe
von 8 m entlang der B 207 neu und Werbeanlagen im Bereich des geplanten Markt-
platzes an der Alexander-Flemming-Stralie zulassig.

- Werbung in den Obergeschossen im in Attikabereich ist bis zu einer Gesamtlange
von max. ¥ der jeweiligen Fassadenlange zuldssig. Die Lange der einzelnen Wer-
beanlage darf 30 m nicht tiberschreiten. Die Hohe der Werbeanlage darf die Trauf-

héhe ausnahmsweise max. um 1 m Gberschreiten.

DIN-Normen und andere technische Regelwerke, auf die in der
Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in
denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann
(Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Liibeck), zur Einsicht bereit.

1. Auf die Herbeifilhrung eines Aufstellungsbeschlusses wurde verzichtet. Libeck, den 08.11.06
2. Nach § 3 (1) Satz 2 Ziff. 1 BauGB ist von der fruhzeitigen Beteiligung Hansestadt Libeck
der Offentlichkeit abgesehen worden. Der Burgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, sind gemai Im Auftrag Im Auftrag
§ 4 (2)BauGB mit Schreiben vom 12.09.2005 =zur Abgabe veon Stellung-
nahmen zum Planentwurf und der Begrindung aufgefordert worden.

4. Der Bauausschull hat am 19.09.2005 den Entwurf des Bebauungs- gez. Boden gez. Schnabel
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

L.S. Franz-Peter Boden Herbert Schnabel

5. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Bausenator
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 05.10.2005 bis zum 07.11.2005 nach § 3 (2) BauGB d&ffentlich

ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.09.2005 in der
Lilbecker Stadizeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Aulerdem ist in der amtlichen Bekanntmachung darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben konnen.

6. Der katasteramtliche Bestand am  02.11.2006 sowie die geo- Libeck, den 02.11.2006
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

als richtig bescheinigt.

gez. Schell

L. 8. Katasteramt

7. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Libeck, den 08.11.06
Beteiligung nach § 3 (2) BauGE sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB am Hansestadt Lubeck
29.06.2006 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Der Biirgermeister

Fachbereich Planen und Bauen

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Aus- Bereich Stadtplanung

legung geandert.

Im Auftrag

Es wurde eine eingeschréinkte Beteiligung gemani § 4a (3) in Verbindung
mit § 13 (2) BauGB durchgefruhrt.

gez. Schnabel

9. Die Blirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 298.08.2006 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschluR gebilligt. L.S. Herbert Schnabel

10. Ausfertigung

Libeck, der 21.11.06

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist

bekanntzumachen. gez. Saxe

L. 8. R

Der Bilrgermeister
11. Der BeschlulR des Bebauungsplanes durch die Bilirgerschaft und die Libeck, den 06. Dez. 2006

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen
Interressierten eingesehen werden kann, und (ber den Inhalt Auskunft Hansestadt Libeck
zu erhalten ist, sind am 05.12.06 ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Biirgermeister
In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Fachbereich Planen und Bauen
Vorschriften einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen geman Bereich Stadtplanung
§ 215 BauGB sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche Im Auftrag

geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspruche gemald § 44

BauGB, hingewiesen worden.

Ayf die Rechtswirk_quen des § 4(3) QO wurde ebenfalls hingewiesen. gez. Schnabel
Die Satzung ist mithinam 06.12.06 in Kraft getreten.

LS. Herbert Schnabel

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschluldfassung der Biirgerschafl der Hansestadt Liibeck vom 29.06.2006 die Satzung (ber den

Bebauungsplan Nr.

09.04.01 - Teilbereich Il , Hochschulstadtteil

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 09.04.01 - Teilbereich I
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