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Planungsrechtliche Festsetzungen

Verkehrsflichen besonderer Z2weckbestimmung

- Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung in den Strallen 692 -und
705 sind dem Fullgénger- und Radfahrerverkehr und dem OPNV vorbehaiten.
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) .

— Die Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung in den Strallen 703, 704,
709 bis 711 und 721 bis 723 sind als verkehrsberuhigte Bereiche gem. § 42 Abs.

4 a S5tV auszubilden.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

— Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiefe 1-14, der Mischgebiete 1 und 4-15, der
Kerngebiete 1 bis 4 und der Sondergebiete 1 bis 3 muss mindestens 50 % des auf
den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken
versickern.

— Innerhalb des Gewerbegebietes, der Mischgebiete 2 und 3 und der Gemeinbe-
darfsflache ist das Niederschlagswasser zu 100 % auf den Grundsticken zu versik-
kern.

— Innerhaib der &ffentlichen Grunflache G 2 ist auf 10 % der Flache dig Anlage von
privaten Entwasserungsmulden zulissig.

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)
Die Flachen fur Maltnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft sind wie folgt zu entwickien.
~ Auf der Flache M 1 ist Sandboden aufzutragen. Die Flache ist dauerhaft von Gehiil-

zen freizuhalten.



4.1

— Die Flachen M 2 sind extensiv zu beweiden. Im o&stlichen Teil sind 200 m Knickab-
schnitte zu pﬁanzen. Im westlichen Teil sind innerhalb des festgesetzten Kuppenbe-
reiches 6 Eichen zu pflanzen. Die Kuppen sind zur Entwicklung von Gehélzinseln
einzuzaunen. '

- In den Flachen M 3 soll die Drainage zuriickgebaut werden.

~ Entlang des Landgrabens (M 4) ist einseitig ein abschnittsweises Abflachen der
Ufer sowie eine einseitige Bepflanzung vorzunehmen.

— Innerhalbh der Flache M 56 sind Laichgewasser in einem Umfang von 3.400 m*® her-
zustellen. :

— In den Flachen M 6 + G 4 und A sind mindestens 500 Obstbidume (Hochstdmme)
im Raster zu pflanzen.

— Die Flache M 7 ist fir das Naturerleben herzurichten. Es sind als Initialpflanzung

Obstbdume und robuste standortheimische Gehblze anzupflanzen.

Flichen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen und Striuchern so-

wie die Bindungen filr die Erhaltung
{(§ 2 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Grinflachen
— Die &ffentliche Grianflache G 1 (Grine Fuge-Nord) ist als Mahwiese herzustellen

und extensiv zu pfiegen.
Flachen fur Wasserrickhalt und Wasserfihrung in offenen Graben sind zu integrie-
ren. In Langsrichtung ist ein 3 m breiter befestigter (Pflaster oder Asphalt) Ful- und
Radweg herzustellen.
Innerhalb der Flsche G 1 sind 10.000 m? {r Sport- und Spielflichen zulissig.
Folgende Gehtlzarten sind zu verwenden:
+ an der Grenze des Geltungsbereiches:
Feldahomn, Spitz-Ahorn, Sand-Birke, Hainbuche, Hartriegel, Haselnuf, Weild-
dorn, Pfaffenhitchen, ziﬁerappel, Vogelkirsche, Schledorn, Sommer-Eiche, Flie-
der-Beere, Vogelbeere, Wolliger Schneeball, Gewdhnlicher Schneeball
+ in den Wiesenflachen und Spielflichen:
Obstbdume in Sorten, Birkengruppen, Eichen und Eschengruppen
+ am Rand der Bauflichen:
Felsenbime, Kornelkirsche, Weidorn, Heckenkirsche, Vogelkirsche, Schieh-
dorn, Gemeine Heckenrose, VielblOtige Rose, Wolliger Schneeball



ot

4.2

innerhalb der dffentlichen Grinfliche G 2 (Stadtteilpark) sind an den Langsseiten
der érﬂnﬂéche beidseitig von West nach Ost durchgéngige mind. 3,5 m breite Ful2
und Radwegeverbindungen (Promenaden) zu ersiellen. Die Promenaden an den
Parkrdndern sind jeweils mit einer zwei- bis dreireihigen Allee mit einem regelmai-
gen — Raster von 5 bis 8 m zu Oberstellen. Innerhalb der Flache G 1 sind 15.000 m*
fiar Spiel und Sport zuléassig.

Die &ffentliche Granfiaiche G 3 (Gstlicher Ortsrand) ist mit Rasen zu bepflanzen ex-
tensiv zu pflegen. Paraliel zu der Baugebietsabgrenzung ist ein mind. 2,5 m breiter
wassergebundener Rad- und Fuweg herzustellen. Entlang der Baugebietsgrenzen
sind an geeigneten Standorien (Lichtverhiitnisse) Obstbaume zu pflanzen.

Die offentliche Grinflache G 4 (stdlicher Ortsrand) ist mit Rasen anzusden und
extensiv zu pflegen. Parallel zu der Baugebietsabgrenzung ist ein 3,0 m breiter
wassergebundener Ful- und Radweg anzulegen.

Die offentliche Grinflache G 5 (Ménkhofer Wegq) ist extensiv zu pflegen. Der vor-
handene Weg ist als 3 m breiter Rad- und Fuliweg zu belassen.

Die wegbegleitenden Gronstreifen sind knickartig zu bepflanzen bzw. zur Aniage
von- Versickerungsmulden vorzusehen. Alle 20 m ist ein Uberhalter zuentwickeln,
Folgende Gehdlze sind zu verwenden.

Schlehe, Schwarzdorn, Haselnuss, Kormelkirsche Wildbime, Sommeregiche, Hain-
buche, Rote Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Weilldorn, Wildapfel, Gewdhnlicher
Schneeball, Fliederbeere, Grauweide, Traubenkirsche, Gewdhnlicher Flieder, Vo-
gelkirsche, Gemeine Heckenrose, Vielbliitige Rose.

Die festgesetzte Aufschittungsfliche ist mit Landschaftsrasen und Baumreihen zu
bapflanzen.

Folgende Baumart ist vorgesehen:

Siuleneichen.

Stralenbiume

Innerhalb der Planstralle 695 sind einseitig in einem Abstand von 9-11 m Eichen zu

pfianzen.

innerhalb der PlanstraBen 702 und 708 sind beidseitig in einem Ahstand von 9-11
m Gingkobiume zu pflanzen.

Innerhalb der Planstraflen 693, 694, 696 — 701 sind je 100 m 3 Eichen zu pflanzen.

innerhaib der Plansiralke 712 — 718 sind je 100 m mind. 10 kleinkronige Bldten-
biume z. B. in den Arten Jap. Blutenkirsche und pflaumenblitinger Weilkdorn zu

pflanzen,



— Innerhalb der Planstralle 706 sind einseitig 12 Eichen zu pflanzen.

— Innerhalb der Planstrale 703 und 704 sind je Strale beidseitig mind. 3 Eichen zu
pflanzen.

— Innerhalb der Planstralten 709 — 711 sind je Stralle beidseitig je 6 kleinkronige

Blatenbdume zu pflanzen.

5. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft sind als erforderliche Ausgleichsmalinahmen den
Baugebieten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet,
(& 9 (1a) BauGB)
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