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1. DLage des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadi-
teil St .Jlirgen 6stlich der Kronsforder Lllee, zwischen den Bahn-
korpern der Bundesbahnstrecken Liibeck - Bad Kleinen im Norden

und Liibeck - Ratzeburg im Siiden. Im Osten wird er durch den
unbebauten Veg, Flur 12, 134/89 und 137/89 begrenzt,

2. Entwésserung— und Versorgungsleitungen

Entwisserungsleitungen (Trennsystem) und Versorgungsleitungen
fir Gas, Tasscer und Elektrizitdt sind in den bebauten bzw, fir
eine Bebauung vorgesehenen StraBensziigen vorhanden bzw. geplant.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstﬁcke

Die Art der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist in der Plan-~
zeichnung mit der Darstellung der Gliederung der fiir die Be-
bauung vorgesehenen Flichen in Baugebiete durch Farbstreifen
bzw. Schrift festgesetzt und zwar als WR-Gebiete (Reine Wohngow
biete) gemiB § 3, WA-Gebiete (Allgemeine Wohngebiete) geméﬁ_g 4
und als GE~Gebiet (Gewerbegebiet) gemidB § 8 der Baunutzungsvere
ordnung, Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist in
der Planzeichnung durch die Darstellung der geplanten Bebauung
bzw. durch die Gnmdlichenzahl, GeschoB8fldchenzahl und Geschofe
zahl gemidB §§ 16 - 21 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Geringe Anderungen der GebdudegriBlen kdnnen zugelassen werden,

| : jedoch muB der Baufluchtlinienabstand eingehalten werden,

Fir die durch griine Parbstreifen gekennzeichneter Teile des WR=-
Gebietes ist vorerst girtnerische Nutzung zulissig.

4, Einzelheiten der Bebauung
a) Gebiude

Die Passaden- und Dachgestaltung ist nach stddtebaulichen Ge=
sichtspunkten gruppenweise einheitlich festzulegen. Als Dache
eindeckung sind gruppenweise Dachpfannen einheitlicher Farbung

zu verwenden, Die in der Planzeichnung angegebenen Dachformen
und Dachneigungen sind verbindlich. Garagen sind mit Flachd&échern
einheitlicher Neigung und Dacheindeckung zu versehen,

Auf den Einfamilienhausgrundstiicken konnen Garagen auf der Nach=
bargrenze errichtet werden., Sie kodnnen auch so gestaltet werden,
daB sie mit dem Wohnhaus eine bauliche Einheit bilden. Kellerga-
ragen sind nicht vorgesechen., Sie ktnnen bei Einfamilienhiusern

im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn es gelindemfBig vertret-
bar und der Baufluchtlinienabstand grvBer als 11,00 m ist.

Von den Pestsetzungen iiber Dachformen, Dachneigungen und Dachein-
deckungen sind Ausnahmen nur in besonderen Fillen zul8ssig.

Die Pestlegung der HBhenlage und weitere Einzelheiten der Bebouung
sowie die Festlegung der Bebauung auf den Baugrundsticken des
Gewerbegebictes und fiir den Gemeinbedarf erfolgen im Baugenehmi~
gungsverfahren, : : ‘
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b) Hochhiuser

Auf dem Flurstiick 22/1 zwischen der Kronsforder Allee und der
Vorrader .StraBe ist ein Hochhaus ausgewiesen, Die Bauaufsichbge
behdrde kann im Einvernehmen mit der Bauverwaltung v.a. die Go-
staltung, diec Werkstoffe des Daches und die Gliederung der Werk-
stoffe der LuBenwinde festlegen. Dieses gilt auch sinngemiB Tir die
Gestaltung des zugehdrigen Garagenhofes. Die in der Planzeichnung
auggewicsene Grundfliche kann im Einvernehmen mit der Bausufsichts~
behdrde und der Bauverwaltung im Rahmen der geltenden baurcchte
lichen Vorschriften geringfiligig gedndert werden, '

-¢) Garagen, Stellplitze

Die Grundstiickseigentiimer bzw, Erbbauberechtigten sind gemis
Reichsgaragenordnung verpflichtet, bei der Bebauung ihres Grund-
stiicks fiir die vorhandenen und zu erwartcnden Kraftfahrzeuge der
kilinftigen Bewohner des Hauses, der Angestellteh des Betbricbes

sowie fiir die nach Art des Betriebes gleichzeitig anwesenden
Krafthhrzeuge der Besucher und Kunden Stellplétze in geeignober
GréBe auf dem Baugrundstiick oder in dessen Nihe zu schaffen.,

Die Anzahl der fir die Mehrfamilienhiuser und Geschidfishiuser aus. -
gewiesenen Garagen und Stellpléadtze entspricht dem gegenwdrtigen '
Stand der Verkehrsentwicklung und dem vorsiszusehenden Bedarf

der Bewohncr, Bel Festlegung dieser Anzahl ist die GroB8e der in
der Planzecichnung dargestelltén Gebdude sowile deren normale LTt
und Nutzung zugrunde gelegt worden. Sofern diese Voraussetzungen
nicht gegeben sind, kann im Baugenehmigungsverfahren die Anzahl
der Garagen und Stellpldtze dem tatsidchlichen Bedarf entsprechend
erhsht werden., R T o '

d) Vorgirten, Einfriedigungen

Die Vorgidrten sind als Ziergirten anzulegen. Sie sollen durch
- seitliche Abgrenzungen nicht unterbrochen werden. Die Einfriedi-

- gungen der Vorgidrten an den Verkehrsflichen dlirfen eine Hthe
.von 0,80 m nicht liberschreiten. Die TuBwegkante ist mit Bord.
steinen bis zu 0,10 m Hohe einzufassen., An Stelle der Bordsteine
-konnen Sockelmauern bis zu 0,30 m Hohe und auf diesen durchsichti~
ge Zdune zugeélassen werden. Die Art der Sockelmauern und Ziune
~wird im Einvernchmen mit der Bauverwaltung im Baugenehmigungsver-—
fahren festgelegt. An den riickwdrtigen und seitlichen Eigentumg-
grenzen kann die Bauvgenehmigungsbehtérde Einfriedigungen in Form
von Maschendrahtziunen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassen, 4
wenn diescs stddtebaulich vertretbar ist. Bel den GeschoBwohnbauten
ist jedoch eine gegenseitige Abgrenzung der Freiflidchen untercine
ander durch Mauern, Ziune oder sonstige Abgrenzungen sowie die
Bildung von Einzelgidrten nicht zulidssig., Auf dem ausgewilesenen
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf sind ebenfalls Vorgidrten und
Einfriedigungen, die der Bebauung entsprechen, anzulegen., Sowelti
Zdune zur Abgrenzung einer 6ffentlichen Griinflache unvermeidbar
sind, sind sie liber ihxre Hthe hinaus abzupflanzen. :

Gegen den Bahnkdrper der Bundesbahn sind die Grundstiicke mit einer
wehrhaften Einfriedigung in Hohe von 1,50 - 1,80 m abzugrenzen.

e) Miillgefi8e

Das Aufstellen von MillgefiBen in Kellerrdumen ist nicht vorge-
sehen, Soweit mit dem Amt flir Stadtreinigung und Fuhrpark nicht
besondere Vereinbarungen getroffen werden, soll die Entfernung

der Aufstellplitze vom Tahrwag hickoitens 15,00 m betragen. Die
Aufstellplitze sind gegen Einsicht abzudecken. Staub~ und Geruchs-
beldstigungen sind durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.
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Der Zugang von der StraBe bzw, der Pahrweg zum Standplatz muB
befestigt und stufenfrei sein. -

Die Verwendung von Mulltonnenschrénken erd empfohlen,

f£) Abbruch von Gebiuden

Der in der Planzeichnung vorgesehene Abbruch von Gebduden hat
zu erfolgen, sobald die Durchfiihrung der geplanten Bau- und
ErschlieBungsmafnahmen dieses erfordert, spidtestens bei eine
tretender Baufilligkeit.

Wesentliche Umbauten, Erweiterungen oder Instandsetzungen sind
daher nicht zuldssig,.

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Bereitstellung des fiir die geplanten ErschliefungsmaBnahmen
sowie flir eine Nutzung zu ffentlichen Zwecken ausgewiesenen,

in Privathand befindlichen Gel&indes soll mdglichst durch freihindi-
gen Erwerb herbeigefiihrt werden., Andernfalls wird eine Grunde

stiicksumlegung nach MaBgabe der §§ 45 £f, hilfsweise die Enteignung
gem8f der §§ 85 f£f des Bundesbauoesetzes durchgefiihrt werden,
GemsB der §§ 80 f£f des Bundesbaugesetzes konnen auch Grenzregelun-

gen vorgenommen werden.

Welche MaBnahmen im einzelnen angewandt werden kénnen, ergibt
sich aus dem Eigentimerverzeichnis. Die Liegenschaftsverwaltung
der Hansestadt Liibeck ist ermidchtigt, die bodenordnenden und
sonstigen MaBinahmen einzuleiten bzw. anzuordnen,

Lubedk “den 16, September 1963

Der Senat der Hénsestadt Liibeck
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