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1.1
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Stadtebauliche Vergleichswerte

Fidchenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 1,86 ha
- Sonstiges Sondergebiet ca. 1,01 ha
- Offentliche Grinflachen ca.0,20 ha
- Verkehrsflchen ca. 0,65 ha
Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Libeck-Eichholz und umfasst in Teilen das Furstdck
29/12 der Fur 14 in der Gemarkung Schlutup.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwickiung und Nutzung

Das Grundstick wird bislang als Jugendtreff mit Bolzplatz und Basketballfeld ge-
nutzt. Der GroBteil der FiGiche ist eine grasergepragte Wiesenfliche. Erdwdlle be-
grenzen einzelne Teilr&iume. Diverse Trampelpfade queren die Fidiche. Gehdlzstruk-
turen gliedern und begrenzen das Grundstick. Im nérdlichen Plangebiet stocken
standorigerechte heimische Laubgehdlze die gemaB LWaldG als Wald gelten.
Auch die Sstlich durch einen FuBweg von der Bolzplatzfidche getrennten Gehdlz-
fldchen sind Wald gemd@B LWaldG. An das GrundstGck grenzt im Norden eine FuB-
wegverbindung, anschlieBend folgen Kieingarten und Waldfiichen. Im SUden liegt
die Brandenbaumer LandstraBe, die im Bereich des Plangebietes von einer Baumn-
reihe begleitet wird, Im Westen begrenzt die StraBe An den SchieBstéinden das
Plangebiet, im Osten grenzt an die Waldfi&ichen eine Garagenaniage der Wohn-
bebauung Behaimring an.

Bisherige Festsetzungen

FOr die Fidchen innerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen keine Festsetzun-
gen im Rahmen eines Bebauungsplanes.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen sind aus den Darsteliungen des Fi&ichennutzungsplanes der Han-
sestadt LUbeck, der am 31.08./07.09.1982 von der BUrgerschaft beschlossen, am
17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wur-
de und am 08.10.1990 in Kraft frat und seiner 56. Anderung vom ................ entwi-
ckelt worden.

Planungsgrundsatze

Ziel und Zweck der Planung

Die Fa. COOP Schleswig-Holstein eG beabsichtigt, auf einem bislang als Grinfiache
genuizien Grundstick nodrdlich der Brandenbaumer LandsiraBe einen Verbrau-
chermarkt mit einer Verkaufsfléiche von insgesamt ca. 1.800 gm zur Verbesserung
der Nahversorgung des Staditeils Eichholz zu errichten. In ndherer Umgebung des
Plangebietes befinden sich an der Brandenbaumer LandstraBe nur kleinere L&den
zur Versorgung des Gebietes. Der ehemals im Quartier sOdwestlich der Branden-
baumer LandstraBe vorhandene Lebensmitteimarkt wurde bereits vor Jahren ge-
schiossen. Der Standort in der Hans-Sachs-StraBe wird im Zuge der Neuerichfung
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aufgegeben. Vollsortimenter befinden sich erst in einer Entfernung von mehreren Ki-
lometern in Hemnburg und Am Kaufhof. Die ErschlieBung soll Gber die Brandenbau-
mer LandstraBe und die StraBe An den SchieBstanden erfolgen. Das Vorhaben be-

_ inhaltet zu dem die Verlegung des Bolzplatzes in Gstlicher Richtung. Im Bebauungs-

plan berlUcksichtigt wird ebenfalls der Umbau der EinmiUndung der StraBe An den
SchieBsté&nden in die Brandenbaumer LandstraBe.

Inhalt der Planung

KOnftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Um den geplanten Volisortimenter realisieren zu kénnen, wird die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO erforderlich. Mit detailliert getroffe-
nen Beschréinkungen der Verkaufsfliche und zul&@ssigen Sorfimenten wird sicherge-
stellt, dass ein Einzelhandelsbetrieb qus dem Lebensmittelbereich entsteht. Randsor-
timente werden nur untergeordnet zugelassen. Ebenfalls zulassig sind ein Getrdn-
kemarkt sowie kleine Shops.

Die Uberplanung des Grundstiickes bedingt die Verlegung des vorhandenen Bolz-
platzes.in Sstlicher Richtung hinter den vorhandenen FuBweg. Dort wird eine &ffent-
fiche Grunfldche mit der Zweckbestimmung Bolzplatz festgesetzt. Fir den vorhan-
denen FuBweg erfolgt ebenfalls eine Festsetzung als dffentliche Grinfldche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage. Der fir den Umbau der Kreuzung An den SchieB-
sténden/Brandenbaumer LandstraBe bendtigte Fiichenbedarf wird im Bebau-
ungsplan als VerkehrsflGche festgesetzt.

Verkehriche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Brandenbaumer LandstraBe und die StraBe An den
SchieBstnden erschlossen. Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards

des 2. RNVP der Hansestadt Libeck. Busverbindungen bestehen in Richtung Hermn-

burg, Wesloer Bricke und Innenstadt. Die néichstgelegenen Haltestellen befinden
sich an der Brandenbaumer LandstraBe (Eichholz, ca. 300 m, Eichholz Teich,
ca.200m) und in der StraBe An den SchieBstinden (Brandenbaumer Tannen,
<a. 300 m)j.

FUr die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Marktes und den Umbau der Ein-
mindung wurde ein Verkehrskonzept erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass die ErschlieBung des geplanten Verbrauchermarktes aus verkehricher
Sicht moglich ist. Der Markt wird Uber Zufahrten von der Brandenbaumer Landstra-
Be und der StraBe An den SchieBstnden anfahrbar sein. Die Zufahrten zur Stell-
platzaniage des Markfes werden weitmdglich im Osten (Brandenbaumer Landstra-
Be) bzw. im Norden (An den SchieBstdnden) angeordnet. Dadurch soll die zus&izli-
che Belastung des Knotenpunktes veningert werden. Ein Linksabbiegen von der
Stellplatzaniage in die StraBe An den SchieBstainden ist aus verkehrstechnischen
Gronden nicht méglich.

Im Zuge des Umbaus der Einmindung der StraBe An den SchieBstGnden in die
Brandenbaumer LandstraBe sind u. a. zusaiziich Ein- und Abbiegefahrspuren und
eine Mittelinsel als Querungshilfe fOr FuBgdnger und Radfahrer vorgesehen. Das
Haltestellenpaar Brandenbaumer Tannen wird verschoben und als Bordsteinhalte-
stelle ausgebaut.

Stellplétze

Kfz- und Fahradstelipléitze werden auf dem Grundstick in ausreichender Anzanhl
vorgesehen und entsprechend festgesetzt. Offentliche Parkplditze sind daher nicht
erforderlich.
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5.5.

5.6.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Redlisierung des geplanten Einzelhandelsbetriebes ist ein nicht unwesentlicher
Eingriff in Natur und Landschaft. Parallel zum Bebauungsplan ist ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erarbeitet worden, in dem die erforderlichen Ausgleichs-
und MinimierungsmaBnahmen detdailliert beschrieben sind. Die Zielvorstellungen
und Aussagen des Fachbeitrags sind, soweit bauleitplanerisch relevant, im Bebau-
ungsplan festgesetzt. (Nahere AusfGhrungen s. Umweltbericht.)

Aus der Eingriffsbilanzierung resultieren an Ausgleichsfldche.rd. 5.210 gm fOr Boden-
versiegelung, 1.275 gm fUr den Eingriff in den Wasserhaushalt und rd. 5.805 gm fir
den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften. Des Weiteren wer-

| den gemdaB Landeswaldgesetz 13.160 gm WaldersatzmaBnahme erforderlich. Zu-

dem sind 20 Stick Einzelbd&ume zu pflanzen. Innergebietlich ist das Anpflanzen von
37 StUck Einzelb&umen der Qualitét 18/20 StU festgesetzt, die den Ausgleich nach
Baumschuizsatzung leisten. Auf 730 gm Fldche ist eine heimische Gehdlzanpflan-
zung vorgesehen, die auch Ausgleichsfunktion Ubernimmt. Eine Eingrinung des
Bolzplatzes erfolgt mit Kletterpflanzen. Als allgemeine grinordnerische MaBnahmen
sind weitere Bepflanzungen vorgesehen. Der restliche erforderliche Ausgleich von
11.560 am Fléche und 13.160 gm WaldersatzmaBnahme soll extern untergebracht
werden und wird durch einen stGdtebaulichen Vertrag gesichert. Vorgesehen ist
die Fléiche Kleingarten Eichholz, eine Fldiche in der Gemarkung Kronsforde, Flur 3,
FlurstGck 122/34 tiw. sowie der Waldersatz in der Gemarkung Niendorf-Moorgarten,
Flur 1, Teilfldche von FlurstGck 7/1.

Ver- und Enisorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann an das dffentliche Schmutzwassemetz ange-
schlossen werden. Das auf dem Grundstick anfallende Oberflichenwasser soll U-
ber ein Mulden-Rigolen-System versickert werden. Eine Anbindung an das &ffentii-
che Regenwassernetz ist nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Elektrizitéit, Gas und Wasser ist Uber das bestehende Leitungs-
netz méglich. Die sich aus der Planung des Marktes ergebenden UmlegungsmaB-
nahmen sind vom Verursacher zu tragen. Anhand einer vom Veranlasser vorzule-
genden Detailplanung mit etwaigen Umlegungsvorschidgen sind diese mit den
Stadtwerken LUbeck abzustimmen. Hieraus werden die Umlegungskosten ermittelt.

Immissionen

Die durch den geplanten Verbrauchermarkt zu erwartenden Immissionen im Hin-
blick auf benachbarte Wohnbebauung wurden in einem Gutachten untersucht,
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhalfung der empfohienen
MaBnahmen (keine Nachtanlieferung, Einhausung der Anlieferung, AusfUhrung der
Fahrgassen mit Asphalt, ggf. Verwendung gerduschged@mpfier Einkaufswagen)
keine Beeintr&chtigungen zu erwarten sind. (N&here AusfUhrungen s. Umweltbe-
richt.)

Die mdglichen Immissionen durch die Verlegung des Bolzplatzes wurden ebenfalls
gutachterlich untersucht. Die Untersuchung zeigt, dass werktags auBerhalb der Ru-
hezeiten ein durchgehender Betrieb mit der Wohnnachbarschaft (Reines und All-
gemeines Wohngebiet) vertraglich ist. Fir Allgemeine Wohngebiete werden auch
die ruhezeitlichen Richtwerte in der Wohnnachbarschaft des Bolzplatzes eingehal-
ten. Damit ist bei einem Schutzanspruch entsprechend Allgemeinem Wohngebiet
ein uneingeschrénkter Betrieb des Bolzplatzes an allen Wochentagen mdglich. Bei

~einem Schutzanspruch entsprechend Reinem Wohngebiet, fir das strengere

Richtwerte gelten, sind an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten Uber-
schreitungen bis zu 5 dB zu erwarten. Fir Reine Wohngebiete ist sonn- und feiertags
auch auBerhalb von Ruhezeiten nur eingeschréinkter Betrielb maglich. (N&here Aus-
fUhrungen s. Umwelibericht.)
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Alfiasten

Das beplante GrundstUck ist Teil der beim Bereich Umwelt der Hansestadt LUbeck
gefUhrten Altablagerung Nr. 32 (Behaimring / Brandenbaumer LandstraBe). Laut
Altlasten-Statusbericht 1996 war diese Altablagerung Stédtische Deponie von 1946
bis 1963 auf der Haus-, Gewerbe- und Industrieabfdlle verbracht sind. Die Auswir-
kungen wurden in einem Gutachten untersucht. In der zur Bebauung vorgesehen
Fidche lagemn AuffUllungen, die aufgrund unterschiedlicher Zusammensetzungen
und Lagerungsdichten ausgetauscht und ggf. teilweise durch Baugrundverbesse-
rungsverfahren hinsichttich der Tragfahigkeit ertGchtigt werden missen. Die darun-
ter anstehenden Sande sind nach ggf. notwendiger Nachverdichtung fir eine
Flachgrindung ausreichend tragftihig. Nach zusatzlich durchgefUhrien Bodenun-
tersuchungen missen SondermaBnahmen durchgefUhrt werden, damit die vorge-

- fundenen Aufflllungen die gleichen Mdglichkeiten wie ein nattricher, tragféhiger

- Anlage

Lobeck, 01.10.2007

Baugrund bieten. Eine baubegleitende Uberprifung der Erdarbeiten sowie die ori-
liche Uberprifung der Aushub- und Grindungssohlen miUssen durchgefGhri wer-
den. (N&here AusfOhrungen s, Umweltbericht).

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fir die Hansestadt Lobeck
Kosten fUr die StraBenbaumaBnahme. Diese sollen Uber den GrundstUckspreis fi-
nanziert werden.

Anhang

M 1:5.000

" Planlabor Stolzenberg e .
in Abstimmung mit Bereich Stadtplanung
5.610 - Bereich Stadtplanung Im Auftra

Franz-Peter Boden
Bausenator
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Hansestadt LUbeck Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00
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Vorbemerkung

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird ei-
ne Umweltprifung durchgefinrt, in der die voraussichilichen erheblichen Umweit-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Hansestadt Libeck festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige
. Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rchmén'der Beteiligung
- nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des
Untersuchungsrahmens. In der Umweliprifung betrachtet werden die durch die Pla-
nung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der
Fachbehdrden wurden keine grundséizichen Bedenken vorgetragen. Die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege wurden im Weiteren im Rahmen der Bau-
leitplanung in einem landschaftsplanerischen Fachbeitrag abgearbeitet, die Aufstel-
lung eines separaten Grinordnungsplans ist aufgrund der GebietsgréBe und der
Gebietsstruktur nicht notwendig. Ebenso wurden Untersuchungen zu Larmimmissio-
nen und Alilasten vorgenommen.

2 www.planiabor.de



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00 ’ Hansestadt LUbeck

1. Einleitung
1.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Fa. COOP Schleswig-Holstein eG beabsichtigt, auf einem bisiang als Grinfldche
genutzten GrundstlUck ndrdlich der Brandenbaumer LandstraBe einen Verbraucher-
markt mit einer Verkaufsfldche von ca. 1.800 gm zur Verbesserung der Nahversor-
gung des Staditteils Eichholz zu errichten. Die ErschlieBung soll ber die Brandenbau-
mer LandstraBe und die StraBe An den SchieBstdnden erfolgen. Das Vorhaben bein-
haltet zu dem die Verlegung des Bolzplatzes in dstlicher Richtung. Im Bebauungsplan
berlGcksichtigt wird ebenfalls der Umbau der EinmUndung der StraBe An den SchieB-
- stéinden in die Brandenbaumer LandstraBe.

1.2 Prifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) -
Nr. 7 BauGB. Objekibezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Energie,
Abwdssern und Abfdllen liegen bislang nicht vor. Die Umweltprifung kann zu diesen
Belangen daher nur adligemeine Aussagen treffen. '

a) Die Auswirkungen auf Tiére, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schuizzweck der Gebiete von geméinschaﬂlicher Be-
deutung und der Europd&ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berOhrf werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen der geplanten Stellplatzaniage, durch
Anlieferverkehr des Verbrauchermarktes sowie den geplanten Ballspielplatz.

' Das beplante Grundstick ist Teil der beim Bereich Umwelt der Hansestadt Libeck
gefUhrten Altablagerung Nr. 32 (Behaimring / Brandenbaumer LandstraBe).

Auswirkungen ergeben sich zudem durch den Wegfall von Fldchen, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Eine Erheblichkeit wird jedoch nicht gesehen, da die beste-
hende Flidche nur noch sporadische genuizt wird, der bespielte Bereich des Bolzplat-
zes in unmittelbarer N&he wiederhergestellt wird und zudem in direkter Umgebung
fuBlaufig ausreichend Flochen fUr die Erholung zur Verfigung stehen.

~ www.planlabor.de . - 3



Hansestadt Libeck Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Weristeigerung der
betroffenen Grundsticke, Ver&nderung der Situation fUr angrenzende GrundstUcke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Hansestadt Libeck. Beim Betrieb der Enfsorgungseinrichtungen sind die geltenden
Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen. Das anfallende Niederschlagwasser soll auf dem
Grundstick versickert werden. Untersuchungen zur Bodenbeschaffenheit wurden
vorgenommen. Eine Versickerung mittels ist moglich.

f) Die Nuizung erneuverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungsfrc'jger in der Hansestadt LUbeck. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung
sowie im Rahmen der objektbezogenen Bouousf(‘;hrung sind die geltenden Geseilze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der gUltige Landschaftsplan von 1989 sieht als EntwicklungsmaBnahme auf der Fi&-
che Wald vor. Die Hansestadt LUbeck hdlt diesen Eingriff dennoch fir mdglich, da
eine Bebauung der Fldiche dem stadtischen Gefige der Brandenbaumer Landstra-
Be entspricht und einen LUckenschluss der Bebauung entiang der StraBe beinhaltet.
Zudem liegt seit 2003 ein Entwurt zur Neufassung des Londschof’rsplones vor, welcher
2006 fortgeschrieben wurde. Im Entwurf wurden die naturschutzfachlichen Gege-
benheiten im Stadtgebiet aktualisiert und die Entwicklungsaussagen Uberarbeitet.
Dieser Landschaftsplan-Entwurf (Fortschreibung 2006) stellt den Bereich im Bestand
als Siedlungsbiotop mit der Zweckbestimmung Sport- und Erholungsaniage dar. Die
Fldchen des geplanten Bolzplaizes sind als Wald dargestelit. Als Entwicklungsaussage
macht der Landschaftsplan-Entwurf zu dem GrundstUck die Forderung zur Untersu-
chung, Sicherung und Sanierung von Altlasten / Altablagerungen. Die Bahntrasse
entlang der StraBe an den SchieBstéinden ist als potenzielle Verbundachse darge- -

stellt.

Abweichungen gegenlber dem Entwurf des Landschaftsplans resultieren so aus der
Verlegung des Bolzplatzes auf Fidichen, die im Bestand als Wald dargestellt werden.

4 , www.planlabor.de



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00 Hansestadt LUbeck

Hierbei handelt es sich um einen Jungwaldbestand, der in absehbarer Zeit wieder
herstellbar ist, so dass seitens der Hansestadt Libeck die Abweichung vom Land-
schaftsplan-Entwurf als vertretbar angesehen wird.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftquadlitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur ErfUllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérken nur geringfUgig. Die Bebauung entlang
der Brandenbaumer LandstraBe in dem Bereich ist als lockere Bebauung anzusehen.
Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BimSchV sind nicht zu erwarten. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Anderungen in den beeinflussenden Wirkungsgefigen zwischen den
Belanggruppen sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-
gegangen.
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Hansestadt LUbeck

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00

1.3.

Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

BNatSchG!:
LNatSchG2

BBodSchG3:

BIMSchG#4:

Landschaftsplan:

Landeswaldgesetz

Ziele des Umwelischutzes

Sicherung der Leistungs- und
FunktionsfGhigkeit des Natur-
haushalts, der Regenerationsfa-
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungsfdhigkeit der NaturgGter
etc.

Vermeidung von Eingriffen

Nachhaltige Funktionen des
Bodens sichem und wiederher-
stellen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Wald

Sicherung der Waldfunktionen

Beriicksichtigung in der Pla-
nung

Naturschutzfachiiche Eingriffs-

regelung,
Minimierung der Ausdehnung

Begrenzung von mdglichen
Versiegelungen

Aktive LarmschutzmaBnah-
men

Begrindung bzgl. Abwei-
chungen

Waldumwandlung und

aufgrund seines wirtschaftlichen Waldersatz

Nutzens, seiner Bedeutung fOr
die Umwelt und die Erholung

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen nicht vor.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen mit zusatzlichen Angaben

2.1.  Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-

falt (Belang a))
2.1.1.

a) Bestandsaufnahme

Beschreibung

Tiere, Pflanzen:

Bei einer Kartierung im Jahr Winter 2007 sind keine seltenen Tier- und Pflanzenarten
angeftroffen worden. Potenziell seltene Pflanzenstandorte sind nicht vorhanden. Ein
faunistisches Gutachten wurde erstellt. Seltene, streng oder besonders geschitzte
Tierarten kommen im Plangebiet nicht vor.

1 Bundesnaturschutzgesetz

- 2 Landesnaturschutzgesetfz

3 Bundesbodenschutzgesetz

4 Bundesimmissionsschutzgesetz
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00 Hansestadt Libeck

Boden:

Das Grundstick liegt am Rande einer ehemaligen Deponie mit HausmUll. Bei der na-
tUrlich anstehenden Bodenart handelt es sich vermeintlich um durchidssige Bdden
wie Sand und Kies. '

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weh‘gehend unversiegelt
und versickerungsf&hig. Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist im
Bereich gewdhrleistet. Oberfl&ichengewdsser sind im Plangebiet oder angrenzend
nicht vorhanden.

Luft, Klima:

Die betroffene Fléiche ist unbebaut. Sie liegt am Rand stédtischer Bebauungsstrukiu-
ren mit einem entsprechend hohen Versiegelungsgrad sowie am Rand einer gréBe-
ren Waldfldche und einer Kleingartenanlage. SUdlich grenzt die Brandenbaumer
LandstraBe, so dass von verkehrsbedingten Verunreinigungen der Luft ausgegangen
werden muss.

Landschaft:

Die Flache liegt am Libecker Stadtrand, wird jedoch durch die angrenzende Be-
bauung inselartig eingeschlossen. Sie fréigt zur Durchgrinung des innerstédtischen
" Bereiches dar und prégt mit ihren Geholzstrukturen das Ortsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige:

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der Lage am Stadirand mit Bezug zu angrenzen-
den Waldfléichen als erhdht im Vergleich zu anderen stadtischen Fldchen anzuneh-
men. :

b) Prognose

Bei Durchfihrung der Planung wird ein innerstadtischer Grinfldchenbestand Ober-
baut. Dadurch wird der Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere verkleinert. FUr die &stlich
angrenzenden Wohnbebauungen werden Naherholungsmoglichkeiten vermindert;
auf der anderen Seite steht der Uberplanung von Freiflééichen und somit der Abwer-
tung von Naherholungsficichen eine deutliche Strukturverbesserung durch die Schaf-
fung eines Einkaufsmarktes in guter fuBlaufiger Erreichbarkeit gegeniber. Bei Nicht-
durchfGhrung der Planung verbleibt es bei den derzeitigen Nutzungen.

¢) Geplante MaBnahmen

Eine Vermeidung des Eingriffs ist aufgrund des FiGchenbedarfs nicht mdglich. Im Ab-
stand von 30 m zum geplanten Gebdude ist eine Waldumwandlung erforderlich. in
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den &stlichen Randbereichen zu den ndrdlich angrenzenden Kleingdrten sind Pilanz-
fldchen zur Abschirmung der Kleingartenanlage vorgesehen, die ca. die Hdlfte der
spateren Gebdudefassade bedecken werden. Zu Eingrinung des Bolzplatzes ist eine
Begrinung des Ballfangzaunes festgesetzt. Minimierend wird das Gebdude mit ei-
nem Grindach gebaut. Die Wiederherstellung der Baumreihe entlang der Branden-
baumer LandstraBe durch Einzelbaumpfianzungen wird festgesetzt. Ein Teilausgleich
kann innergebietlich durch eine naturnahe Gehdlzanpflanzung geleistet werden.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf und die WaldersatzmaBnahmen werden extern
auf geeigneten FiGichen untergebracht.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter BerUcksichtigung des Planungsziels zur Ansiedelung eines Verbrauchermarktes
an eben dieser Stelle scheiden wesentlich andere Planungsmdglichkeiten aus. Ge-
eignete andere GrundstUcke fUr das Vorhaben stehen im Stadtieil Eichholz nicht zur
Verfigung. -

2.1.2. Bewerlung

Die Auswirkungen auf die Tier und Pflanzenwelt hinsichtlich geschitzter Arten werden
als grundséiziich geringfigig angesehen, zumal auch die Artenvielfalt als unter-
durchschnitilich zu bewerten ist. Ein Eingriff in besonders wertvolle Grinstrukturen ist
nicht erkennbar. Trotzdem wird durch den Bebauungsplan eine zur Naherholung
dienende Freiflache Uberplant. Von der Fliche gehen positive Auswirkungen auf
den Menschen und die Tier- und Pflanzenwelt aus. Die Uberplanung der Freifléiche
wird aus Sicht des Naturschutzes als ungUnstig fUr die Grinstrukturierung des Gebie-
tes angesehen. Dennoch erscheint eine Inwertsetzung der innerstédtischen Fldche
moglich, wenn behutsam eingegriffen wird und ErsatzlebensrGume geschaffen wer-
den. insbesondere die Bepflanzungen im Plangebiet kdnnen den Eingriff flw. kom-
‘pensieren. '

“2.1.3. Zusdtdiche Angaben

a) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
fierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden Er-
lass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

b) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestelllen MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig. ‘
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2.2, Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c)), Aspekt Larm

Die zuv erwartenden Larmimmissionen {Verbrauchermarkt, Bolzplatz) wurden gutach-
terlich untersucht. Néhere AusfUhrungen kénnen den Gutachten entnommen wer-
den. Die Gutachten (Hanseatisches UmweliblOro, 26.04.2007 / 30.04.2007) kommen
zu folgender Einsch&izung:

2.2.1. Beschreibung

a) Bestandsaufnahme

- Gewerbel&m:

FOr das Sondergebiet ist eine konkrete Nutzung durch einen Einzelhandelsbetrieb -
geplant. Nach Osten in Richtung Behaimring schlieBt sich Wohnbebauung an. Hier
befindet sich z. T. siebengeschossige Wohngebdude. Nach Auskunft des Bereiches
Stadtplanung der Hansestadt LObeck liegt fUr diesen Bereich eine Ausweisung als
Reines Wohngebiet vor {B-Pian Nr. 08.51.00}. SUdlich der Brandenbaumer LandstraBe
befindet sich ebenfalls Wohnbebauung in einem Bereich ohne Bebauungsplan. In
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der Hansestadi LObeck wird fUr diese
Wohnbebauung eine Schutzwirdigkeit entsprechend Allgemeinem Wohngebiet
abgeleitet. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die StraBe An den SchieBstén-
den. Im weiteren Verlauf nach Westen befinden sich GewerbeflGchen im B-Plan Nr.
08.05.00. Die Bebauung an der Brandenbaumer LandstraBe westlich der StraBe An
den SchieBstanden ist im Fldchennutzungsplan als Mischbaufldche dargestellf. Im
Norden schlieBt sich ein Kleingartengelénde an. Nordwestlich des Untersuchungsge-
bietes befinden sich gewerbliche Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
08.05.00. Abschatzende Voruntersuchungen zur Vorbelastung zeigen, dass aufgrund
des groBen Abstandes der maBgeblichen Immissionsorie bezlglich der Ger8usch-
einwirkung des geplanten Verbrauchermarktes eine BerlGcksichtigung der Vorbelas-
tung bestehender Gewerbebetriebe nicht notwendig ist.

Das Gebdude ist im nordlichen Teil des Geltungsbereiches geplant. Im Siden soll der
dem Markt zugehorige Pkw-Stellplatz mit 132 Stellplatzen angelegt werden. Die
Hauptanlieferzone ist an der dstlichen Stirnseite vorgesehen, die Getrénkeanliefe-
rung erfolgt ebenfalls an der Ostseite des Marktgebdaudes (Leergutlager). Es sind Off-
nungszeiten von Montag bis Samstag von 8.00 bis 20.00 Uhr vorgesehen. Nachtbe-
trieb in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr sowie Betrieb an Sonn- und Feiertagen ist nicht
beabsichtigt. '

. Freizeitlérm:

Im Osten des Plangebietes ist ein Bolzplatz mit zwei Toren und einem Streetballkorb
geplant. Im Rahmen der vorliegenden ergdinzenden Untersuchung ist die Gerdusch-
immission des Bolzplatzbetriebes zu prognostizieren und zu beurteilen. Die Beurteilung
erfolgt entsprechend Freizeitirm-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein. Bolzpl&ize
‘sind als Freizeitanlagen aufgelistet.
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FUr die sUdlich benachbarte Wohnbebauung wird mit dem Stadtplanungsamt der
Stadt LUbeck eine Schutzwirdigkeit entsprechend Allgemeinem Wohngebiet {(WA)
abgestimmt. Die 8stlich benachbarte mehrgeschossige Bebauung ist planungsrecht-
lich dls Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt; der entsprechende B-Plan stammt aus
der Zeit vor der Wiedervereinigung. Vor 1989 lag das in Rede stehende Gebiet in
unmittelbarer N&he der Grenze zur ehemaligen DDR, die Brandenbaumer Landstra-
Be war eine Sackgasse. Nach der Wiedervereinigung hat das gesamte Gebiet eine
erhebliche Belebung erfahren, die auch mit einer zunehmenden Einwirkung tech-
nisch bedingter Ger&usche einherging. Die- Brandenbaumer LandstraBe z. B. kann
wieder durchgehend befahren werden. Nordwestlich des Untersuchungsgebietes
befinden sich gewerbliche Nutzungen (B-Plan 08.05.00), sUdostlich ist Handel und
Gastronomie vorhanden. Auch die aktuelle Planung eines Verbrauchermarktes ist
ein Zeichen fUr die Belebung. Es stellt sich die Frage, ob in einem sich derartig entwi-
ckelnden Gebiet der Schutz gegenlber Gerduscheinwirkungen entsprechend ei-
nem Reinen Wohngebiet erwartet werden kann. Nach Freizeitiérm-Richtlinie ist die
tatséchliche Nutzung unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Entwicklung zu be-
rOcksichtigen, wenn erhebliche Abweichungen von der planungsrechtlich festge-
sefzten Nutzung aufireten. Entsprechend der Abstimmung mit dem Stadtplanungs-
amt for die stdlich benachbarte Wohnbebauung kénnte auch fUr die Ostlich be-
nachbarte Wohnbebauung eine SchutzbedUrftigkeit entsprechend einem Allgemei-
nen Wohngebiet gesehen werden.

Né&here Kenntnisse Uber die Nutzungszeiten liegen nicht vor . Es wird von einer Be-
triebszeit von 10.00 bis 22.00 Uhr ausgegangen. Die Spieleranzahl wird aufgrund ge-
nannter Erfahrungswerte der Hansestadt LUObeck und eigener Beobachten mit
12 Spielern angenommen.

b) Prognose
Gewerbeldrm:

Gerduschemissionen gehen vom Stellplatz des geplanten Marktes sowie von den
Anlieferungen (Ver- und Entsorgung des Marktes) durch Lkw und Transporter (BGcke-
rei, Shop) sowie von Aggregaten der Haustechnik aus. Auf eine ndhere Untersu-
chung des betriebsbezogenen Verkehrs auf &ffentlichen StraBen kann im vorliegen-
den Fall nach Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt verzichtet werden. Auf
der Brandenbaumer LandstraBe, bzw. der StraBe An den SchieBsténden findet eine
Vermischung mit dem Obrigen V erkehr statt.

Es zeigt sich, dass die Ger&uschimmissionen fUr den Tageszeitraum aus geplantem
Marktbetrieb an einigen Immissionsorten die entsprechenden Immissionsrichtwerte
fOr reines bzw. allgemeines Wohngebiet von 50/55 dB(A) um 1 dB bis maximal 3 dB
Uberschreiten. Im Mischgebiet wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) um mindes-
tens 12 dB unterschritten. Nachts werden die Immissionsrichtwerte an allen Immissi-
‘onsorten deutlich unterschritten. FUr das Kleingartengeldnde zeigt sich, dass der Ta-
ges-Orientierungswert von 55 dB(A) westlich des geplanten Marktgebd&udes bis zu
einer maximalen Einwirktiefe von ca. 30-35 m (gemessen vom Rand des Kleingarten-
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geldndes) (Jberschriﬁen wird. Wahrend der Nachtzeit sind im Kleingartengeldnde
keine Uberschreitungen des Orientierungswertes von 55 dB(A) zu erwarten.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

Freizeitlrm:

Die kritische Belastung ist an Sonn- und Feiertagen gegeben. Hier besteht einerseits
ein besonderes RuhebedUrfnis, andererseits sind erhdhte FreizeitaktivitGten zu ver-
zeichnen. Dem besonderen RuhebedUrfnis an Sonn- und Feiertagen wird auch
durch strengere Richtwerte fUr diese Wochentage Rechnung getragen. Die Untersu-
chung zeigt, dass werktags auBerhalb der Ruhezeiten ein durchgehender Betrieb mit
der Wohnnachbarschaft (Reines und Aligemeines Wohngebiet) vertraglich ist. Fir
Allgemeine Wohngebiete werden auch die ruhezeitlichen Richiwerte in der Wohn-
nachbarschaft des Bolzplatzes eingehalten. Damit ist bei einem Schuizanspruch ent-
sprechend Allgemeinem Wohngebiet ein uneingeschrénkter Betrieb des Bolzplatzes
an allen Wochentagen méglich. Bei einem Schutzanspruch entsprechend Reinem
Wohngebieten, fir das strengere Richtwerte gelten, sind an Sonn- und Feiertagen
innerhalb Ruhezeiten Uberschreitungen bis zu 5 dB zu erwarten. Fir Reine Wohnge-
biete ist sonn- und feiertags auch auBerhalb von Ruhezeiten nur eingeschrénkter Be-
trieb méglich.

~ Bei NichtdurchfGhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nuizungen.

c) Geplante MaBBinahmen
Gewerbeldrm:

Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA L&rm machen aktive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Zur Vermeidung von Immissionen aus der geplanten
Nutzung ist LKW-Anlieferung zwischen 22.00 - 6.00 Uhr ausgeschlossen. Zur Verringe-
rung der Immissionen erfolgt die AusfUhrung der Fahrgassen der Stellplatzanlage in
Asphalt, die Anlieferungszone wird eingehaust. Nach Abstimmung mit dem Staatii-
chen Umweltamt ist zur Kompensierung der Klappergerdusche durch das Schieben
der Einkaufswagen auch denkbar, dass die AusfUhrung der Stellplatzoberflache mit
einer fasenlosen Pflasterung erfolgt. Ergénzend kommen gerduschgeddmpfte Ein-
kaufswagen zum Einsatz, die einen verminderte Ger&uschentstehung beim Schieben
Ubern eine derartige Pflasterung erwarten lassen.

Freizeitlarm:

FOr den Ballfangzaun ist eine hdherwertige AusfUhrung aus Stahlgittermatten mit
Schalld&dmpfung beabsichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese Konstruktion
durch aufireffende Schisse nicht leicht anzuregen ist und zu eine Minimierung tech-
nisch bedingter Ger&uschspitzen beitrdgt. Nach Klarung des anzustrebenden
Schutzniveaus (WR oder WA) kdnnen auch zeitliche Einschrénkungen des Bolzplafz-
betriebes abgestimmt werden. :
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d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Gewerbelarm:

Unter BerUcksichtigung des Planungsziels zur Errichtung eines Verbrauchermarkies an

eben diesem Standort scheiden wesentlich andere Planungsm&glichkeiten aus. Ge-

eignete andere Grundstlcke fUr das Vorhaben stehen im Stadtteil Eichholz nicht zur
VerfOgung.

Freizeitl&rm:

Die Hansestadt LUbeck hat andere Standorte {Ur die Neuaniage des Bolzplatzes ge-
prift. Geeignete Fdchen in rdumlichem Zusammenhang stehen nicht zur Verfiogung.

2.2.2. Bewerlung

Gewerbeldrm:

Bei Umsetzung der im Gutachten genannten MaBnahmen ist nicht mit einer Beein-
frchtigung der Nachbarschaft zu rechnen.

Freizeifl&irm:

Bei Umsetzung der im Gufachten genannten MaBnahmen ist nicht mit einer Beein-
tréchtigung der Nachbarschaft zu rechnen.

2.2.3. Zusdtizliche Angaben
a) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180055, TA L&armé) und
FreizeitiGrm-Richtlinie vorgegebenen Rechen- urd Messverfahren. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten. :

b) MaBnahmen zur iberwachung

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgeseizten bzw. im stGdtebaulichen Ver-:
frag festgelegten MaBnrahmeén ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuwei-
sen. Die Hcmses‘rodf Lbeck ist als Tr&gerin der Bauleitplanverfahren und der kom-
munalen Planung for die Uberwachung zusténdig. Durch den Plan werden keine er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen erzeugt, so dass ein Monitoring beim ge-
genwdartigen Kenntnisstand nicht als erforderlich angesehen wird. Falls sich zukUnftig
Abweichungen von der ginstigen Umweltprognose, z. B. durch Anwohnermeldun-
gen zu etwaigen, dem Plangebiet anzulastenden Stérungen andeuten, werden ge--
eignete UberwachungsmaBnahmen eingeleitet. B

5 schallschutz im Stédtebau
6 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
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- 2.3. Umwelibezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c)), Aspekt Altablagerung

Die Bodenverhdlinisse im Plangebiet wurden auch im Hinblick auf vorhandene Alt-
ablagerungen gutachterlich untersucht. Die Gutachten basieren auf einer Gefahr-
dungsabschétzung der Hansestadt LObeck, Bereich Umwelischutz. Zum Untersu-
chungsumfang der Gutachten fand eine Abstimmung zwischen dem Bereich Um-
welischuiz und dem Gutachter statt. N&here AusfGhrungen kdnnen den Guiachten
enthommen werden. Die Gutachten (IngenieurbiUro fir Geotechnik Dr.-Ing. Lehners
+ Dipl.-ing. Wittorf VBI, LObeck, 09.02.2006/ 22.02.2006 / 29.12.2006 / 28.02.2007)
kommen zu folgender Einschatzung:

2.3.1. Beschreibung
a) Bestandsaufnahme

Das vorhandene Geléinde liegt auf einem Niveau von ca. - 0,1 m bis - 1,5 m in bezug
auf den vorhandenen Bezugspunkt auf der Brandenbaumer LandstraBe. Der einge-
schossige, nicht unterkellerte Verkaufsmarkt wird in massiver Bauweise errichtet und
flach gegrindet werden. StUtzen- und Wandlasten sollen Uber Einzel- und Streifen-
fundamente in den Baugrund abgetragen werden.

Das GrundstUck ist Teil der beim Bereich Umwelt der Hansestadt LUbeck gefUhrten
Altablagerung Nr. 32 (Behaimring / Brandenbaumer LandstraBe). Laut Altlasten Sta-
tusbericht 1996 war diese Stadtische Deponie von 1944 bis 1963 auf der Haus-, Ge-
werbe- und Industrieabfélle verbracht sind.

Zur visuellen Begutachiung der AuffUllungen im Hinblick auf eine mdgliche erdbau-
technische Verarbeitbarkeit wurden 5 Schirfgruben ausgehoben und dokumentiert.
Die AuffUllungen sind von vorwiegend minerdlischer, kémiger {SandkorngréBe) Zu-
sammenseizung. Lediglich im oberen Meter wurden zahlreiche Grobbestandteile
wie Steine, Bauschutt und organische (torichnliche) Einlagerungen angetroffen. Tiw.
waren auch in gréBerer Tiefe schwarz verf@rbte Bodenpartien erkennbar, die einen
intensiven fauligen Geruch verbreiteten.

‘Zur Bestimmung eines ggf. vorhandenen Schadstoff- Inventars wurden zwei horizont-
gerechte Mischproben zusammengestellt und dem Chemischen Labor Libeck zur
Analyse Ubergeben. In den Feststoffoefunden der oberen Bodenzone bis etwa 1 m
Tiefe wurden neben geringfigigen Schwermetaligehalten und PCBs (entsprechend
dem Zuordnungswert Z 1.1) erhbhte Werte von polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (Z PAKs = 32,4 mg/kg. d. h. Uber dem Zuordnungswert Z 2) festgestelit.
Insbesondere ist dabei die Konzentration von Benzo(a)pyren mit 2,0 mg/kg zu be-
merken. Die Eluatwerte sind im leicht basischen Milieu (pH = 8,1) dagegen durchweg
unauffallig (Zuordnungswert Z 0). ‘
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Die untere Bodenzone der Aufillilungen weist &hnliche Belastungsschwerpunkte wie
die obere Bodenzone auf (X PAKs = 24,8 mg/kg, Benzo(a)pyren = 1,6 mg/kg. d. h.
ebenfalls Uber dem Zuordnungswert £ 2). Dazu kommen noch eine etwas hdhere
PCB- Konzentration {Zuordnungswert Z 1.2) sowie deutliche Schwermetdllgehalte (bis
zum Zuordnungswert Uber Z 2). Die Kohlenwasserstoff- Konzentrationen im Feststoff
sind dagegen eher gering. Die Eluatwerte sind im leicht basischen Milieu (pH = 7.8)
vnauffdllig, Chiorid- und Sulfat- Eluate sind auf den Bauschuttanteil zurGckzufOhren
und unbedenklich.

b) Prognose

In der zur Bebauung vorgesehen Fldche lagern AuffUllungen einer ehemaligen De-
ponie, die aufgrund unterschiedlicher Zusammensetzungen und Lagerungsdichten
ausgetauscht und ggf. teilweise durch Baugrundverbesserungsverfahren hinsichtlich
der Tragfahigkeit ertGchtigt werden muUssen. Bei Einhaltung der empfohlenen MaB-
nahmen sind keine BeeinfrGchiigungen zu erwarten,

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplanie MaBnahmen

FUr den Verbrauchermarkt ergeben sich folgende Grindungsmaoglichkeiten, die vor
der ohnehin durchzufUhrenden Gelandeaufflllung vorzunehmen sind:

. eine Flachgrindung auf Einzel- und Sireifenfundamenten kann ausgefihrt
werden, wenn ein durchgreifender Austausch der Auffiliungen gegen
Fremdmaterial und eine Entsorgung vorgenommen wird

. alternativ ist die Flachgrindung auf einer Umlagerung (Abtrag und kontrolliert
verdichteter Wiedereinbau) oder einer Baugrundverbesserung -(z. B. RoUttel-
druck- oder RUttelstopfverfahren) der Auffiliungen mdglich, wenn das Material
dafur bodenmechanisch und hygienisch geeignet ist. Schadstoffoelastete und
ggf. ausgasende Ablagerungen sind in jedem Falle auszutauschen. In Abhan-
gigkeit von den verbleibenden Risiken des Baugrundes kann statt der aufgelds-
ten {Fundament-) Grindung eine Platiengrindung erforderlich werden.

Nach den zusaizlich durchgefUhrten Bodenuntersuchungen missen die folgenden
SondermaBnahmen durchgefihrt werden, damit die vorgefundenen Auffillungen
‘die gleichen Mdglichkeiten wie ein natUrlicher, fragféhiger Baugrund bieten. Dieses
Grindungskonzept ist die Alternative zum volisténdigen Bodenaustausch in Verbin-
dung mit Herstellung einer Ublichen Flachgrindung: ’
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00 Hansestadt Libeck

. Abtrag und Entsorgung der Aufflllungen bis zu einer Tiefe voni. M 0,8 m
. Intensive Nachverdichtung des Untergrundes mit schwerem Verdichtungsge-
1ét, d. h. einem Walzenzug von mindestens 12 t Arbeitsgewicht
. Die Nachverdichtung muss dynamisch und bei zu groBer Trockenheit mit Was-
' serzugabe erfolgen, eine Verdichtungsprofung ist durchzufUOhren
. Lagenweiser konirollierter Aufbau in einer Stérke von mindestens 0,8 m mit

Fremdmaterial, d. h. grobkdrnigem Flllboden (Bodengruppe SE bzw. SW n. DIN
18196} oder RC — Material, Verdichtungsgrad Dpr = 100 %
. Herstellung einer Plattengrindung als 0,40 m starke Stahlbetonsohle

Eine dezentrale Versickerung nach ATV A 138 (Ausgabe 2002) for nicht schédiich
verunreinigtes Niederschlagswasser ist bei den angetroffenen Bodenverhdlinissen
moglich, wenn die Gefahrdungsabschatzung der Hansestadt Libeck, Bereich Um-
wellschutz dies zuldsst.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter BerUcksichtigung des Planungsziels zur Errichtung eines Verbrauchermarktes an
eben diesem Standort scheiden wesentlich andere Planungsmoglichkeiten aus.

2.3.2. Bewertung

Bei Umsetzung der im Gutachten genannten MaBnahmen ist nicht mit einer Beein-
fréchtigung der Nachbarschaft zu rechnen.

2.3.3. Zusdatzliche Angaben
a) Merkmale der technischen Verfahren

Die Bestimmung der Lagerungsdichten vor Ort wurde durch 8 leichte Rammsondie-
" rungen (DPL-5 nach DIN 4094) durchgefUhrt. Zur visuellen Begutachtung der Autfol-
lungen-im Hinblick auf eine moégliche erdbautechnische Verarbeitbarkeit wurden 5
Schirfgruben mit Tiefen von ca. 2,5 m bis 3,0 m unter Flur ausgehoben und doku-
mentiert. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
freten.

b) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzien bzw. im stédtebaulichen Ver-
trag festgelegten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuwei-
sen. Die Hansestadt LUbeck ist als Trégerin der Bauleitplanverfahren und der kom-
munalen Planung fir die Uberwachung zustéindig. Durch den Plan werden keine er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen erzeugt, so dass ein Monitoring beim ge-
genwdartigen Kenntnisstand nicht als erforderlich angesehen wird. Falls sich zukOnftig
Abweichungen von der gUnstigen Umweltprognose, z. B. durch Anwohnermeldun-
gen zu etwaigen, dem Plangebiet anzulastenden Stérungen andeuten, werden ge-
eignete UberwachungsmaBnahmen eingeleitet.
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Hansestadt Libeck Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 08-54-00

3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird ein erheblicher Eingriff in vorhandene Grunstrukiuren vorbe-
reitet. Eine Kartierung der FiGche zeigte keine gesetzich geschitzten Arten oder be-
sonders schUtzenswerte Biotopstrukiuren; trotzdem stellt die bauliche Inwertsetzung
der Teilfldche einen Eingriff in eine natdrliche Strukiur sowie eine Vemingerung einer
orilichen Grinfldche dar. Auch ein Eingriff in die angrenzenden Waldfiichen durch
WaldumwandlungsmaBnahmen ist erforderlich. Zur Kompensation werden im Plan-
gebiet BepflanzungsmaBnahmen und eine naturnahe Gehodlzanpflanzung vorgese-
hen. Der erforderliche externe Ausgleich wird an geeigneter Stelle im Stadigebiet
verwirklicht. WaldersatzmaBnahmen werden durchgefhrt.

Die Planung fihrt zu Immissionen aus der Belieferung des Betriebes und der Stell-
platzanlage. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdtinisse in der Nachbarschaft kdnnen
durch akfive SchalischutzmaBnahmen sicher gestellt werden. Ebenso verursacht der
geplante Bolzplatz Immissionen. Hier kdnnen akfive SchallschutzmaBnahmen ggf. in
Verbindung mit zeillichen Beschréinkungen eine Vertrdglichkeit mit der Nachbar-
schaft sicherstellen.

In der zur Bebauung vorgesehen Fache lagern AuffUliungen einer ehemaligen De-
ponie, die aufgrund unterschiedlicher Zusammensetzungen und Lagerungsdichien
ausgetauscht und ggf. teilweise durch Baugrundverbesserungsverfahren hinsichtlich

der Tragfahigkeit ertGchtigt werden missen. Bei Einhaltung der empfohlenen MaB- -

‘nahmen sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

LObeck, 01.10.2007
Planlabor Stolzenberg

in Abstimmung mit

5.610 - Bereich Stadiplanung

g7 Burgermeister
g@hbereich Planen und Bauen
“Bereich Stadtplanung

Im Auftrag , Im Auftrag

Franz-Peter Bodeh Hefthert Schn

Bausenator
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG
KURZFASSUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 08.54.00 ,.Brandenbaumer Landstrae*

Fassung 01.10.2007

Allgemeines:

Die Fa. COOP Schleswig-Holstein eG beabsichtigt, auf einem bislang als Grunfléiche genutzten
Grundstick noérdlich der Brandenbaumer LandsiraBe einen Verbrauchermarkt mit einer Ver-
kaufsfliche von ca. 1.800 gm zur Verbesserung der Nahversorgung des Stadtteils Eichholz zu er-
richten. Die ErschlieBung soll Uber die Brandenbaumer LandstraBe und die StraBe An den SchieB-
st&dnden erfolgen. Das Vorhaben beinhaltet zu dem die Verlegung des Bolzplaizes in &stlicher
Richtung.

Eingriffssachverhalt:

Durch den Bebauungsplan wird ein GroBteil des Plangebietes von rd. 14.660 gm erstmalig pla-
nungsrechitlich fir eine Nutzung vorgesehen. Dies stellt einen Eingriff im Sinne des
-§ 18 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 10 Landesnaturschutzgesetz dar. Das Grundstick wird bis-
lang als Jugendireff mit Bolzplafz und Basketballfeld genuizt. Der GroBteil der FiGiche ist eine gra-
sergepragte Wiesenfldche. Erdwdlle begrenzen einzelne Teilrume. Diverse Trampelpfade que-
ren die Fldche. Geholzstrukturen gliedern und begrenzen das Grundstick. Im nordlichen Plan-
gebiet stocken standortgerechte heimische Laubgehdize die gemdaB LWaldG als Wald gelten.
Auch die 6stlich durch einen Grinweg von der Bolzplaizilache getrennten Gehdlzflaichen sind
Wald gemdaB LWaldG. Der Fidche wird eine erhdhte Bedeutung fir den Naturschutz, in Teilen
auch eine besondere Bedeutung zugeordnet.

Aussagen des Landschaftsplanes:

Die Uberplanung der Fi&che stellt eine Abweichung von der Darstellung des Landschaftsplanes
dar, welcher als EntwicklungsmaBnahme Wald vorsieht. Die Hansestadt Libeck sieht es als erfor-
derlich an, die Nahversorgung des Stadtteils Eichholz durch die Ansiedlung einer Lebensmittel-
einzelhandelseinrichtung zu st&rken und zu sichern. Der Vorhabenirager méchte an dem Stand-
ort einen Verbrauchermarkt errichten, zu dem auch eine vorgeschriebene Anzahl an Stellpl&izen
gehort. Die Stadt geht davon aus, dass die Abweichung vom Landschaftsplan zul&ssig ist, da der
Bereich zwar eine erhéhte, allerdings keine besondere Bedeufung for den Naturschutz hat und
zudem innerhalb des stadtischen Gefuges liegt und Fiichen fUr die Erholung im unmittelbaren
Umfeld neu zur Verflgung gestellt werden. AuBerdem kann der Eingriff durch BepflanzungsmaB-
nahmen gemindert und durch externe AusgleichsmaBnahmen weiter kompensiert werden.

Bewertung des Eingriffs:

Die Uberplanung der Freifldche wird aus Sicht des Naturschutzes als unginstig angesehen. Den-
noch erscheint eine Inwertsetzung der innerstédtischen Fiiche moglich, wenn behutsam einge-
griffen wird und Ersatzlebensriume geschaffen werden. Insbesondere die Bepflanzungen auf
der Eingriffsfldche kdnnen den Eingriff teilweise kompensieren.



MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung/Ausgleich:

Es sind Bepflanzungen des StraBenraumes, der Stellplatzanlage und am Bolzplatz vorgesehen. In
nordliche und westlich Richtung erfolgt eine fléchige Gehdlzanpflanzung mit heimischen Gehdl-
zen auf 730 gm, die in Teilen eine Abschirmung der MaBnahme in Richtung Norden zu den an-
grenzenden Kleingarten und eine Abschirmung zum &stlich liegenden Wanderweg leisten wird.
Auf dem geplanten Gebdude ist zudem ein Grindach geplant. Umfangreiche Einzelbaumpflan-
zungen (insgesamt 37 St.) erfolgen in einer Qualitat StU 18/20 cm. Sie dienen der Gestaltung des
Orisbildes und dem Ausgleich nach Baumschutzsatzung. In Teilen ist eine Unterpflanzung mit
standortgerechten Laubgehdlzen auf 230 gm festgeseizt. Eine Eingrinung des Bolzplatzes erfolgt
mit Kletterpflanzen entiang des Balifangzaunes. Die Pflanzungen sollen spétestens in der ndchs-
ten Pflanzperiode nach Erdffnung des Verbrauchermarkes erfolgen.

Extern sind darOber hinaus AusgleichsmaBnahmen auf 11.560 gm und WaldersatzmaBnahmen
auf 13.160 gm Fidche erforderlich.

Allgemeine Grinordnung:

Als dllgemeine grinordnerische MaBnahmen sind Bepflanzungen des StraBenraumes und der
Stellplatzanlage vorgesehen.

; Externe AusgleichsmaBnahmen/Kosten:

Die Unterbringung des extern erforderlichen Ausgleichs ist wie folgt vorgesehen:

¢ AusgleichsmaBnahme Kleingartenflichen Eichholz: 5.000 m?

. Gemcrkung Kronsforde, Fiur 3 FlurstUck 122/34: 7.300 m?
¢ Wadldersatz Uber Stadtwald und Liegenschaft in der Gemarkung

Niendorf-Moorgarten, Flur 1, Teilfldche von Hurstock 7/1: 13.160 m?

An Ausgleichkosten inkl. GrUnordnung sind rd. 76.425 € zu kalkulieren.

LUbeck, 01.10.2007

Planlabor Stolzenberg

~in Abstimmung mit

5.610 - Bereich Stadtplanung



