BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BBaug)

zZum Bebauuhgsplan 08.05.00 - GuerickestraBe -
~-Fassung vom 31. 7. 1980 -

Der Bebauungsplan ist gem#f § 8 (2) BBauG aus dem am 16. 12.
1965 von der Blirgerschaft beschlossenen und am 5. 7. 1966
durch den Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene ge-
nehmigten Fl&chennutzungsplan entwickelt worden.

1. RECHTSGRUNDLAGEN

- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGBlL. I, S. 2257, ge#ndert durch
Art, 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 3. 12, 1976, BGBL. I,
S. 3281 und Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stidtebaurecht vom 6, 7. 1979, BGBl. I, S. 949).

~ Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) vom 15. September 1977 (BGBL. I, S. 1763).

-. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpliéne sowie
{iber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom
19. 1. 1965 (BGBL., I, S. 21). :

-~ Gesetz iliber die baugestalterischen Festsetzungen vom
10. 4. 1969 (GVOBl. Schleswig-Holstein S. 59) in Ver-
bindung mit 1 der ersten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 9. 12. 1960 (GVOBl. S. 198).

- Wassergesetz des Landes Schleswig~Holstein in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7. Juli 1971 (GVOBl. Schleswig-
Holstein S. 327, zuletzt ge8ndert durch das Zweite Gesetz
zur Anderung des Landeswassergesetzes vom 7. Mai 1979,
GVOBl. Schleswig-Holstein S. 328).

- Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Anschlufbahnen
vom 14, 11. 1956 (Gesetz- und Verordnungsblatt Schles-
wig-Holstein, 1956 Nr. 26, S. 177). Aufgrund des § 3
53 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes vom 29, 3. 1951
(BGBl. I, S, 225) in Verbindung mit der Verordnung zur
Ubertragung der Ermdchtigung zum Erlaf von Verordnungen
iiber den Bau und Betrieb von AnschluBbahnen vom 5. 5. 1956
(GVOBl. Schleswig-Holstein S. 111) :



2. FLACHENWERTE UND STADTEBAULICHE WERTE

1. B-Plangebiet
1.1 Wasserfladchen

1.2 Besiedelte Fliachen

11,91 ha

1,67 ha
10,24 ha

S 2. Bruttobaugebiet (Planungsgebiet)
2.1 Nettobauland
2.1.1 Nettowohnbauland (§§ 2-6 BauNVO)

" 2+1.2 Industrie, Gewerbe (88 8,9 BauNVO)

10,24 ha
7,71 ha

4,24 ha
1,31 ha

202 Gemeinbedarfsfldchen

2,16 ha

2.3 Verkehrsfldchen (Innere Erschliefung) .73 ha
2.3.1 Stellpl&tze / Garagen (Neuplanung) 48
2.3.2 Offentliche Parkplitze ' 79
2.4 Offentliche Griinflichen im B.Bau.G 1,8 ha
3. Wohnungszahl (gesamt) (Neuplanung) 34
3.1 In freistehenden Einfamilienhdusern /

In Reihenhdusern " 34
3.3 In Geschofibauten /

110

4, Einwohner



PLANGEBIET

Der riumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St.

Gertrud, Gemarkung Schlutup, Flur 11 und 14.

Er umfagt folgende Grundstﬁcke:

DieselstrafBe 18, Hans-Sachs-StraBe 6 und 8 und die

dazugehdrigen StraBenflidchen.

Ferner folgende Flurstilicke:

Flur 11, Flurstiick: 1/4 tlw.

Flur 14, Flurstiicke: 17/97, 17/98, 17/109 tiw., 17/156,
17/169, 17/174, 2/683

STADTEBAULICHE AUSGANGSSITUATION

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Planungsgebiet ist in vier Bereiche gegliedert,

a) in das im Norden gelegene Schul- und Kindergarten-
grundstiick des "Vereins zur Forderung der Waldorf-
Pdadagogik Liibeck e.V."

b) das Burgfeldmoor (Wasserfliche) mit einem bereits
vorhandenen, alten Bewuchs und AnschluB an eine be-

stehende FuBwegeverbindung von der BenzstraBe zu den

Kleingdrten westlich der Bundesbahnstrecke;

c) im mittleren Bereich des Planungsgebietes eine bisher
nicht genutzte Fldche mit bewegter Topographie, die
im Fl&chennutzungsplan als Gemischte Baufldche ausge-

wiesen ist.

d) im Sliden ein bestehendes Mischgebiet, in dem eine
handwerkliche Schulungsstitte der "Industrie- und Handels-
- kammer Liibeck" ansissig ist.

Weiterhin ein bestehendes Gewerbegebiet,in dem nicht

R

g,

wesentlich st6rende Betriebe vertreten sind.

s



4.2

- Das Planungsgebiet ist an drei Stellen
iiber die Diesélstraﬁe, die Guerickestrafe (Sackgasse)
und die Hans-Sachs-StraBe (Sackgasse) an die Haupt-
verkehrsstraBe "Brandenbaumer Landstrafe" ange-

schlossen.

Bisherige Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 08.05.00 erfaft
in seinem nérdlichen Bereich (Grundstiick der Waldorf-
schule) eine Teilfldche des Bebauungsplanes 08.01.00.
Die in diesem Teil des Geltungsbereiches getroffenen
Festsetzungen (6ffentliche Griinfliche) werden aufgehoben.
Die jetzigen Festsetzungen (Gemeinbedarfsfldche: Schule

und Kindergarten) treten an die Stelle der bisherigen.

PLANUNGSGRUNDSATZE

AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird -aufgestellt, um zusdtzliches Bau-
geldnde fiir den Wohnungsbau (Einfamilienreihenhduser)
zgﬁsghaffen- - .

Er soll die stddtebauliche Ordnung des bereits bebauten
Teiles des Geltungsbereiches sichern und die Rechtsgrund-
lage filir die Erschliefiung und Bebauung des bisher unbe-

bauten, im Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldche

‘dargestellten Geldndes bilden. Hierzu werden u. a. die

fiir die verkehrs- und versorgungstechnische ErschlieBung
erforderlichen Flidchen sowie Art und Maf der baulichen

Nutzung der Grundstlicke festgesetzt.



5.2 Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Libeck, der am 16. 12. 1965 von der Biirgerschaft be-
schlossen und am 15. 7. 1966 durch den Minister fiir
Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigt wurde, ent-

wickelt worden.

6. INHALT DER PLANUNG

6.1 Fir die Flichen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist
entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung des Fla-
chennutzungsplanes die bauliche und sonstige Nutzung der

Grundstlicke festgesetzt.
- Bauweise

Da die bereits bestehende Bebauung in den ausgewiesenen
Gemeinbedarfsflichen und im Gewerbegebiet Hans-Sachs-~
Strafe 4 weder unter die "offene - " noch die "ge-
schlossene Bauweise" einzuordnen ist und um innerhalb
dieser Flichen eine zweckmdBige Baukdrperanordnung zu
"gewdhrleisten, wurde eine "abweichende Bauweise" gemds
§ 22 (4) BauNVO in Plan und Text festgesetzt} so daB
auch Gebdudeldngen von iiber 50 m Linge dann zuldssig
sind, wenn die bei der "offenen Bauweise" erforderli-

chen seitlichen Grenzabstdnde eingehalten werden.

6.2 ErschliefBung

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflichen,
deren Fihrung und Ausbaubreiten, die zur drtlichen und



Uberdrtlichen ErschlieBung und Versorgung der Baugebiete
dienenden Anlagen und Einrichtungen sowie die &ffentlich-
rechtlich zu sichernden Geh- und Leitungsrechte entspre-
chen den Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des
Strafen~ und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein
unter Beachtung der Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
straBen (RAST-E).

~ Die StraBen: DieselstraBe, GuerickestraBe, PlanstraBe
535 und die Hans-Sachs-StraBe dienen der inneren Er-
schlieBung des Planungsgebietes und sind iiber die "Bran-
denbaumer LandstraBe", in die sie alle einmilinden, an
das drtliche und {iberdrtliche Hauptverkehrsstralennetz
angebunden.

- Bei der PlanstraBe 535 und dem in nordwestlicher Rich-
tung verlaufenden FuBweg handelt es sich um beitrags-
fdhige ErschlieBungsanlagen im Sinne der §§ 127 ff
BBauG. Der FuBweg dient der ErschlieBung der Grundstiicke
c 1 -2C 5.

- Das Grundstiick dér Waldorfschule ("Gemeinbedarfsfldche
Schule und Kindergarten") istiber die bereits endgiiltig
ausgebaute DieselstraBe (auBerhalb des Geltungsbereiches)
sowie einer davon abzweigenden eigenen Zufahrt (Flurstlicke
2/685, 2/687, 2/676 -~ 2/678) erschlossen.

- Bei den iibrigen, vorgenannten StraBen einschlieBlich
des WendeyParkplatzes an der Guerickestr. handelt es
sich um vorhandene StraBen im Rechtssinne, fiir die ein
ErschlieBungsaufwand nach dem BBauG nicht mehr:-entsteht.

~ Flir die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsfliche
(FuRweg) zwischen den Grundstiicken C1 - C 5 und dem
Kinderspielplatz, von der StraBe 525 zurtéffentlichen
Grinfl&dche um das "Burgfeldmoor", soll ein Befahren
mit Fahrzeugen aller Art - ausgenommen Rettungsfahrzeuge
und Unterhaltungsfahrzeuge des Tiefbauamtes ~ durch die
Errichtung von Sperranlagen ausgeschlossen werden.

-7 -
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- Die zwischen der Gemeinbedarfsfliche (Schule/Kinder-

garten), dem Kinderspielplatz und der Bundesbahnlinie

gelegene Verkehrsflache dient der Aufnahme einer

kreuzungsfreien FuBlgi@ngerverbindung. Die Querung der

Bundesbahnlinie wird erforderlich, um eine gesicherte

ErschliefBung des zukiinftigen Bebauungsplangebietes

07.41.00 - An den SchieBstinden - zu gewdhrleisten

und um den Forderungen der Bundesbahn nach einem kreuzungs-

freien Verlauf ihrer Strecken nachzukommen. Die FuB-

gdngerverbindung wird erst dann errichtet, wenn das

Gebiet "An den SchieB8stiénden" bebaut wird. Da diese

Verbindung zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

08.05.00 nicht erforderlich ist, fallen fiir diesen Plan-
bereich auch keine entsprechenden Kosten an. Die Fest-

setzung der Verkehrsfldche ist somit als Flichen-

sicherung zu verstehen.

6.3 Parkplatze, Stellplétze, Garagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir den ruhén-
den Verkehr entsprechen den Vorschriften des Bundesbauge-
setzes, der Landesbauordnung, der Runderlasse des Innen-
ministers vom 16. 6. 1978 - Stellpldtze, Garagen und Park-
platze in Bebauungsplinen ;, Verwaltungsvorschriften zu

8§ 67 der Landesbauordnung vom 10. 6. 1975 und der RAST-E.

- Die erforderlichen Stellpldtze und Garagen in den Misch-
gebieten (MI 1) werden als Gemeinschaftsstellplédtze oder
-garagen zusammengefalt.

Die Zuordnung der Garagen und Stellpldtze ergibt sich
aus der Planzeichnung.
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- Durch die Anordnung der Garagen im Sstlichen Teil

6.4

des Mischgebietes (MI 1) ergibt sich eine Abschir-
mung der Hausgdrten und Freibereiche gegen die Bun-
- desbahnstrecke (Hafenindustriebahn).

- Die Zahl der dffentlichen Parkplidtze betrdgt 79.
Hierin enthalten ist ein Anteil von

- 14 Parkplitzen flir die spdtere Neubebauung (1/3 P/We).
Die ausschliefllich zur ErschlieBung der Neubebauung
erforderlichen 8ffentlichen 14 Parkplétze sind ent-
lang der PlanstraBe 535 ausgewiesen.

~ 8 Parkplidtzen als Anteil fiir die Gemeinbedarfsein-
richtungen (Schule, handwerkliche Schulungsstitte,
Kindergarten).

- Die erforderlichen 4 Parkpl#tze filir den Bereich der
Hans-Sachs-Strafle sind im bereits endgliltig herge-

stellten StraBenraum enthalten.

- 57 Parkplétze als Anteil fiir den auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Sport-
platz.

Sport-, Spiel-, Griin- und WasserflZichen

Die Griin- und Wasserflichen und ihre jeweilige Einzel-

nutzung sind nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
festgesetzt. Dabei sind insbesondere die Bestimmungen

aus dem Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG) vom 20. 12, 1976, dem Landeswaldgesetz vom

18. 3. 1971 in der Fassung des Anpassungsgesetzes (LWaldAnpG)
vom 3. 11, 1977, dem Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein
vom 7. 6. 1971 i.d.F. des 2. Anderungsgesetzes vom 7. 5. 1979,
dem Landschaftspflegegesetz vom 16. 4. 1973, geidndert durch

1. Anderungsgesetz zum Landschaftspflegegesetz vom 20. 12, 1977,
dem Kinderspielplatzgesetz vom 18.1. 1974 und den dazu ergan-
genen Verordnungen und Erlassen beriicksichtigt worden.

- 9 -



~ Die ausgewiesene 6ffentliche Griinflidche ist Teil
einer groBeren, zusammenhdngenden Griinzone, die im
Osten des Geltungsbereichs ihre Fortfilhrung in den
sich nach Norden hin entwickelnden Kleingdrten (au-
Berhalb des Geltungsbereichs) findet. Sie dient aus-
schlieBlich der Feierabenderholung und erfiillt des-

halb iliberortliche Funktionen.

Die um das "Burgfeldmoor" herum bestehende Bruch-
waldpflanzung soll bis auf eine geringe Fl&dche im
Bereich des geplanten Garagenhofés "Al - A5 und

Bl - B5" und des Grundstiicks Al in vollem Umfang er-
halten bleiben. Ein entsprechendes "Erhaltungsgebot"
wurde festgesetzt. Notwendige, noch anzulegende FuB-
wege innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen haben
hierauf weitestgehend Riicksicht zu nehmen. Sie erfiil-

len ebenfalls iberdrtliche Funktionen.

- Die Errichtung baulicher Anlagen im Erholungsschutz-
streifen (50 m entlang der Uferlinie) ist gemd3B § 17 a
(1) Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein ausge-
schlossen. Fir den in diese Fliche hineinragenden |
Teil des Parkplatzes - Guerickestr. - liegt die Aus-
nahmegenehmigung des Innenministers gemdB § 17 a (4)

Wassergesetz des Landes Schleswig-~Holstein vor.

- Der im Osten des Plangebietes neben dem FuBweg gele-
gene Kinderspielplatz in einer:GrﬁBe'bisvca,N5OQ m2

ist filir Kinder von 3 - 12 Jahren vorgesehen. Dieser

Spielplatz dient ausschlieBlich der ErschlieBung des

-fieugeplanten-"Mischgebietes™ (MI 1)".



6.5

6.5.1

6.6
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Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

»

Fir den Teil des Bebauungsplangebietes, der bisher nicht
erschlossen war, ist die Versorgung mit Gas, Wasser,

- Elektrizitédt, Telefon und einer Trafo-Station vorgesehen.

Die Entwdsserung deés Plangebietes erfolgt iiber bereits
vorhandene bzw. noch zu erstellende Regen- und Schmutz-
wasserleitungen. o

Bevor auf den Grundstiicken an der Hans-Sachs-StraBe
eine weitere bauliche Verdichtung vorgenommen werden
kann, muB in die Hans-Sachs-StraBe eine neue Regen-
wasserleitung eingebaut werden (voraussichtliche

Kosten 425.000,-- DM). =*)

Die vorgenannten MaBnahmen zur Entwidsserung sind im
Zusammenhang mit dem Bemiihen der Hansestadt Liibeck zu
sehen,

a) die Sanierung und Erweiterung des zentralen Klirwerks
vorzunehmen und

b) das vielfach noch vorhandene Mischsystem auf das
Trennsystem umzustellen.

Zum weiteren Ausbau des Zentralklidrwerkes sind im
Investitionsplan 1980-1984 insgesamt 20,85 Mio DM _
vorgesehen. Mit den BaumaBnahmen soll 1981 begonnen werden.

Insgesamt sind fur die Stadtentwdsserung und damit fiir die
Abwasserbeseitigung im Investitionsplan 1980-1984
92,281 Mio DM, d.h. rd. 18,5 Mio DM/Jahr enthalten.

Standflichen fiir Millbehilter

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt fir Stadt-
reinigung und Marktwesen vorgenommen. Die Standplatze

fir Abfallbehdlter sind, soweit sie nicht in der Plan-

zeichnung festgesetzt sind, entsprechend den Vorschriften
der Abfallbeseitigungssatzung der Hansestadt Libeck auf
den Baugrundsticken unterzubringen.

Umnweltschutz - besondere Vorkehrungen

a) Zur Beurteilung der im Plangebiet heute und zukiinftig
auftretenden Immissionen wurde ein Larmgutachten er-
stellt, das bereits von einem erhohten Verkehrsaufkommer
auf der Hafenindustriebahn ausgeht (Gutachten des
Gesundheitsamtes vom 8. 10. 1979). Die in Bezug auf
die Gleisanlagen durchgefiihrten Schallpegelmessungen
ergaben, daB ein Beurteilungspegel von 52 dB (A) zu-
grunde gelegt werden muB. Der Planungsrichtpegel gemil
der Vornorm DIN 18005 fiir Mischgebiete betragt 60 4B
(A) am Tage und 45 dB (A) in der Nacht. Somit bleiben
die zu erwartenden Tag-Werte unter den zuldssigen Richt-
werten der Vornorm 18005, so daB keine besonderen
SchallschutzmaBnghmen zur Herabminderung des AuBenschall
vorgesehen werden miissen. Bezliglich der Nachtwerte
(Nachtzeit von 22 - 6 Uhr) kann davon ausgegangen werder

*) Es ist vorgesehen, den vorgenannten Betrag in den
Investitionsplan &b 1984 azufzunehnen.



daB allein durch die Verwendung bereits obligatori-
scher Thermopenverglasung die zulissigen Richtwerte
der Vornorm DIN 18005 weit unterschritten werden
(minus 20 - 30 dB (A) bei Doppelverglasung). Selbst
die AuBenschallwerte fiir die Nacht bleiben unterhalb
der Toleranzgrenze von mehr als + 10 dB (A), die die
Vornorm DIN 18005 bei besonders begriindeten Ausnahme-

fdllen zulassen wiirde.

b) Die Gliederung des Gewerbegebietes Ostlich der Héns-
Sachs-Str. in zwei Bereiche (Zone I und Zone II),
wobei innerhalb der "Zone I" die zuldssigen Dauer-
schallpegelwerte nach der Vornorm DIN 18005 auf die
Werte eines Mischgebietes herabgesetzt werden, ist
erforderlich, um die sich nérdlich anschliefiende ge-
plante Wohnbebauung im Mischgebiet (MI 1) weitest-

gehend vor Storungen zu schiitzen.

Gestaltungsvorschriften

Aufgrund des Gesetzes iliber die baugestalterischen Fest-
setzungen vom 10. 4., 1969 in Verbindung mit § 1 der Er-
sten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 9. 12. 1960 enthidlt dieser Bebauungsplan sowohl in
der Planzeichnung (Teil A), als auch im Text (Teil B)
des Planes Festsetzungen liber die duBere Gestaltung von

baulichen Anlagen.

Zur Erreichung einer differenzierten Gestaltung und

©.. 7.7 geschlossen wirkenden stidtebaulichen Ein-
heit werden filir das in besonders reizvoller landschaft-
licher Umgebung gelegene, geplante Wohnquartier bauge-
stalterische Festsetzungen getroffen.



- Um das Risiko, der Entstehung monotoner, ungeglieder-
ter Reihenhauszeilen zu verringern, miissen die einzelnen
Reihenhauszeilen- durch Vor- oder. Riickspriinge geglie-
dert werden. ' S

~ Bereiche mit unterschiedlichem Charakter in der &uBe-
ren Gestaltung der Baukdrper werden auch durch die
Giebel- bzw. Traufstiandigkeit der Einzelgebdude einer
Reihenhaus- bzw. Gebdudezeile geschaffen. Um auch inner-
halb einer Reihenhauszeile eine unterschiedliche Aus-
bildung der Ddcher zu ermdglichen, wurde eine Wahl der
Dachneigung zwischen 30 - 50° und die Dachform - Sat-
tel- oder Pultdach - freigestellt.

- Verunstaltungen werden hdufig durch die Verwendung von
Materialien verursacht, die als Ersatz fiir andere heran-
gezogen werden, oder durch Kombination verschiedener
Baustoffe, die zueinander in Disharmonie stehen. Es
ist daher notwendig,flir das geplante Wohnquartier zur
Materialien- und Farbverwendung Festsetzungen zu tref~-
fen, die gewdhrleisten, daB die beabsichtigte differen-
-zierte Architektur und Gestaltung verstdrkt wird, aber
eine "Baumusterschau" sdmtlicher, auf dem Markt erhilt-

licher Materialien vermieden wird.

Damit trotz gewollter unterschiedlicher Reihenhauszei-
len ein libergeordnetes GestaltungSprinzip erkennbar
wird, ist die Verwendung von Ziegelbaustoffen festge-
setzt worden. Diese MaBnahme sichert eine farbliche
Grundstimmung. Ziegel wurde festgesetzt, da er tradi-
tionsgemdB zur norddeutschen Landschaft gehdrt und als

Baustoff viele Magliéhkeiten der Differenzierung bietet.

- 13 -



(Farbe, Format, Reliefbildung, Oberflidchenstruktur,
Gliederung einzelner Bauteile) sowie Kombinationen

mit anderen Baustoffen zuldpt (Beton, Holz u. a.).

Die Verwendung anderer Baustoffe, auBer den unter
Punkt 6.1.3 der "Textlichen Festsetzungen" ausdriick-
lich ausgeschlossenen ist bis zu 30 % mit der Ein-
schrankung zuldssig, daf sie zur Betonung einzelner
Bauteile herangezogen werden miissen. Hierdurch sol-
len konstruktive Belange beriicksichtigt werden und
weiterer Spielraum fiir kiinstlerische Gestaltung of-

fen bleiben.

~ Der Ausschlufl bestimmter Materialien soll die Ent-
wicklung unterbinden, die bei bestehenden Baustruk-
turen erkennbar ist, dal Fassadenteile im Sinne einer
jeweils vorherrschenden Geschmacksrichtung oder eines
preisgliinstigen Angebotes des Baustoffmarktes mit Ma-
terialien verkleidet werden, die ohne Bezug zum son-

stigen Fassadenaufbau stehen.
- Entsprechend cer Gestaltung der Fassade soll auch das

Dach im Farhton und Material den im norddeutschen

Raum traditionellen Baustoffen entsprechen.

7. Sicherung der Plandﬁrchfﬁhrung




7.1 Soziale MaBnahmen - Sozialplan

7.2

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes ent-
stehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die per-—
sdnlichen Lebensumstdnde der in seinem Geltungsbe-
reich wohnenden oder arbeitenden Menschen. Die Er-
arbeitung von Vorstellungen ilber Grundsdtze sozialer
MaBnahmen und deren Realisierung durch einen Sozial~
plan ist entbehrlich.

Verwirklichungsgebote -~ Substanzschutz

Soweit stddtebauliche Griinde es erforderlich machen,
behdlt sich die Hansestadt Liibeck nach Erdrterung
und Beratung mit den betroffenen Biirgern MafBnahmen
zur Verwirklichung ihrer Planungsabsichten nach den
§§ 39 b bis 39 e BBauG vor.

Dazu gehdren: das Bau- und Pflanzgebot (§ 39 b BBauG)

das Nutzungsgebot (§ 39 c BBauG)
das Abbruchgebot (§ 39 4 BBauG)
das Modernisierungs- und '
Instandsetzungsgebot (§ 39 e BBauG)

Mieter; Pdchter und sonstige Nutzungs-

berechtigte haben die Durchfihrung der

genannten MafSnahmen zu dulden (§ 39 £ BBauG)

Es gelten die Vorschriften iliber die
Aufhebung, Beendigung und Verldange-

rung von Miet- und Pachtverhdltnissen (§ 39 g BBauG)



- 15 -

Die Stadt kann zum Schutze von Gebdu-
den und Bewohnern durch Satzung Gebie-
te bezeichnen, in denen Abbruch-, Um-

bau- oder Anderungsgenehmigungen ver-

sagt werden. (§ 39 h BBauG)

Fir Entschddigungsanspriiche sind an- '§ 39 j BBauG

~zuwenden: bzw. §§ 40 bis 44 c
' BBaugG.

Mapnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des filir die Nutzung zu offentli-
chen Zwecken festgesetzten, in Privathand befindli-
chen Gelandes soll haglichst durch freihdndigen Er-
werb erfolgen. Hilfsweise kdnnen Enteignungen, Greﬁz-
regelungen und Grundstlicksumlegungen vorgenommen wer-
den.

Die vorgesehenen MaBnahmen ergeben sich im einzelnen

aus dem Grundstiicksverzeichnis.

ErschlieBungsbeitrige

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes
fiir = noch nicht fertiggeételltefé%rschlleﬁungsan—
lagen werden Erschliefiingsbeitrige nach den -Vorschrif-
ten der §§ 127 bis 135 BBauG erhoben. Die Stadt triagt
gemdfB § 129 BBauG und der Satzung iber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen in der jeweils gliltigen
Fassung 10 v. H. des beitragsfihigen Erschliefungsauf-

wandes.

Kosten und Finanzierung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplénes ist es erfor-
derlich, daB folgende Mafinahmen alsbald getroffen wer-
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den. Hierbei entstehen fiir die Stadt folgende iber-
schldgig ermittelten Kosten

- StraBen- und Wegebau

ohne Grunderwerb : 350.000,~-- DM
- Kanalisation 350.000,-~ DM
-~ Regenwasserleitung Hans-Sachs-Str. 425,000, --
- Wasserversorgung, Gasversorgung 47.000,-~ DM
- Elektrizitatsversorgung " 172.800,~-~ DM
- Griinfl&chen | 180.000,-- DM
- Kinderspielplatz ) 60.000,-- DM
Die {iberschligig ermittelten 1.584.800,-~ DM

Gesamtkosten werden aus Haushaltsmitteln der Stadt

gedeckt.

Liibeck, den 31. 7. 1980Q
61 - Stadtplanungsamt
vRi/Sa :

Der Senat der Hansestadt Liibeck
Stadtplanungsamt




