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TEIL A - PLANZEICHNUNG

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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NEBENZEICHNUNG :
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ZEICHENERKLARUNG
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Bebauungsplan beriicksichtigt) \ 4
115 Baum-Nr. gemaR Baumkataster zum B-Plan 07.44.00

P — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Signaturen geman Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt geandert durch Gesetz vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA1 Nummerierung von Teilgebieten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

OK Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Gber Gelandeniveau

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a1 Abweichende Bauweise (siehe Teil B -Text)

A/& nur Doppelhauser/Hausgruppen zulassig
==mememe Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf

Kindertagesstatte

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bereich mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen
EY Rad- und FuRweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit Angabe der Zweckbestimmung

-

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Regenrickhalte/-Klarbecken

Notbrunnen

/ Offentliche / Private Griinflache

€ Grin- und Wegeverbindung mit Spielangeboten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

_ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

48 @ Erhaltung von Einzelbdumen (Nr. gemal Baumkataster zum B-Plan 07.44.00)

Spielplatz

Naturnahe Wiese
Notwasserweg

@ Pflanzung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, auf denen Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen sind
(siehe Teil B -Text)

' (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

™™ ™ ™| Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

!_ | (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGa
GSt

Tiefgarage
Gemeinschaftsstellplatze

—t—oc—T Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
o (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Jj == BN g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| — (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—-eo-e-0-e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

P10 ) Bemafung von Festsetzungen in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
0
MO

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

——_—_—— Ful-und Radweg in offentlicher Griinflache

Landschaftsschutzgebiet, in Aussicht genommene Neuabgrenzung
(§ 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG)

(Anderung der LSG-Verordnung im Verfahren)

Geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG

[ID:ID Parkplatze auf offentlichen Verkehrsflachen

¢ vorhandene oder geplante Héhen in Metern tGiber NHN

—— Richtfunktrasse mit Bauhthenbeschrankung

PLANUNTERLAGE

——o—— Flurstlicksgrenze

% Flurstiicksnummer

Gebaude Bestand

5.3 Die Baugrundstiicke sind an den auferen Grenzen, die an festgesetzte offentliche Griin- und
Verkehrsflachen angrenzen, mit 0,8 m bis 1,5 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
einzugrunen. Gleiches gilt fir die rickwartigen Grenzen der Reihen- oder Doppelhausgrundstiicke in
den Teilgebieten WR 4 bis WR 8, die an andere Baugrundstiicke angrenzen. An den Grenzen zum
Landschaftsschutzgebiet sind durchgangig mindestens 1,5 m hohe Hecken zu pflanzen.

Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von 50cm zur
Grundstucksgrenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend
zu ersetzen. Von der Pflanzbindung ausgenommen sind private Grundstiickszufahrten und -zugange

zu offentlichen Verkehrsflachen und Zugange zu offentlichen Griinflachen; Zugange zur privaten
Grunflache ,Naturnahe Wiese" sind unzulassig.

5.4 Das Grundstick fur das Regenriickhaltebecken ist an den auflleren Grenzen zur Planstralle A, zum
Teilgebiet WR 8 und zur angrenzenden privaten Griinflache mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

von mindestens 1,2 m Héhe einzugriinen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen.

5.5 Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an den AuBenkanten mit mindestens
1,0 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen. Bei mehr als 10 Stellplatzen ist die
Stellplatzanlage dariber hinaus durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6
Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16
cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe, in einer mindestens 8,0 m? gro3en Baumscheibe und mit mindestens

12 m® Wurzelraum in einem gleichmafigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu
pflanzen.

5.6  Sofern Abfallbehalter nicht in Gebduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre Standflachen

an den AuRenkanten mit mindestens 1,0 m hohe Hecken aus heimischen Laubgehélzen oder durch
berankte Einfassungen einzugriinen.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind zu mindestens 50% der Gesamtdachflache des jeweiligen
Gebaudes extensiv zu begrinen. Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen bezieht sich der

50%-Anteil auf die Dachflache des Staffelgeschosses zuziiglich der Dachflache des darunter
liegenden Geschosses.

6.2 Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.
Gleiches gilt fir Zufahrten zu Tiefgaragen mit Ausnahme der Rampen.

6.3 In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WR 1 bis WR 8 ist das auf Terrassen- und Wegeflachen sowie
auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu

versickern, sofern eine Versickerung nicht durch Tiefgaragen oder unglinstige Bodenverhaltnisse
ausgeschlossen ist.

6.4 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese” ist zugleich Flache fir
AusgleichsmaRnahmen. Sie ist naturnah als extensive Wiese anzulegen, zu pflegen und zu
entwickeln. Vorhandene Flachenbefestigungen sind einschlieRlich Unterbau zu entfernen. Auf der
Flache sind insgesamt 10 standortgerechte, grolRkronige heimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

6.5 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fir Baumpflanzungen ist jeweils ein
standortgerechter, mittel- bis grof3kroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe zu pflanzen. Darliber hinaus sind in den offentlichen
Verkehrsflachen insgesamt 12 mittel- bis groRBkronige heimische Laubbdume gleicher Qualitat zu
pflanzen.

6.6 Als MalRnahmen zum Artenschutz sind

im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
MaRnahmen durchzufihren:

a) Unterpflanzung der Feldhecke am sldoéstlichen und -westlichen Rand der
Grinflache ,Naturnahe Wiese“ mit fiir die Haselmaus geeigneten Nahrungsgehdlzen,

privaten

b) Anbringen von 10 Nistkasten fir Trauerschnapper in Geholzstrukturen
c) Anbringen von 20 artspezifischen Nistkasten fir Hohlenbriiter an Gehdlzbestanden,

d) Anbringen von 10 Nistkasten fir nischenbriitende Vogelarten sowie 3 Sperlingskoloniekasten an
Gebauden.

Die unter a) und b) aufgefuhrten CEF-MalRnahmen
RodungsmaRnahmen in den Geholzflachen durchzufiihren.

sind vor

Beginn von Fall- und

Von dem festgesetzten Malnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Natur-
schutzbehorde nachgewiesen wird, dass die MalRnahmen teilweise oder vollstandig aulerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum
Plangebiet durchgefiihrt werden.

6.7  Zur Vermeidung der Stérung lichtempfindlicher Fledermduse sind fur die AuRRenbeleuchtung nach
unten abstrahlende Leuchten und insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringst moglicher Stérwirkung
zu verwenden, wie z.B. LED-Leuchten mit gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur.

7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Zum Ausgleich fiir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die nachfolgend
aufgefiihrten MalRnahmen dem Wohngebiet, der Flache fir den Gemeinbedarf sowie den 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen insgesamt zugeordnet:

a) Flachige Gehdlzanpflanzung im Umfang von insgesamt 6.552 m? auf der Okopoolflache ,Neue
Koppel“ in Libeck, Gemarkung Niendorf-Moorgarten,

b) Anpflanzung von insgesamt 65 standortgerechten, grof3kronigen heimischen Laubbdumen auf von
der Stadt zur Verfiigung gestellten Flachen im Liibecker Stadtgebiet.

] BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 84 ABS. 3 LBO)

8. Fassadenmaterialien

8.1 Innerhalb der Teilgebiete WA 2, WR 1 und WR 3 sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur
Fassaden- und Dachgestaltung zu verwenden. Gleiches gilt jeweils flr Hausgruppen /
Reihenhauszeilen in den Teilgebieten WR 4 bis WR 7 sowie fir das Doppelhaus im WR 8.

9. Dacher

9.1 Die Déacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemaf Festsetzung 6.1 zu begriinen.

9.2 Bei der Aufstellung von Solaranlagen auf Dachflachen darf deren Oberkante maximal 1,0 m Uber die
Oberkante der Dachhaut bzw. bei flach geneigten Dachern maximal 1,0 m Uber die jeweilige
Traufthéhe hinausragen. Dabei missen die Anlagen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den
aufleren Dachabschlissen (Traufen) einhalten. Ausnahmsweise kénnen Hohen von bis zu 2,0 m
zugelassen werden, wenn die Kollektoren zu ihrer Rickseite und zu den beiden daran anschlieRenden
Seiten jeweils durch eine Attika abgeschirmt werden, sodass die Solaranlagen maximal 1,0 m Uber die
Oberkante der Attika hinausragen.

9.3 Die tatsachliche Gebaudehthe (Oberkante Dach) darf durch Aufzugrdume um bis zu 2,0 m sowie
durch sonstige untergeordnete Bauteile wie Liftungsanlagen um hochstens 1,0 m Uberschritten
werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Héchstmal} festgesetzte Gebaudehdhe (Oberkante
baulicher Anlagen) Uberschritten wird. Technische Aufbauten missen einen Abstand von mindestens
20m zu den &auBeren Dachabschlissen aufweisen. Dachaufbauten mit einer deutlichen

Hoéhenentwicklung sind unzuldssig; davon ausgenommen sind bis zu 5,0 m hohe dachgebundene
Mobilfunkantennen.

10. Einfriedungen

10.1  An den Grundstiicksgrenzen, fiir die gemal Festsetzung 5.3 und 5.4 eine Bindung zur Pflanzung von

Hecken festgesetzt ist, sind zusatzliche bauliche Einfriedungen nur in Form von durchsehbaren Draht-
und Metallzdunen mit einer Hohe von maximal 1,2 m, an der Grenze der Flache fir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken” von maximal 1,5 m zul&ssig.

11. Werbeanlagen

11.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stralRenseitigen Auflenwanden

zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Die GroRe der Werbetafeln darf jeweils 1,0 m?
nicht Uberschreiten.

11.2 Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zulassig.

== "] Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und
EGaIGSt| Gemeinschaftsanlagen
=" (§9Abs. 1Nr. 4und 22 BauGB)
— —— — 6 m Bereich um bereits abgerissene Gebaude

TEIL B -TEXT - 23 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 ist oberhalb des dritten Vollgeschosses 4.  Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze, Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN jeweils nur ein Staffelgeschoss zuldssig, dessen Grundflache 50 Prozent der Grundflache des (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

' darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreitet und dessen AulRenwande zu mindestens einer _ _ _ o . o

1. Art der baulichen Nutzung und Bindungen fiir Wohnnutzungen Langs- und einer Querseite um mindestens 3 m gegenliber den Aulenwanden des darunterliegenden 4.1 In den Tellgebl.c.ete.n WA 1, YVA 2, "VVR 1, .WR 2 uer WR.3 sind obgnrd|sch? Garagen einschlieBlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO) Geschosses zuriickgesetzt sind. Carports unzuIaSS|.g. Stellplatzle dirfen hier nur b|§ z_u einem An.t.ell von hoéchstens 20 Prozent der

) ) , , ) . . . bauordnungsrechtlich erforderlichen Anzahl als oberirdische Stellplatze angelegt werden.
. . ) . . 24 In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses jeweils nur ein

11 Im allgemeinen Wohngebiet sind Beherbergungsbetriebe, ~Anlagen fir  Verwaltungen, Staffelgeschoss zuldssig, dessen westliche AuRienwand um mindestens 4,0 m, bei Gebaudetiefen von 4.2 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 sind oberirdische Stellplatze und sonstige
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniiber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses N_(_ebe_nar?Iagen in den l_(ronentraufbereichen Eler_ Baume, fir die der Bebauungsplan einzeln oder

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet kénnen nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, zurickgesetzt ist. ﬂ?Ch'g eine Err.maltungsblndung festset%t, unzulaﬂs&g. . _ -
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von 3 Bauweise. iiberbaubare Grundfiichen 4.3  Tiefgaragen(teile) auBerhalb von Gebauden missen eine mindestens 40 cm hohe vegetationsfahige
ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht. ’ 9 Ab ‘,I Nr. 2 BauGB 29 d23,B NVO Uberdeckung aufweisen und sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir Terrassen und Wege auf den

s. r.2 Ba ) n a i

1.3 Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet kénnen Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO ® uGB, 8§ 22 u uNvo) Tiefgaragen.
nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr 31 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 gelten folgende Langenbeschrinkungen fiir 4.4 In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 sind oberirdische Garagen unzulassig.
ausge_ht- . . o _ o Gebaude als abweichende Bauweise: 45 In den Teilgebieten WR 4, WR 5, WR 7 und WR 8 sind Stellplétze ausschlieRlich auf den Flachen

1.4 Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO zwischen der jeweiligen norddstlichen Baugrenze und der norddstlichen Grundstiicksgrenze zulassig.
unzulassig. - al: max. 20 m Gebaudelange bei einer Aukenwandlange von max. 15 m, 4.6 Die im Teilgebiet WR 6 festgesetzten Gemeinschaftsstellpldtze werden den Baugrundstiicken im

1.5 Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des - a2 max. 25 m Gebaudelinae bei einer Autenwandlinae von max. 20 m WR 6 zugeordnet. Auf den betreffenden Grundstiicken sind oberirdische Stellplatze aulierhalb der
Bebauungsplans. ' ' 9 9 ' ’ festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsstellplatze unzuléssig.

2 MaR der baulichen Nut - a3: max. 35 m Gebaudelange bei einer Aulienwandlange von max. 25 m 4.7 In den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1

’ as der baulichen Nutzung . ) R ) L . ) BauNVO auf den straBenseitigen Grundsticksflachen in einer Tiefe von 3,0 m (gemessen ab
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Als AuBenwandlange gilt dabei die Lange einer durchgangigen Auflenwand ohne Verspriinge in der StraRenbegrenzungslinie) unzuldssig. Gleiches gilt fir die 3,0m breiten Grundstiicksflachen
o ) _ o } _ _ _ _ . Flucht. Die Gebaudelange ergibt sich aus der Summe der Aufienwande einer Gebadudeseite. beiderseits der Griinfliche (Notwasserweg) in Verlangerung der Planstrale A.

2.1 Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zuldssige Grundflache nicht festgesetzt ist, ergibt sich die Uberschreitet die Gebaudelange die jeweils maximal zuldssige AuBenwandldnge, so miissen die _
zuléssig.e Grundfléc.he au.s der dutch Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflache und AuRenwinde der betreffenden Gebaudeseite bei der abweichenden Bauweise a3 in der Flucht um 5. Pflanz- und Erhaltungsbindungen
der maximalen Gebaudetiefe gemal Festsetzung 3.2. mindestens 3,0 m, in allen anderen Fallen um mindestens 4,0 m gegeneinander versetzt sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

2.2 Imreinen und im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von _ _ _ _ _ ) - _ _ _ _ 5.1 Der vorhandene Baumbestand auf der Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und
Terrassen und Balkonen um bis zu 30 % (berschritten werden. Gleiches gilt fir die zuldssige 3.2 Inden Teilgebieten WR 4 bis WR 7 sind nur Reihenhauser mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5 Strauchern im Teilgebiet WR 1 ist als geschlossener Gehdlzbestand zu erhalten. Am &stlichen Rand
Grundflache auf der Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte. m und einer Tiefe von héchstens 12,0 m zulassig. kann der Baumbestand geringfligig (um max. 7 Baume gemal Nebenzeichnung) ausgelichtet werden;

. o . . ) . ) ) ) . ) der Geholzbestand ist dort mit heimischen Strauchern zu unterpflanzen.
Insgesamt darf die zuldssige Grundflache durch Terrassen und Balkone sowie durch die Grundflachen 3.3 In den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1, WR 2 und WR 3 ist ein Uberschreiten der festgesetzten 5.9
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen in den Teilgebieten WA 1, WA 2, WR 1 und Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Halfte der jeweiligen AuRenwandlange :

WR 2 jeweils um bis zu 75 % sowie in den Teilgebieten WR 4 bis WR 8 jeweils um bis zu 100 %
Uberschritten werden.

zulassig, sofern hierdurch ein Abstand von 4,0 m zu o6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen nicht
unterschritten wird.

Bei Abgang von (Einzel-)Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist

gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu
pflanzen.

lll.  HINWEISE

A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen stellenweise Bodenverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen
durchzufihren; die =zustédndige Untere Bodenschutzbehdrde ist frihzeitig zu informieren.
Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um ggf. eine abfallrechtlich

ordnungsgemale Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten. Es gelten die Prifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung.

B Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung. Im Bereich der nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommenen Richtfunktrasse dirfen Gebdude oder Baukonstruktionen wie z.B.
Baukrane eine Bauhthe von 21 m nicht Uberschreiten.

C Aus Griinden des Artenschutzes gelten fiir Fall-, Rickschnitt- und Rodungsmafnahmen folgende
zeitliche Einschrankungen:

Baume aulderhalb
flachiger Geholzbestande:

Fall- und Rodungsarbeiten:

01.12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres

(Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm oder mehr
sind vorher auf Besatz mit Fledermausen zu prifen.)

flachige Geholzbestande,
Feldhecke/Knick:

Fallarbeiten, Herunterschneiden

01.12. bis 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres

(Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm oder mehr sind
vorher auf Besatz mit Fledermausen zu priifen.),

Schnittgut ist unverziglich abzurdumen.

Stubben roden: 15.08. bis 30.09.

D Bei Baumalnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen und
Gehdlzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" einzuhalten.

E Bei Bodeneingriffen kann mit archdologischen Kulturdenkmalen gerechnet werden. Treten bei
Bodenarbeiten Hinweise auf archdologische Funde auf, ist die Abteilung Archdologie der
Denkmalschutzbehérde Libeck unverziglich zu informieren.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 02.12.2013. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Liibecker Stadtzeitung am 30.06.2015 erfolgt.

N

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist vom 06.07.2015 bis einschlieRBlich 20.07.2015 durchgefiihrt
worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der

Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. §4 Abs. 1 BauGB am
22.03.2016

aufgefordert.

unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. §4 Abs. 2 BauGB am
18.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Bauausschuss hat am 04.12.2017 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 20.12.2017 bis zum 19.01.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 12.12.2017 in der Libecker
Stadtzeitung ortsuiblich bekannt gemacht.

Libeck, den 30.07.2018

Hansestadt Lubeck
Der Biurgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag
gez. Glogau gez. Schroder
L.S. Joanna Glogau Karsten Schroder

Senatorin Bereichsleiter

7. Der katastermaBige Bestand am 12.04.2018 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Libeck, den 15.05.2018

gez. Kummer

L. S. Vermessungsbiro Kummer

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 22.03.2018
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.03.2018 als

Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Libeck, den 30.07.2018

Hansestadt Lubeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

10. (Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Libeck, den 06.08.2018
Hansestadt Libeck

gez. Lindenau

Jan Lindenau
L.S. Der Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
12.08.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 13.08.2018 in Kraft getreten.

Libeck, den 14.08.2018

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

dem Text (Teil B), erlassen.

AM AHRENFELD

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 22.03.2018 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 07.44.00 - Am Ahrenfeld / Johannes-Kepler-Quartier, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 07.44.00

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung
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