07.43 00 TELL A - PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE

vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.

Stein vgf 1548) sowie nach § 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), wird nach Beschlussfassung

. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauaus- Lubeck, den 03.09.2014
. . . . . R I PIanungsrechtllche FeStsetzungen schusses der Hansestadt Libeck vom 17.09.2012 Die Hbecte den
Signatur gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
38/48 . die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gﬂiﬁgt Abdruck in der Libecker Stadtzeitung am 25.09.2012 l?;rgs:gg:;g:zsf
39/48 Anschl B-Plan 07.37.00 _ _ _ _ _ ) 2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 Fachbereich Planen und Bauen
e | nschiuss B-Flan U/7.5/1. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir BauGB ist vom 07.08.2013 bis einschlieflich 27.08.2013 Bereich Stadtplanung
— 7 . . . durchgefiihrt worden.
5 sportliche Zwecke nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
[S) ] i ‘ | | | @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 3. Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die im Auftrag im Auftrag
) ‘ 38/157 i i i i von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (1)
2943 | : . o | | | 1.2 I[n allgemeinen Wohngebiet smd_Betnebe des Beherber_gungsg_ew_erbes, Anlagen BauGB LV.m. § 3 (1) BauGB am 25.07 5013 unteriohtst und zur
| | 38 I oo o o o o~ fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
i ! I 4 4 | 4b | | | ] 7%“ (§ 1 Abs. 6 BaUNVO) gez. Boden gez. Schroder
| a 4c| 4d 4 4f| 4 4. Der Bauausschuss hat am 17.03.2014 den Entwurf des -
e 03 FD/PD ; @ . ) s N ‘ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur L.S. FrarI]BZe;Ese;i;tB;den Kagstep Eclhl'?der
- A ’ ' o I | 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auslegung bestimmt. erelehsietter
| I . I ‘ GRZ (0,4) Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
1 ‘ U] 3 i I i ® ® =T Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
39/53 Anschluss B-Plan 07.37.01 | | | \ 2.1 Fgr Hauptgebgude m!t Flachdach ist eine Hohe von 7,_0 m a_!s Hochstmaf& zulassig. Bearindung Tabon in der Zeit vom 05.04.20 14 bis 07.06.2014
15,0 ./ 90 t ‘ 07.57.01 ‘\ ‘\ ‘\ | 0 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO) FUr Hauptgebaude mit I?ult—, Zelt- unq V\/_almq_ach ist elne_!-lohe_ der baullche_n . wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB dffentiich
| | | | \ | \ \ | | Anlage von 8,0 m als Hochstmal zulassig. Fur Hauptgebaude im Baufeld 8 ist eine ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, I
| 38/109 | \ | \ ‘ ‘ | | ‘ | . . . . . dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
‘w‘ 38/80 l I “38/110“ “38/11# ‘38/114‘ ‘b ‘ ‘ “ | | | “ “ ‘ ‘ | HOhe der baU“Chen Anlage von 12,0 m a|S HOChStmaB m Zusammenhang mlt Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
o ‘ 8/1 | | \ | - .. N i 3SSi den konnen, am 25.03.2014 in der Libecker Stadtzeit
‘ I ‘\ ‘\38/111‘\ 38/113 “38/115‘\ 16‘\38/111‘ 38/118 38/156 “38/155 oo ‘138/153‘\ ‘\38/151‘\ “38/149“ ‘\ 3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) eDI'negbzell(tdatCthurlt'asfSIgb den Erd h darf 0.3 m iber d B Kt Zﬁ;uf,ﬂch°g‘e”fa”m?gr2macm_ n cer ubscker Sladizeting
| 38/152 \ \ 38/147 e erkante rerugrulsooaen £ragescnoss da ,O M uber dem bezugspun
\ \ | | ‘ ‘ | \ | | \ \ | | 138/150 |
\ | \ \ | | | \ \ | 38/148 e .
‘ E 38/183 \‘ \‘ “ | ‘ ‘ \‘ \‘ \‘ ‘ \‘ \‘ “ | “ ‘ “ ‘ \‘ o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nach Satz 3 m?ht l_Jber§chre|ten. . . . ) 6. Der katastermaRige Bestand am 18.08.2014 sowie die Liibeck, den 18.08.2014
\ | | | “ “ “ \ \ \ ‘ \ “ \ “ ‘ “ ‘ “ ‘\ Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die Hohenlage der mittleren geometrischen ~ Festlegungen der neuen stadtebaulichen
| i ) Lol | R Y R A A Y B , ) i StraBenachse gemal Ausbauplanung, gemessen in der Mitte der geplanten, Planung werden als richtig bescheinigt. gez. Kummer
| 0 — e . . -~ W: 2N NP N N S ‘@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig straBenseitigen Hauptgebaudefassade. Fiir die Baufelder 8 und 9 gilt dieses in - offentl. bestellt. Vermessungsing
| [ i J7 | I . . . .
| Y .
| > 2 | \‘ \‘ | . . . Bezug auf den vorhandenen Diamantweg.
‘ e ——— ‘ | \ \‘ A nur Einzelhauser zulassig (§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) 7. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Liibeck, den 03.09.2014
39/54 ‘ l —————] _ﬁ;—’ der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Hansestadt Liibeck
‘ 1I ' 38/184 nur Hausaruopen zulissi . . o . . ] . 26.06.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Der Birgermeister
| | 38 l ‘Q A grupp ¢ 2.2  Bei der Bestimmung der zuldssigen Grundflache kénnen die Flachen der Fachbereich lanen und Bauen
| FD /PD/ l 182 (8) | festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze GSt fur Baufeld 1 anteilig den jeweiligen 8. Die Birrgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der . ereich Stadtplanung
| 0.4 ZD 8 | 2 a ==——z==== Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Grundstiicksflachen i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO der Hausgruppengrundstiicke im e S mne e hibaton und o Basrindine oot im Auftrag im Auftrag
| 2b Baufeld 1 zugeordnet werden. Gleiches gilt fur die anteilige Berlcksichtigung der (einfachen) Beschluss gebilligt ez. Boden ez. Schroder
| 3,0 25,0 . L " ’ ! ; ' gez gee
‘ 174 festgesetzen Gemeinschaftsstellplatze GSt fur Baufeld 2 bis 4 bei den Einzel- und Franz-Peter Boden  Karsten Schroder
| - l 4. Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Doppelhausgrundstiicken der Baufelder 2 bis 4. (§ 21a Abs. 2 BauNVO) L.S. Bausenator Bereichsleiter
|
|
| Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen i.V.m. Terrassen, Nebenanlagen 9. (Ausfertigung:) Liibeck, den 11.09.2014
- 37. hier: tlcksfreiflach ' . FEe ’ ’ Die  Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich- '
| Anschluss B-Plan 07.37.00 | | | | ler: Grundstiicksfreifiache Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Nr. 4 BauGB) nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt gez. Saxe
| ‘ ‘ ‘ ‘ 38/137 und ist bekannt zu machen. s 5
‘ 38/1 .. . . . . .S. end Saxe
| . \38/144 | | | | “ 3.1 Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Der Birgermeister
| o 38/145 | lagr1ag | 0142 \38/141 ‘38/140 e | 38/138 | 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grundstulicksflachen und hier nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu
| = | | | | % | angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen zulassig. 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blirgerschaft Lubeck, den 23.09.2014
A H A un e elle, el er er an mi egrundung un
‘ \ ‘ ‘ J J ‘ ‘ ‘ ‘ / offentliche Straenverkehrsflache ) . . . . . zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wéhrend der Hansestadt Libeck
110 \ I I EE S R I N N S e u 3.2 In den Teilen des allgemelnen Wohngebletes mit den Baufeldern 1 bis 4 sind Seévigezei't)en \(/jon alll?]n Ilnfreisiefl;ten eirgese:en wggdgg |2<8r112 . hbDer Eulg?ermeister
. . . - - . T . und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23.09. achpereic anen und Bauen
48 \ . Stellplatze nur auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig. In den Gbrigen Teilen ortsiiblich bekannt gemacht worden. Bereich Stadtplanung
tw GSt fir Baufeld 1 Helweg E— StraBenbegrenzungslinie des allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze nur auf den Flachen zwischen den In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung ,
" ol ur baute N straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und den riickwartigen Baugrenzen zul3ssig. der sich ergebonen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowle m Auftrag
ein vgr — . . . . auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
U o ® offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Die westliche Baugrenze des Baufeldes 7 darf durch Gberdachte Stellplatze und machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
R Q\ 44 Garagen um bis 3,0 m Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) O oo ot hingowicsan. o rkungen des § 4 Abs. 3 ez, Sohroder
| _____E (O"' :_____ 7)@ 46 44746 Verkehrsberuhigter Bereich . o . . . Die Satzung ist mithin am 24.09.2014 in Kraft getreten. m
T i - tlw. 3.3 Die slidlichen Baugrenzen der Baufelder 1 bis 4 und die westlichen Baugrenzen L.S. Bersichsleiter
44/40 NG T et E Parkflache der Baufelder 6 und 7 durfen fur Terrassen bis zu 3,0 m Uberschritten werden.
ein vg
“ “ Stdn vgf’ 0 R — (§ 23 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
| 1 @ ol . | A 4 Zufahrt
l l o Tolletienhau 4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
| | S I - Um o .
. grenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) . . .
0 3 @ L _ Innerhalb der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen sind nur Nebenanlagen
10,0 80  ||2.5495, 20 |5 | | ) . . ) zulassig, die keine Gebaude sind. (§ 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
. o/ H 0 | | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsstellplatze
| = = JAREE e - . . . .
| | l // / _ ) 5.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
44/35 ‘ |‘ / / 0.4 ;DD//l\DAE)D/ GSt Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
| |
‘ ‘ : = o—© / NA Nebenanlagen Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig.
, ‘. | | NS e Je Doppelhaushalfte ist eine Wohnung zuléssig.
| P\ I Bei Hausgruppen ist je Reihenhaus mit einem Hauseingang eine Wohnung
‘ ] || “ - @ 7. Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.
| I I W o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Az ‘ | | . ' 5 6.0 Flichen fiir MaBnah Schut Pfl d zur Entwickl
13 / [ - B&ume, anzupflanzen (§ 25 a BauGB) . achen tur Malinahmen zum schutz, zur Prlege und zur entwickiung von
“ l | T |I e Q Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
44 | o 77777777
43 ; | @ |‘ ; i % I ‘ B&aume, zu erhalten (§ 25 b BauGB) Die Flachen von privaten Stellplatzen mit ihren Zufahrten sind mit
[ | | 4 7 wasserdurchlassigen Materialien oder mit Pflastersteinen mit drainfahigen
! ‘ | } || < //// Pflasterfugen zu gestalten.
NA “i I | T O/é E / ©o00o0 Umgrenzung von Flache fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
| ‘ ‘ || @ / 00 00 und sonstigen Bepflanzungen (§ 25 a BauGB) 7.0 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
11 M | B Gt g 2 [Fo/PDd /A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
‘| | [T fur Baufeld 2-4 ’ ZD /WD L Umgrenzung von Fléche fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern _ _ ] o )
/@ ' b und sonstigen Bepflanzungen (§ 25 b BauGB) 7.1  Die Gemeinschaftsstellplatzanlage zu Baufeld 1 ist mit einer mindestens 1,0 m
o L o @ @ @ . . . . ,
| hohen, geschnittenen Hecke aus heimischen Laubgehdlzen abzuschirmen. Die
FD/PD/ nicht als Stellplatz- und Zufahrtsflachen genutzten Restflachen sind als Rasen-
0,25 |zp/wD ® oder Pflanzflachen anzulegen und auf den in der Planzeichnung festgesetzten
> 8. Flachen fir Aufschiittungen (§ 9 (1) 26 BauGB) Standorten mit heimischen Laubbaumen mit einem Stammumfang von jeweils
Anschluss B-Plan 07.40.00 mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu bepflanzen.
e Aufschiittung (Wall)
7.2 Die zu erhaltenden Laubgehélze sind bei Abgang mit gleicher Art zu ersetzen. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung

9. Festsetzungen iiber die duRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO) der Burgerschaft der Hansestadt Liibbeck vom 26.06.2014 folgende Satzung tber den Bebauungsplan 07.43.00 - Heiweg /

Heidenkoppel -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

| Festsetzungen uber die duBere Gestaltung

/// . , FD I;Ialct;:da:h (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 LBO) SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
| PD ultaac . .
| 20 Zelidach 50 Hinfriedungen BEBAUUNGSPLAN 07.43.00
WD Walmdach Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind mit mindestens 80 cm und
2 h('ljchlstelrJ]s 120 cm hohen Sctlmitthecken mit heimiscrlwen L;ubiqehblzen zZu gestglten. H EIWEG / H EIDEN KOPPE L
@5\ o T % I\ - ‘ ;

Wallhohe mindestens 2,50 m

Anschluss B-Plan 07.40.00

Auf der stralRenabgewandten Seite einer Hecke darf unmittelbar hinter der Hecke

U
\

I 10. Sonstige Planzeichen ein bis zu 1,20 m hoher Zaun errichtet werden.
1T
I ’ ¢ ¢ Abrenzung unterschiedlicher Nutzungen . .
> | 9.0 Gebaudekorper
I 0/ / Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) . ] o . _
/ 9.1  Doppelhauser sind hinsichtlich der Aul3enfassade, Dachform und -neigung und
P FD/PD/ : AT
I 04 |70/ Wb : / @ Kennzeichnung Baufeld Dachattika einheitlich zu gestalten.
I ’, 30 alle Angaben in Meter (ca.) 9.2  Hausgruppen sind hinsichtlich der AuRenfassade, Dachform und -neigung und
44 > 7 9 ' Dachattika einheitlich zu gestalten. Bei einem Farbanstrich darf der Farbton in
I 47 > g Bezug auf Sattigung und Helligkeit abgestuft werden.
, 11. Darstellungen ohne Normcharakter
l @ 1 4 9.3 Glasflachen, die breiter als 1,50 m sind, sind durch mindestens 2,0 cm breite
Seir g v Flur 11 Flurstiicksnummer Gliederungselemente zu unterteilen.
-
l ° /i g Béschung, vorhanden 9.4  Pult-, Zelt- und Walmdacher sind als flachgeneigte Dacher mit einer maximalen
FD/PD/ | . Dachneigung von 22 Grad auszubilden.
| 0,1 ‘ 9
’ ZD /WD © - . Grenze eines anschlieBenden Bebauungsplanes . . . . .
N = ® 3 9.5  Dacher von uberdachten Stellplatzen, Garagen und von Nebengebauden sind als
I - - Baume, vorhanden Flachdacher oder als flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von
’ ) / I @ 15 Grad auszubilden und zu begrunen.
0 > >< ® Baume, kiinftig fortfallend
I ) ]| AuBerkrafttreten bisher geltender planungsrechtlicher Festsetzungen
I I 12. Strassenprofil M. 1 : 200 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die bisher geltenden
& Festsetzungen der Bebauungsplane 07.37.00 und 07.40.00 aul3er Kraft.
I R+S I Schnitt A - A (Wohnweg)
| ] Al e s IV Hinweise
I I ozl as0 oz A Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Hansestadt Liibeck
vom 18.12.2006.
I I 4,95
B MalRnahmen zum Ausgleich von ausgleichspflichtigen Baumbeseitigungen an
anderer Stelle als im Plangeltungsbereich und deren Sicherung werden gem.
Schnitt B - B § 1a (3) S. 4 BauGB in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB verbindlich
Al . IR geregelt und den zu erwartenden Eingriffen im Plangeltungsbereich zugeordnet. ve -
00] _~ , | o | Hansestadt LUBECK =
: : | 025 C Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Der Biirgermeister
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Fach ich 5 - P B
22,95 Miihlenweg 166, 241116 Kiel durchgefiihrt. aCBgféﬁ;'ﬁ 55610 g?aedrl:lggunzuen
M. 1:500 |
S D Die Artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. Bundesnaturschutzgesetz sind zu
0 10 30 50 m E Eahl:bﬁ:” in Mischfléche beachten - siehe Ziffer 5.1.2 der Begriindung zum Bebauungsplan.
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