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(§ 9 (6) BRauG)

Zum Bebauungsplan 07.39.01 (1. Anderung) - Kirschenallee -
Fassung vom 26. 1o. 1976 :

Die BebauungsplaniZnderung ist gem&B § 8 (2) BBauG aus dem am

16. 12. 1965 von der Blirgerschaft beschlossenen und am 15.7.1966
durch den Minister fir Arbeit, Soziales und Vertriebene ge-
nehmigten Flachennutzungsplan entwickelt worden.

1.

Rechtsgrundlagen
Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBl. I, S. 341)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNgo) vom 26. 1. 1968 (BGBL. I, S. 1237 und BGBl. I 1969,
S. 11 ~

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpléné sowie '
iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 19. 1. 1965
(BGB1. III, 213 -1-3%)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
9. 2. 1967 (GVOBl. Schleswig-Holstein S. 51) in der Neufassung
vom 20. 6. 1975 (GVOBl. S. 141)

Gesetz Uber die baugestalterischen Festsetzungen vom

40. 4. 1969 (GVOBl. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom

9. 12. 1960 (GVOBl. S. 198)

Plangebiet

Der rZumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes liegt im Stadtteil St. Gertrud, Gemarkung Schlutup,
Flur 10 und 12. Er erfafBt Fl&chen beiderseits der Stralle
Rotdornweg mit Ausnazhme der Grundstiicke Kirschenallee

18 ~ 22, die Strafle Kirschenallee von den Grundsticksnummern
7 - 22, die Flursticke 69/5 tlw., Gemarkung Schlutup,

Flur 10 und 12/46 tlw., 12/49 tlw., 12/50 und 12/51, Gemar-
kung Schlutup, Flur 12.

Stadtebauliche MafBnahmen
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Im Geltungsbereich ist der Bebauungsplan 07.39 - Kirschen-
allee - rechtsverbindlich. Die bisher im Geltungsbereich
des Anderungsbereiches getroffenen Festsetzungen sollen
unwirksam werden. Die nunmehrigen Festsetzungen treten

an die Stelle der bisherigen.

3.2 AnlaR der Planénde}ung und klinftige bauliche Entwicklung
und Nutzung
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Der Bebauungsplan wird geéhdert, um

o



a) - eine hdhere Ausnutzung bei gleichbleibender Anzahl

" b)
c)

d)

2

der Wohneinheiten (150 WE) zu erzielen. Zur Zeit

der Bebauungsplanaufstellung im Jahre 1962 lag die
durchschnittliche WohnungsgroBlBe im Land Schleswig-
Holstein nach der 2. Fassung des Wohnungsbaugesetzes
vom 1. 8. 1961 bel 64,8 gm. Im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wurden dreigeschossige Gebdude ohne .
Angabe der Ausnutzungsziffern festgesetzt. Die Errech-
nung der GRZ und GFZ ergab Werte von 0,718 und 0,55

bei den 150 Wohneinheiten..Die WohnungsgrdBe im
Landesdurchschnitt liegt heute bei ca. 85 qm. Unter
Zugrundelegung der 3. Fassung des Wohnungsbaugesetzes
vom 1. 8. 1965 ist im Rahmen der Uberarbeitung der
bisher nicht bebasuten Flichen eine realistische Aus-
nutzung bei gleicher Anzahl von Wohneinheiten mit der
GRZ = 0,20, 0,25, 0,30 und o,40 und GFZ = 0,30 und 0,80
erreicht und festgesetzt worden. ’

eine Fldche von ca. 2.600 gm fiir eine Kindertagesstatte

- aus dem WA-Gebiet herguszunehmen und diese als Gemein-

bedarfsfldche festzusetzen.

eine Fldche von ca. 2.000 gm fiir einen Bolzplatz
(bereits vorhanden) sus dem WA-Gebiet herauszunehmen
und diese als offentliche Grinfliache festzusetzen.

die Kirschenallee mit einer Ausbaubreite von 12,5 m

als ErschlieBungsstrale in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einzubeziehen zur Schaffung der Rechts-
grundlage fir die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage.
Fir den Ausbau wird eine ca. 2,5 m breite und ca. 41o m

lange Teilflache aus dem angrenzenden Forst benotigt.

die festgesetzte Wohnbebauung aus dem Gebiet zwischen

dem Rotdornweg und dem angrenzenden Gewerbegebiet mit

Industriegleis im Bebauungsplan 07.3%8. - Gewerbegebiet
Kirschenallee - herauszunehmen. Nach dem Gesetz zum
Schutze vor schiZdlichen Unmwelteinwirkungen von

15. Marz 1974 ist eine Wohnbebsuung an dieser Stelle
heute nicht mehr zuldssig. Diese Flichen sind nunmehr

- mit Ausnahme des Geldndes mit der unter b) und c)
genannten Nutzung - als Fléchen fiir die Errichtung von
Gemeinschaftsstellpldtzen und -garagen festgesetzt worden.

In diesem Zusammenhang wird auch eine Schallschutz-
mauer mit einer Hohe von 2,50 m zum Schutze der Ein-
wohner in diesem Gebiet gegen den Larm aus dem an-
grenzenden Gewerbegebiet (Bebauungsplan 07.38.00 - Ge-
werbegebiet Kirschenallee -) festgesetzt.

e
Dariiber hinaus wurde bei der Vergabe von Gewerbegrund-
stlicken seitens der Hansestadt Libeck



3.4

3.5
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darauf geachtet, daB im fraglichen Gewerbegebiet
zwischen der Gleisanlage und der StraBe Im Gleis-
dreieck nur gerduscharme Gewerbebetriebe angesie-
delt werden kOnnen. Mit einer Lirmbeldstigung uber
das zulissige MaB hinaus (55 dB (A) im WA-Gebiet)
ist nicht zu rechnen.
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Der sachliche Inhalt des urspringlichen Bebauungsplanes,
sowelit er nicht durch die vorliegende 1. Anderung auf-
gehoben bzw. gedndert wird, ist in der Planzeichnung und
im Text der Anderung, die nunmehr allein Glltigkeit
haben, voll beriicksichtigt.
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Durch die gewdhlte Stellung und Anordnung der Gebaude
werden differenzierte Naumfolgen gebildet, z. B. intime
Hofberel che, GroBrzume und ein klar asrtikulierter
StraBenraum. Als eine stiddtebauliche Dominante kann

das 5-geschossige Wohngebdude mit Einkaufsmoglichkeiten
im Zentrum der Anlage angesehen werden.

Die Neubebauung soll in ihrer HoShenentwicklung die vor-
handene Einfamilienhausbebauung beriicksichtigen. Die
GeschoBbauten werden daher zu der im Siden angrenzenden
Bebauung abgestuft.

Das Baugebiet wird durch eine von Norden nach Siden
verlaufende Griinzone (Anpflanzungsgebot) gegliedert. Sie
dient zur Aufnahme von Xinderspielplétzen und deren Zu-
wegungen, die nahezu fahrverkehrsfrei sind. Die alleeartige
Anpflanzung von BZumen am Rotdornweg soll auch zusdtzlich
der Abschirmung zum Gewerbegebiet hin dienen.

Fléchenwerte und_stidtebauliche Werte
‘Fldchenwerte = _
Bruttobauland ca. 4,2200  ha
Nettobauland ca. 2,9800 ha
Verkehrsflichen ca. 0,9600 ha
Wohnbauland
(einschl. Fliche fiir Garagen
und Stellplitze) ca. 2,3700 ha
Grinland , '
(Bolzvlatz, Kinderspielplatsz _
und Griinzone) ca. 0,6200 ha.
Gemeinbedarfsflidche .
(Kindertagesstitte) ca. 0,2600 ha
Stadtebauliche Werte

&
BruttogeschoBRfldche -ca. 15.820 qm
Einwohner , ca. 450 E

WE

Wohneinheiten - 152



Aufschlisselung
Zimmer/WE Anzahl anteilig Typ
WE in %

1 22 15 GeschoBwohnungen

2 22 15 "

3 42 - 30 n

4- 42 30 n

5 14 1o "
“insges. 142 | 100 GeschoBwohnungen
+ 8 ' Reihenhiuser
+ 2 Kleinsiedlungen

152 WE insgesamt

Anzahl der erforderlichen Stellplatze ca. 152
Parkplatze erforderlich (25 %) 38

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu offentlichen
Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Gelandes
erfolgt durch freihiZndigen Erwerb, hilfsweise durch Ent-
eignung gemiB §§ 85 ff. BBauG. Die einzelnen MaBnahmen
ergeben sich aus dem Grundsticksverzeichnis.

Ver— und Entsorgung

- In der Kirschenallee und dem Rotdornweg sind Schmutzwasser-

und Regenwasserleitungen sowie Leitungen fir Gas, Wasser,
Elektrizitat und Telefon vorhanden.

Die im Geltungsbereich befindliche Kirschenallee ist noch
nicht entsprechend dem festgesetzten StraBenprofil ausge-
baut. Mit dem vollstandigen Ausbau kann frihestens 1977
gerechnet werden. Im jetzigen Zustand (Schwarzdecke vor-

~handen, jedoch ohne Bordsteine und fertig ausgebautem Burger-

steig und Parkstreifen) wird die Kirschenallee berelts

-~als ErschlieBungsstrale benutzt.

‘Tiefbrunnen

Der im Bebauungsplan festgesetzte, 62 m tiefe Brunnen (Nr. 89
der Versorgungsplanung) wurde 1956 zur Frischwasserversorgung
des ehemaligen Barackenlagers errichtet. Nach dem Wssser-
sicherstellungsgesetz vom 24. 8. 1965 ist diese Anlage zu
erhalten. Sie ist vom Amt fir Zivilschutz zu iUbernehmen und
zu unterhalten. Der Tiefbrunnen ist in einem Umkreis von 25 m
von Jjeglicher Bebauung freizuhalten.

Offentliche Einrichturgen

Kindertagesstdtte

Die vorschulische Versorgung der Kinder in dlesem Gebiet
ist bis 1977 als gesichert anzusehen. Bei einer steigen- . .
den Kinderzahl ist mit der Errichtung einer Kindertages-
stitte ab 1978 zu rechnen. Aus diesem Grunde wurde eine
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Flache von ca. 2.600 qm fir eine Kindertagesstitte aus-
gewiesen.
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Nach Fertigstellung der geplanten ca. 150 WE in diesem
Gebiet wird es erforderlich sein, eine entsprechende
Anzahl von Pavillonklassen auf dem Geldnde der Anna-
Siemsen-Schule zu errichten, um so die schulische Versor-
gung sicherzustellen.

Offentlicher Personennahyerkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist beil 1o-Minuten—
FuBwegentfernung (ca. 800 m) bis zur ndchsten Bushalte-
stelle in der Wesloer LandstraBe hinsichtlich des offent-
lichen Personennahverkehrs als versorgt anzusehen.

Offentliche Griinflichen
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Nach § 10 des Kinderspielplatzgesetzes von 1974 (GVOBI.

Schl.-H., S. 30) ist die Gemeinde verpflichtet, Spiel-
platze fir schulpflichtige Xinder anzulegen und zu unter-
halten. Flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 07.39.00 - Kirschenallee - (also nicht nur fiir den
Geltungsbereich dieser 1. Anderung) ist ein Bedarf an
Bruttoflidchen fiir Kinderspielpldtze von insgesamt

ca. 1.600 qm (1 Spielplatz fir 6~ bis 12-jdhrige und

1 Tummelplatz fiir 12- bis 18-jihrige) erforderlich. Ein
Tummelplatz mit ca. 2.000 gm ist vorhanden und befindet
sich im Eigentum der Grundsticksgesellschaft "Trave" mbH.
Er ist von der Gemeinde zu Ubernehien.

Waldfldche ,

Unmittelbar ostlich der Kirschenallee liegt das Waldgebiet
"Wesloer Tannen" mit seinem susgedehnten Kiefernbestand. Die
Randzone des Waldes ist mit einigen erhaltenswerten Eichen
besetzt. Zum Schutz des Kiefernwaldes gegen die infolge der

‘Anlegung eines Parkstreifens auf der Waldseite erhohten Brand-

gefahren ist eine mindestens 25 m breite Bepflanzung und

' Unterbauung des Kiefernbestandes erforderlich. Der derzeitig
-mit Grasern bewachsene, ca. 5 m breite Streifen direkt an der

Kirschenallee ist mit einer abgepflanzten Wallhecke zu versehen.

Uberschliglich ermittelte Kosten, die voraussichtlich
der Hansestadt Libeck im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes entstehen

a) Erwerb von Grundstiicksteilen fiir die
Errichtung von Parkplatzen am Rot-
dornweg (ca. 600 qm ca. 30.000,-- DM

b) Ausbau der Parkplitze (45 Parkpldtze) ca. #44.100,-- DM
¢) Ausbau der Kirschenallee auf einer

Lange von ca. 450 m und einer ,
Breite von 12,50 m . ca. 39%.800,-~ DM
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d) Erwerb von Grundstiicksteilen filir
die Errichtung der Kindertages- '
stdtte (ca. 2.600 qm) ‘ ca. 130.000,-~ DM

e) Errichtung der Kindertagesstitte
(Eine Planung liegt beim Jugend-
amt zur Zeit noch nicht wvor.
Daher konnen iliberschlidglich er-
mittelte Kosten nicht angegeben
werden). - B

f) Erwerb von Grundsticksteilen
fur die Errichtung der offent-
lichen Grinanlagen (ca. 3.600 qm) ca. 100.000,-— DM

g) Erstellung der Offentlichen
- Griunanlage mit Kinderspielplatz ~ :
und Bolzplatz ca. 110.000,~~ DM

h) Errichtung der Wallhecke (ca. 1 m
hoch, ca. 4 m breit, ca. 4oo m : '
lang) » ca. 3%0.000,—-~ DM

i) Bepflanzung und Unterbauung einer
ca. 20 m breiten und ca. 4oo m ‘
langen Randzone ca. 3%0.000,-- DM

insgesant : - 867.900,-~ DM

Tiibeck, den 26. 1o. 1976
Th/Cz

Der Senat der Hansestadt Liibeck
Stadtplanungsamt

S dA TP M
N P i L5 4 4
[ FEF 1Y
5 ;i/
£
¢

1
£

CSchmidt) NCa&OBArich)

Libeck, olon 20. 44937





