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ALL emelne Vor nrgften de° Bebauun Jplanes

”Jeso zllohe Crundlagen des Bebquungsplanes‘

Nach der 6, Verordnung zur Du”ch”uhrung des BBauGo VOn 14 6 1061

»_‘( GVORl. S 108) gilt der durch ErlaB des Hinisters flr Arbeltg
‘Soziales und Vertriebene des Tandes Schleswig-Holstein vom 9. 12,
1952 genehmigte Aufbauplan geméB § 173 des BBaul, vom 23. 6 1060
als Plichennutzungsplan weiter. Der vorliegende Bebauwungsplan is
aus dem Pl@Chennutzungsolan enuw1cgclt und- bpmaﬁ §$ 8 und 9 des
BRauG, aufgestellt worden, ‘ v

§ 2
vTechnn che. Grundlawen des Bebauungoplanes

Als ar*engrundlave fur den gegenwdrtl en” rechtllchen und tono rg,
phischen Nachwels der G“undstuche dlenten hbzelch wngen der
atasterkarueu ' : : R

Beteiligte Figentiimer
Die Eigentiunmer der it Geltunﬁ sbereich des Bebauungunlane$ Alegenu»
den Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
- @rundbuch festgestellts Sie sind namen+110h in dem Eigentiimerver-
~zeichnis aufgefiihrt, das auch die ILage-, Kataster- und G*undouch*:
oezelohnunven, PlidchengroBen sowie die nach dem BBauG, in Aus -
'Sloat genommenen boaeno“anenaen und sonstlgen maBnahw o1l enbhalto

”Dle E1~entum8ﬂrenzen sind im Lageplan 1in._ starker, die Plurstiicks-—
grenzen in schw cher schwarzer St“1cbfuh=ung darﬁeutcllt Wegfal~

,1Gade Greaaen sind schwarz gekreuztis

Dle in starker roter b*yﬁcni’uh‘"un'T dar¢estellten Strafenflucht~vv

llnlen sind verbindlich; dagegen konnon flir die in schwacher rcter
trichfithrung dargeqtellten neuen G“undsbucksgronzea gerlngfuglge e

v *schleburren zugelaqsen wereno, : ~ S

§ 4.

Dex Geltungsberelch d@s Bebauunvsnlanes’

Die C enzen des uel+ungsbe“elches sind im Jageplan durch elnen
fv1olet en Warbst“elien Jkenntlich gemachtov-~ e L o

f;::& 5

et

CArt und MaB. der baullchen Nutzung

Art und Maf de“' aullcken Nutzung der Grundstucke 86 e—Gru
: : - ergeben sich aus dem

; vuageblan zum Bebauungsplano.Das M&B der baullchen Nutzung 10t’W“ghi

g‘weha ﬁnf@g@w%
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durch dic Da s*equng der “Gebiude und dic Angabe der GeschoBzahl
(hrd"cucnoﬁ mitgezihlt ) festgeiegco Dic Art der Jut ung ist durch
1achen~““oung bzuo Wa“b%*IGLLCn gusgeviiesens, '

§ 6
_Eingelheiten der Bebauung
L. Gebfude s | . E
O Plir die Gebs ude sind dle im: Iabenlan AUW Bebquungsnlan dq%go

Suellbon Abﬁ*”nue von den Strafen und den Nachbargrenzen mit
einem k blncren Rauwich verbindlich. H*n ch lich der ausge-
‘wiesenen Gebiud una;lachen konnen geringe Uber- uma.Unter~,-'

schreitungen zu”elau%en werden,:
Die *e“+lebun der Hohenlage und weil iterer ulnve¢helhon der
Bebauung ex ol** im “augenebmlbunr veriahweno ‘

ﬁ“aven9 uue¢¢n1 itme”

ie Grundsiiicks elgentumer bvwo H“bbauhe*ochtlwten sind gew,
Reichs gg:agenovununw verpflichtet, bel der Bebauvnp ihres’ ;
rrundstiicks flir die vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahr-
zeuge der kinftigen Bewohner deg Hauses, der Angesvellten: deu.
Betriebes usws Stellvoléitze und_Cararen in gecigneter GroFe
~aul dem jauﬂ“vnusmuck oder in dcssen ¥Ehe zu schaffen.
Aellergaragep sind nicht vo“gevehcno gie-konnen nur 11 Ausnah-
‘mGLall zugelassen werden, wenn s gelanuemaB*g vertretbar und
- der au¢1ucht1iﬂlenabsuand groBer als 1l,00 m 1uuo_ e ‘

§;;Mﬁllgela8e~ : N e , e s
Das Aufstellen von Mullme¢aben in: Kellefréumen‘iSt'nicht er—
. viinscht. Soweit mit dem Anmt fir Stadtreinigung und Fuhrvark:
~nicht besondere Vercinbarungen n geitroffen werden, so6l1l dic
Lnu ernung der Aufstellplétze wvom Fahrweg hochstens 15,00 m
~trageno*ﬁie Aufstellplitze sind gegen. ulns*cnt abuuaeckono,
Staub- und Geruchs belwoclghn"pn'ulnu durch gecignete MaBnah-
~men zu verhindern, Der Zugang von der Qtvch b7wo der_ﬂahﬂweg
zum Standplatz fmuB belestigt und ovuzenirel'ue“no Das- Planu
der 4dufstellplitze darl n]Cﬂu mch“ ulg O, 40 m unuer oder ubew
Gelénde liegen, : : ; :

‘Die’ Verend ung von. MulluOﬂ onochrdnkon wnrd emnpf ohl_eno Diev
Schranktiir is £ S0 e inzurichiten, dafl der Boden der MillgefESe
0,05 mvubex der edlenunr flachevliegta, i ; o

g§$wy0?garten9'Einfrled gun gen & e ; . , ,

: Dle?VO“g'r+cn sind als u¢ergarten an/uleweno:Dle‘ulnﬂrlodlyun—"
~gen der Vorgirten an den Verkehrsflichen und privaten \ohnw“~,
“gen dirfen eine Hohe vou'O 80 m.nicht Uberschreiten, = =
Die Art der Sockelmauern und der ZHunc wird im uanGTﬂOhien i
‘mit der Rauverwaltung im-Baugenehmlguﬂ%uvewf ren festgelegt,

§£4Eébénpebaudg ‘ . R el .
- BehelfsmiBige Anlagen aller Art sindfnicht zul 59 go
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6. Auflagen fir dic gestaltungﬂgggﬂggtzung“derwpriyaten
relLlachen : ' i

Diec Einrichiung und Unterhaltung dor Drlvauen *rel¢1 chen
Cist ache der G“undutuckselgenuumer bywo Lrbbqube”echtlgueno

Im Bereich der Cruppen- und Reihenh&u haben sie dic Anla-

ge der Preifléchen untereinander abz‘stluueno Der Bauverwal-
tung ist zu gegcbener Zeit ein Gesamtplan lber die Gestal-—.

tung der D“el*laoheﬁ zZur Genebml ung vorZulegenq Dieser'Plan '“‘
goll en*halcen° : ' ' i

a) ﬁb renzunren der StraBen, Wegeg Zu* nrten und Suellbluuzoo

o) Auswelgunv der. Grinflé chen mit Raun- und eholzpﬁlanzun~~
gen, Wewen, Sitzplétzen, Kleinkinderspielanlagen u.a.

g © o .c) Ausstatiung der Vorgidrten. o
{§‘ﬁ'
{

maPnanmen Zur_ Ordnunﬁ des Grund und Bodens

- ... . . Die Bereitst ellunv des fir dﬂe Cfenlam,en Eruchlleﬁuﬂgs~ und
: . PaumaBnahmen soviie fir eine Nutzung zu offentlichen Zwecken
gusgewlesenen, in Privathand befindlichen Gelédndes soll mog-
~lichst durch freih&ndigen Erwerb herbeigefilhrt werden, Andern~‘
~falls wird eine Grunds tucksum1e~un¢ nach MaBgabe der §§ 45 ff.
des Bundesbaugesetzes o“ge3eheno' 1ilfswelse 1dnn die Enteig-
nung gem, der §§ 85 f£f des Lundesbaugeseu/e durchgefithrt
werdeno Welche FaBnahmen im einzelnen angeordnet werden kon- s
nen, e%glbt sich aus dem BEigentimerverzeichnis., Die Llegen~ e
~schaftsverwalitung der Hansestadt Libeck ist erméchtigt, die
Bodenoranunbsmaﬁna men. ewnzulelten bzw. anzuordnen,. '

: y ‘Der: Senat der Hanges tad* i heck
O 20,%@@%952 | Bquverwaltung
Litbecis, —b-—-*‘%ﬁ-ﬂ—%%-

Im hULtrage

In Auftra?é

ﬂi%%ﬁ%ﬁﬂjA/

Leitender SenatsbaudirFapr ag / Ob erbaumat
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zum Bebauungsplan 184
» -~ Heldenkoppel

. Besondere Vorschriften des Bebauungspl%nes,

- e s e BT

§ 1

[diyhogiiipuiainisipmsfiuiiipsiaishmin © Shafl \ivnpuigruintadindp,

" Die dem Bebauunﬁsplan zugrunde liegende stadtebaullche Ab81cht
fihrt zu einer Anderunv des Flaoheanutaungsplanes insofernj,als
der bisher als Cewerbeveblet gusgewliesene r&umliche Geltungsberelch

des Bebauungsplanes nunmehr als Allgemelnes Wohngebiet uusveW1esen
wird,
§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes.
- Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

-—-——;———-—--——.——-—.—mn-;—a.-

Anla l - Beschlisse von Senat und Birgerschafit
-~ Verfahrensiibersicht
3‘— Begrindung Teil I - Allgemeine Torschriften
4 - Begrundung Teil II = Besondere Vorschriften
5 ~ Begrindung Teil III- Ube;schlaglg ermittelte Kosten
6 = ua@eplan
7 ~ BEigentlmerverzeichnis
8 —~ Ubersichtsplan
9 -

Nachweis Uber die Betelllgung der Trager offent-
licher Belange. -

8§73

Iage_des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Vore
stadt St.Gertrud westlich des BahnkSrpers der zum Burgtorhafen
fiihrenden Industriebahn zwischem dem Heiweg und der Schlutuper
StraBe (Wedloer Briicke).

§ 4
Auswelsung der Verkehrsflaohen; 0ffentlichen Grunflachen und Bauw

——a—-—.——-...-.-.-—----qm--q-—..--u..——--«-uu_mmu-nauum-.m-.o:m-;-.,..-m—m.....-nwmma—..—a-—e.-.q-:nm*-—.‘—.-—-..-.a,—.n-

Der Bumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch den
Heiweg, die Schlutuper StraBe und die veplanten StraBen Nr, 330

“bis 337 erschlossen., Flr den Gemeingebrauch sind an der Schlutuper
StraBe eine offentliche Grinflidche, an der geplanten StraBe Nr, 330
ein Tummelplatz und in Verlangeruno der geplanten StraBe Nr. 332 ein
Verbindungsweg zu der sich im Westen anschlieBenden Sffentlichen
Grimflsche ausgewiesen. Dem Gemeinbedarf dienen die am Heiweg fir
ein Gemeindezentrum der evangellsohen Kirchengemeinde "S5t .Philippus®
und an der geplanten StraBe Nr. 331 fiir eine Xindertagesstitte aus~-
gew1esenen Baugrundstiicke, Westlich der Induburlebahnstreoke wird
wine Vorbehaltsfldche fiir eine spitere Erwelterung des Bahnkbrpers
ausgewiesen, ‘ _

-~ D e



Entwdsserungs- und Ver%orﬂﬂn001é%tungen

W S 200 > o S S pirat —n.mA-- S A s s s o, e e 8 e ,unv.-.u-- e s e oot T 4

Entwisserungsleitungen und Ve“oorungsleltu“gen flir Gas, Wassen
undvElektrlzlt%t sind in den Stralen des rdumiichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes vorgesaiien. v
Se o LT

Art und MaB d er baul:chen Nuozunﬂ'

Der- raumllche%éeltun sbereich des: Bebuuunwspjanes ist WA~Gébilet

-~ Allgemeines Wohnueblet - gemdB $ 4 der BaunutZQnooverordnuﬁgV
vom 26 6.1962, ,

Die Art der baulichen Hutzung dei Grundstiicke ergibt sich aus, ae“
Zeichenerklirung des Lageplanes - Anlage 64w, Dl“'fﬂl eine” spa%ere
Verbreiterung des BahnkOrpers der Industrlebahn ausgewiesene Vor-
behaltsfléche ist bis zu disser Inanspruchnahme girtnerisch als zue
s@tzliche Pachtfléche der angrengzenden Grundstilcke vorsoseha. -Bes
-Nk%ﬁm%ie&LQbakébiiﬁ%e*kwﬂlEG%%BﬁngéfﬁPmﬁkP&Fh@ﬁﬁ?ae@wemﬁﬁféﬁﬁ%ikw' j-el--ars—ader—im-
Tegepian——iainlageb-——oingebrasenen—Grendfidekensahd-—und—der-Ger-
mseheﬁﬁ&aoheﬁﬁah%wg@ﬁa%w§§w¢@mﬁf %ﬂ%%%%@Rﬁ%%%ﬁwgveﬁﬁmﬁﬂ&ﬁgq e
die Baugrundstiicke Tiir den Gemeinbedarf wird das ¥aB der baulichen
Nutzung im Baugenehmigungsverd ah en festoeledt
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-Bingzelheiten der Bebauung

T e S g ke e D o V408 0 U T e L o 453 S e e --—m‘.»—ml'u

1. _Gebdude o ‘ ‘

W A s T s o

Die Fasseden~ und Dachg gestaltung ist nach- stidtebaulichen Gesichbae
punkten (z.B. gruppenweise edi nheltTlcb) im Bauvenethﬂunvbverfabreﬂ
festzulegen, ‘

Hierfiir gelten folgende Richtlinien:

a) Die im Tageplan -~ Anlage 6 - angegebenen Dachneigungen und Dach~
formen sind verbindlich. '

b) Als Dacheindeckung sind bauﬂfunpenwelse Dachpfannen elnhel liche
Parbung zu verwenden.

¢) Die Garagen.sind mit Flachdichern. elnhelt¢1ﬂhe Neigunglund'Daoh~
‘elndeckung zu versehen, Sie Konnen auch so gestaltet werden, daB
sie mit dem Wohnhaus eine bauliche Einheit bilden,

- d) Die Festlegung der Beoauunv auf den Baug rundstueken Tiir den Gem
meinbedarf er¢0¢vt im Baugon nmlvunosver;anxeno

Ausnahmen von den an ovebeaen Dachfyrmen, Dachnelﬁunoeﬂ und- Dachelnw
deckungen sind nur in beconderon PEalien im Eanernvbmcn mit der Baue
verwaltunv zuldssig.

2. Garagen

s ot ot T S g

-Garagen ktnnen auf der Naunbarerenze errichtet -werden.

3 o Vrrvarten ElnL“1ed10un@eu

[, —.—mu ::rdr!w«a oo ol LXEY PN 02 LoD

An den rickwirtigen und seitlichen blgentumsgrenzen kann die Baugee
nehmigungsbehdrde Einfriedigungen in Frrm von Maschendrahtzdunen
bis zu einer HBhe von 1,20 m zulassen, wenn dlesses stadtebaulich
vertretbar ist. An den GFffounilicies Vorkobrafidchen sollen die Vore
girten durch seitliche Einziunungen miglichst nicht unterbrochen
werden. Zwischen den Einzelh8usern der Einfamiliﬁnr:ia erthBuser wele
den jedoch nur Binfriedigungen aus Draht bis zu 0,60 m Hohe zuge-
lassen ‘ : o _ 7
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§ 8

Bodencrdnende undcu“stlve MaBnahmen

S e S el o s . i e 4 W P D St U i 7 8 -“.u.-—-— ot e D2l W S g S

Das Geldnde befindet sich ausschlieBlich im Eigentum der Hanse-
stadt Libeck. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen werden daher
nicht erforderlich,

2 0. B0Y. 1962

Liibeck, den.E——Beﬁeﬁ%ef~4€Eﬁ%
Heg/Ren ot

Der Senat der Hansestadt Libeck
’ Bauverwaltung
Im Auftrage Im Auftrage

ik

l0berbaurat

Gestrichen guf Grund des Erlasses
IX 34£-313/04~-23 vom 30.4.1963 und
gemdB Protokoll zur Besprechung im
Ministerium fir Arbeit, Soziales-
und Vertriebene in Kiel am 13.5.1963-

Tiibeck, den 15.5.1963




Anloge 5
Teil III

G e S 4pet W e T

Aufstelllung der iilberschliglich ermittelten Kosten fiir das Gebiet
des_Bebauungsplanes 194 - Heidenkoppel -

D i T O it O W D s S G S PP Y Y A ST S Y e Pebet S S S i Gt i e e s S e S S PP M M BiS Grep SO S T v W Tareer e SN ey W dhemn W

gemdB § 9 (6) des Bundesbaugesetzes, die der Gemeinde fiir die vor-
gesehenen stédtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen:

Kosten des Grunderwerbss -
fiir StraBen aus Hansestadt Liibeck ca. 134.400,-- DM
fiir 6ffentliches Grin aus Hanse-

- “stadt Libeck . ca. ' 38,400,~- DM

fur Tummelplatz aus Hensestadt Litbeck C2, _ 18,300,-- DM
ca, 191.100,-~ DM

Kesten der Anlage: | |

StraBenbau | ~ ca. 841,700,-- DM

Piir ffentliches Griin B ca. 284160 y== DM

- fiir Tummelplatz : ca. 9,760 4=~ DM

Pt . e e e D o g
poort it —sooavirandem s s rrag st G i

GemdB § 129 (1) des Bundesbaugesetzes sind:

10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes von der .
Hansestadt Lilbeck zu tragen '
~ o Cae 107.072,""" M

90 v.H. des ErschlieBungsaufwandes durch den ErschlieBungsbei—
trag von den Anliegern zu erbringen |

cas 963,648,~~ DU
Die Kosten fiir die EfschlieBungsanlagen'zur Ableitung von Ab-
.~ wasser séwie zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Wasser
. 8ind von den Anliegern voll zu erstatten.
Kosten filir die Entwisserungsanlage . ca. 325,000 ,~~ DM
- Gas, Wasser und Elektrizitit ‘ Cas 253.000,~- DM

e s o it b s S o e s it St S ol St it S e P
— L R I R R N R R I o 5 R o s mats v e

20, 104,15
Liibeck, den-évaeaem%e§—4962m
Der Senat der Hansestadt Lilbeck

Bauverwaltung
Im Auftrage

%m%y

QOberbaurat

Im Auftrag

from

* J’F | -
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Leitender Senatsbaudire)
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Der Minister 3
f0r Arbeit, Sozmlns und Ved' iehens .






