- Grundbuch festgestellt, Sie sind namentlich in dem Bigentimerver-

Aniage 3

Begrindung Teil T

Alloemelne Vorbchrliten des Bebauungsplanes

: : § 1
' Gesetzllche Grundlagen des Bebhauung splanes : : :
Nach der 6. Verordnung zur Du*chfuhﬂung des BBauGo vom 14, 6 1961-
( GVOBL. $°108) gilt der durch ErlaB des Ministers fir Arbeit,
Soziales und Vertriebene des ILandes Schleswig-Holstein vom. 9. l :
1952 genehmigte Aufbauplan gemdf § 173 des BBauG., vom 23, 6, 1 O
cals 1uchennutaunggnlan weﬂbero Der vo*ileﬂende Bebauungsplan ist
‘aus dem Fléchennutzungsplan cnum1ckclt und gemdfB §§ 8 und 9 des'
BBauGs auf”estel7t vorden. :

§ 2

echnloche Grundlagen des Bebauunﬁsplanes

Als &a”tengrunalage fir den gegenwurtlgen rechtlichen und - tonogra—,  j
Dh“schen Hachwels der G“undubucke dlenten Abzelchlungen der i
atasterkarueo :

'?eteilig 1~enuumef , - S
Die Elﬂentumer der im- Gelt unguberelch de° Bebauunguplane% llegen-
den Gruna tlicke wurden nach dem Llegenschaftskatasuer und dem . o

- zeichnis aufgefiihrt, das auch die Lage-, Kataster- und Grundbuch-
bezelohnungeng Plachenvroﬁen sowie die nach dem BBauG, in Aus-. .
sicht genomwenen ooaenordnenden und. ‘songtigen N&Bnahmen enthulto3-‘

Die Flgenuums renzen sind im Tag eplan in starker, die. urstucxs—'wi_,
grenzen in sohwacher schwarzer S+“Wchfah“ung davgestellt Teg¢a1m1_, '
'1ende Grenzen sind. schwarz gekrouztn » .

Dle in starker roter St richfithrung aar@e ellten utraﬁenflucht—» e

linien sind verbindlich; dagegen konnen flir die in schwacher T'ouer,

- Strichflthrung: darvectellten neuen G“undstucksvrenzen ger&ng*uglg o
;Vefschlebunﬁen zuoelassen wevdeno : v :

Der &eltunﬁsberelch des Bebauun solanes

. Die Grenzen des Gel tungsbereiches 31nd im Lageplan durch elnen-.: "
' v1oletten Varbstreifen kcnntllch gemachto : o e

:f;art und MaB der baullchen Nutzuﬁw

-1Art und MaB &er baullchen Nut zunv~'er Grundstuc&e SOWle dle Grund
riffldchenzahl und die Ges choBfldchenzahl ergeben sich aus dem
'Lagenlan Zum. Bebauunvsplano,Das MaB def baullchen Nutzung 1ut

(RSP
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durch dic Darstellung der Gebdude und die Angabe der GeschoBzahl
(Erdgesch OB m15?GZ”hlt) festgelegt. Die Art der'Nut21ng st duz Ck

~“1acneﬂfarbung bz, bSJlOLIun augsgewiesen,

‘§6

1ﬂzelhelton der Beoquun°

2
-0
S

Geo”uge

;Puf ale-Gebéude.sind die 1m Lﬂ@enlan zun Beoquunﬂﬁnl N dqxge—
“gtellten Absténae von den *“asen und den Vachbarﬁwenuen mit
“einem kleineren Pauwich verbindlich. Hins ichtlich der ausge-
~wiegenen Geb“vdegrundflachen konnen ”C“Lﬂ gcl boc = und Untoru,
schreitungen zugelassen werden. LR A T
‘Die Fes lebung der Hohenlage und weiterer T‘13{1 elheiten der
Bebauvung erfolgt in Raug enmbmlfuqrsvevfﬂh“en o s

Garagen, Stellplétze

1

“Die C“u 16 tkokselﬁenuvme? bZ\ boaube”ochtlbten sind bev
~Reichsgar: pcno“dnunw Ve“piilchuety bei der Bebauung ihres -
Grunds tuck “flir die vorhandenen und zu erwartenden Kraftlfahr~
geuge der kinftigen Bewohner des ‘Hauses, der Ang stellten des.
Beiriebes usw, oLellnlatze und Garagen in geeigneter. G”oPe

auf dem Baugrundst ck oder in dessen nufe uu oCﬂaL*eno
Kellergaragen s#nd nlont vorgesehen. Sic kdnnen nur im AUS nah—

mefall ztchasson werden, wenn_eS geliEnde QJBI VC“LTCubdr‘anr'
@ef P u¢Luc tl Aleuubstand grbﬁer,al 11 00 m 1SUQ; e

mull efaﬁe

4,

i i,

. Das nufutollen von Nullwc aBen in. KelWerraumon iSt nlcht er-
winscht. Soweit mit dem Ant fir Stadireinigung ‘vnd;?uhMQark
nicht besondere Vereinbarungen getroffen werdenpfsoll diec.

“Enifernung der Aufstellplétze vom Fahrweg hiochstens 15,060 m
_bhetragen. Dle Aufeatell Dlutze sind gegen Eingicht abzudeckeno

Staub- und ueThCthClquIDUngn sind durch geeignetc MaBnah-
men zu verhindern. Der Zugang von der St“aﬁe bawo der: »uhwweﬂ

CLmUR uuandnlatV mulB befestigt und s u*anIOL uelnovDac Planum

der Aufgtellplitsz e aa“f nicht mekr~al 0,40 m’ qu r oder iiber
(‘elqvxde —llpgenob . L : : : v, ‘
Die Verwendung von Mﬁl“tonnenschrénkeﬂ wird empl ohleno Die .
Schranktlr ist so einzurichten, dall der Boden dc“_mu1lge£éﬁe 
O,QB'm Ubexr der‘pealenung,il che 1Lebto S e

Vo?gggje pi ﬂfWWGQLVUﬁ?On

'fDie,"o”vwﬂton sind als Zlewwﬂmten anzule en. Die ”ﬂn¢r1ealgun~=
cen der, Eo”gerten an den Ve“ken l@chen und privaten Xohnwse“

cogen dilrfen eine Hohe von 0,80 m'nicht Uberschreiten,

%/,

«Die Art-der Socke 1mauern.und,der ZHune wird im Eirnvernehmen
Vmit;der bauverwaltunw m Baugenenmlgungsve“Lah“en fes L¢e+ev“d

;Jobeugebuuée

Behelfs uuﬁlﬁe Anla ;allérjﬂrt7sihdwnichtizulQSSigoz.

 §¢05§%é/¥f 
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6. Aufle gen fir dic Gestalitung und Nutzung der privaten
7 Freifldchen ' & R L

Die Einrichitung und Unterhaltung der Driva%en"wrel*l chen

gt Sache der G”hnagtuckselgentumel bzwo Erbbauberechtigten,
Tm Bereich der Frupuen~ und Reihenhiuser haben sic die Ankqm
ge der Preiflichen untereinander abzustimmen., Der Bauverwal-
tung ist zu gegebener Zelt ein’ Gesamtplan iiber die Gestal—

ung deT'Pre1¢1achcn zZur Genebn1gung vo*aulegeno DleuerﬂPlanv E

soll en*haluen°'
a) b renéungen der StraBen? Ueg69 Zb¢ahr en und Stell

b) Ausweluung der Grunflachen mit T>aum—--v1’1uGeholzm1L4nzum—~
ogen,. “egen b*tz"olatzen9 leﬂnllnder nﬂelanlayen Wl

c) Ausstats ung der Vorgartono
§ 7
 MaBnahmen zur Ordnuﬁé des,Grund und_ Bodéns

‘Die Bereitstellung des flr die geplanteﬂ Ers h‘leﬁungs und
. BaumaBﬂgnmen sowie fir eine NRQZUﬁ“ zu Offentlichen Zwecken
‘auggewiesenen, in Privathand beianllC 1en Geléndes soll mog-
- lichst ‘durch freihéndigen Erwerb herbeigefihrt werden, Andern-
- fallg wird eine G“undqtucksuﬂlegung nach MaBgabe der §§ 45 £f
" des Bundesbaugesetzes vorgesehen, Hilfswelse kann dic FEnteig-
L nung emo der §§ 85 ff des Pundesbaugesetzes au“cnwe*uh“t
'vwe'ﬂdeno Welche MaBnahmen im einzelnen. angeordnet werden k-
nen, ewglbt sich aus dem.L gentimerverzeichnis. Die TLiegen-
schaftsvervaltung der 1 anseouadt Libeck ist ermdchtigt, die
Bodenordnun:swaﬁn&bmen elnzulelten bzw, anzuordnen, e

b LUBECK DEN 1. 10, 1961

Der Senat der Pansestadt Lubeck
Bauve“val tung. .

Im Auftrage . - _:,’- 5 ,; Im Auftfa
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Begriindung Teil II

zum'Bebauungsplan‘BOkf Hohewérte -

Besondere Vorschriften

§ 1

" Begtandteile des Bebauungsplanes
Best ndteile dieses Bebauungsplanes sind:

Anlage 1 Beschliisse von Senat und Burgerschaft
Verfahrensiibersicht

Begriindung Teil I, Allgemeine Vorschrlften
Begriindung Teil II, Besondere Vorschriften
Begriindung Teil II, Uberschligig ermlttelt@
Kosten

Iageplan

Elgentumerverzelohnls

D Uber51chtsp1an

N

4

SOOI P

§ 2

Lage deg Geltungsbereu:hs des Bebauungsplanes ,
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt 1n der Voxstadt—="

- 8t. GErtrud stidvstlich des Hohewarter Weges und sudwestllch,@er

Strafc am Ahrenfeld

§ 3

}Auswelsunh der Verkehrsflichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch den Hohewarter

- Weg, Aurikelweg, Krokusweg und die StraBen Am Lhrenfeld, Reseda-

kante, Dahliensteg, Primelpfad erschlossen., Die ErschlleBun sstraBen

‘sind_durch»wegebraune Flichenfarbung ausgewiesen,

54

EhtWauserungs— und Versorgungsleltunggn

Emtwasserungsleltungen uhd Versorgungsleltungen fir Gas, Wassur
und Elektrizitsdt sind in den StraBen des Geltungsbereiches-des
Bebauungsplanes vorhanden bzw,” vorgesehen. »

;§5'
Art und MaB der baullohen Nutzung . ; o
Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes ist B—Geblet (Relnes Wohnu

‘gebiet) im Sinne des § 41 der Landesbauordnung. Die Art der baullchen

Nutzung dexr Grundstiicke erglbt 31oh aus der Z01ohenerklarunb dee La
planes - Anlage 6 ~-.

Dag I=aB der baulichen Nutzung der Grundstucke ervlbt s1ch aug 4oy
im Lageplan - Anlage 6 - elngetragenen Grundrlelachenzahl von

avr2-a,
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0,3 und der GeschoBflacaenzahl von -0, iSe -

ch GrundriBflichenzahl ist das Verhaltnls der be%aubaren Grunde-
stlicksfléche zur Gesamtfléche des Grundstiicks. Die GeschoBflig~
chenzahl ist das Verhidltnis zwischen dem Produkt von Gebdudegrund-
flaghe und GeschoBzahl (EBrdgeschoB mitgezihlt) zur Grundstiickse
grobe,

5 6

Fingclheiten der Bebauung
1, Gebiude

Die Pagpaden- und Dachgestaltung 1st nach stadtebaullchen ‘Gesichte-
punkten (z.B. gruppenweise einheitlich) im Baugenehmlgun”svcr ahe-
ren fsoestzulegen, :

Hierfiir gelten folgende Rlcht11nlen’

'a) dis im Iageplan - Anlage 6 - angegebene Qachform ist verbind~
lich, Die Dachneigung betridgt 48~ bis 51

b) .Lls Dacheindeckung sind Dachpfannen elnheltllcher Fgrbung zu
verwenden,

¢) Dic Garagen sind mit einheitlicher Nelgung und
Dacheindeckung zu versehen, Garagen, die im Zusammenhang mit
cinem Wohngebdude errichtet Werden, sollen mit dl?ucm cine boue
liche Einheit bilden, .

2. Garagen

Garagen kdnnen, soweit sie im Iageplan - Anlage 6 -~ nicht besonders
~ausgewiesen sind, auf der Nachbargrenze errichtet werden.

3. Vorgirten, Einfriedigungen

AA Cen rUckwirtigen und seitlichen Elgentumsgrenzen kann die Beue~
genchmlgungshehordc Einfriedigungen in Form von Maschendrahtziu-
nen bis zu einer Hbhe von 1,20 m zulassen, falls dicescs stidte~
baulich vertretbar ist,

An den Offentlichen Verk ehrsfléchen sollen die Vorgarten durch
“Glbllchc Einz8unungen nicht unterbrochen werden.

44 Nchengebdude

Magsive Stallbauten ‘kinnen zugelassen Werden. Sie sollen nach ,
Moglichkeit im Zusammenhang mit dem Wohnhaus odey der Garage éine" -

hClullCh errichtet und gestaltet werden. Bei der Ha ltung von Kleine
vieh 8ind Geruchs-, Staub- und Lrmbeldstigungen’ durch gcelﬁpcte

,"Maﬁnahmen bzw. Vorkehrunsén auszuschalbten.

5, Abbruch bzw. Beseitigung von Gebauden und sohstigen baullchen
. Anlagen

Gebcude und sonstige ‘bauliche Anlageny -die-der im Lageplan - An-
lage 6 - susgewiesenen Nutzung nicht entsprechen, sind abzu~
brechen, sobald die Durchfithrung der geplanten Bau- und Brechlies-
sungsume fhahmen dieses erfordert, spitestens mit eintretender Bau-
- f81ligkeit. Wesentliche Umbauten, Erweitcrungen. oder Instand-
getzunsen 51nd daher nicht zulissig,
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§ 7

Bodenordnende und sonstige s Bnahmen

Die Hansestadt Lilbeck ist Grundeigentiimerin des gesambten, vom
Bebauungsplan betroffenen Gelgndes., Bei den bereits im Erbbau-
recht vefgecbenen Grundstiicken haben die Erbbauberechtigten, in-
gowelt Teile ihrer Grundstiicke fiir den Ausbau der StraBe be-

- notigt werden, eine Beschrénkung ihres Rechtes hinzunehmen, So-
fern eine Finigung zwischen der Eigentiimerin der Grundstilicke,
der Hansestadt Libeck und den Erbbauberechtigten nicht erreicht
wird, kémn das Recht aufgrund der §§ 85 £f. des Bundesbauge-
setzes centeignet werden. Diese MaBnahme ergibt sich aus dem
Elgentimerverzeichnis. Die Liegenschaftsverwaltung der Hansestadt
Libeck ist ecrmdchtigt, die erforderlichen MaBnahmen einzihleiten
bzw. anzuordnen., :

Iitbeck, Cen *%,0ktober 1961

Der Senat der Hansestadt Libeck
Bauv erwaltung

 Im Auftrage - Im Auftrage
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Leitender Senatstaudirektor  Oberbaurat
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gemdB § 9 (6) des Bundesbaugesetzes, die der Gemeinde Tir die
vorgesehenen stadtebaullohen Maﬁnahmen voraussichtlich ent=-
gtehens .

Das Gelidnde ist voll im Besitz der Hansestadt Lﬁbeck@

Aufwuchsentschddigung fiir die Ver-
breiterung der Stralen cas . 500g~~ DM

Kosten des StraBenbaues cas 221.200,~~ DM

Gem88 § 129 (1) des Bundesbaugesetzes gind:

10 v.He des beitragsféhigen ErschlieBungs~
aufwandes von der Hansestadt Lilbeck
zu tragen. - ca, 2241204=-DU

o e Tt i it s O s Yo ik G e St

90 v.H. des ErschlieBungsaufwandes durch den
ErschlieBungsbeitrag von den Anllegern
Zu erbringen,

Die Kosten fiir die Erschlieﬁungsanlagen zur Ableltung von Ab~w
wagser sowie zur Versorgung mit Elektrizitit, Gas und Wasser
gind von den Anliegern voll zu erstatten.

Entwdsserungsanlage : - 4058OO,~-DM
Gag, Wasger, Elektrizitit ~ Sag. 88,5000 3 ~—~DM
| B | 08.6128,800 ,—=DM

mnmImDImRRNImEEnTEE

. Itibeck, den 17, Oktober 1961

Der Senat der Hansestadt Liibeck

Bauverwaltung
@ EMNEH M\ 16T Im Auf'brage ' iyuftrage
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