-

2.1

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B
Text zum Bebauungsplan 07.33.00 - Walderseekaserne -

Fassung vom 20.02.1995

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO, auBer Anlagen fur Verwaltungen, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuladssig.Verwaltungen sind allgemein
zulassig.

(8 1 (6) BauNVO)

In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach 8§ 6 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.
(8 1 (6) BauNVO)

In den Kerngebieten sind Wohnungen ab zweitem ObergeschoR allgemein-
zulassig. » '
(8 1 (6) BauNVO)

In den Kerngebieten sind Spielhallen im Sinne des & 33 i der
Gewerbeordnung als Vergniigungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und als
sonstige Gewerbebetriebe (§ 7 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig.

(81 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

In den Kerngebieten sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GrofRgaragen sowie sonstige Tankstellen nicht zulassig.
(8 (1) 5 und 6 BauNVO).

MaRB der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten 8a-13 und 15-18¢ wird die zulassige
Traufhdhe in den dreigeschossig bebaubaren Bereichen auf max. 9,50 m und in
den viergeschossig bebaubaren Bereichen auf max. 12,20 m Uber der mittleren
Héhenlage der zugehérigen StraBenachse festgesetzt.

(8 16 (3) BauNVO)
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2.3

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

- Bei Errichtung von Anlagen gemaB § 19 (4) Satz 1 BauNVO sind folgende
Uberschreitungen der max. zulassigen Grundflachenzahlen zulassig:

- Aligemeine Wohngebiete 4 und 18 a und Mischgebiete 1 und 2 bis zu 80%

- Allgemeine Wohngebiete 8 a und 8 b bis zu 90%

- Aligemeines Wohngebiet 1, 5, 10, 11, 12, 16 b, 18 b und 18 ¢ bis zu
100%

- Allgemeine Wohngebiete 3 ¢ und 16 a bis 120%.

- Allgemeines Wohngebiet 9, 13 und 17 b bis zu 150%

- Aligemeines Wohngebiet 15 bis zu 200%

( 8 19 (4) BauNVvO) '

Drempethdhe

In den allgemeinen Wohngebieten 6 - 13 und 15 - 18 wird die Drempelhdhe mit
max. 0,30 m festgesetzt. - :

Uberbaubare Grundstiicksfliche

- Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen in den aligemeinen
Wohngebieten 8 a -13, 15 - 18 ¢ sowie in den Mischgebieten 1 und 2
dirfen zur Errichtung von Eingangsbereichen im ErdgeschoR um max. 3,5 m
Breite und max. 2,0 m Tiefe iiberschritten.werden.

- In dem Kerngebiet 1 diirfen die &stliche und westliche Baugrenze zur -
Errichtung max. bis um 2 m bis zu einer Breite von 8 m, max. bis zu 25%
der Gebaudelange Uberschritten werden.

- In den Allgemeinen Wohngebieten 6 und 7 darf die nérdliche Baugrenze zur

- Errichtung von Treppenhdusern um max. 3,5 m Breite und 2,0 m Tiefe
Uberschritten werden. Die siidliche Baugrenze darf zur Errichtung von
Wintergérten um max. 8 m Breite und 1,0 m Tiefe, max. bis zu 50% der
Gebaudelénge (berschritten werden.

- (8 23 (2 + 3) BauNVvO)

Nebenanlagen

In dem Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und stralBenseitiger Baugrenze
oder Baulinie sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen nicht
zulassig. ' '

(8 14 (1) BauNVvO)

Stellpliatze und Garagen

In den Wohn- und Mischgebieten sind mit Ausnahme des Wohngebietes 14
Stellplatze ausschlieBlich auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zulassig. Garagen sind ausschlieBlich in den tiberbaubaren Bereichen und den
festgesetzten Tiefgaragen zulassig.

(8 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
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Flichen zur Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind naturnah
ausgebildete Anlagen und Einrichtungen zur Ableitung des anfallenden

Oberflachenwassers, wie z.B. Graben, Versickerungsmulden u.a. zulassig.
(8 9 (1) 16 BauGB)

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

7.1 Steliplatzanlagen und Parkplatzflichen sind mit wasser- und
luftdurchlassigen Belagen herzustellen (Schotterrasen, Betonstein- oder
Naturpflaster mit hohen Fugenanteilen, wassergebundene Bauweisen).

7.2 Auf der festgesetzten privaten Griinfliche im Teilbereich 1l des
Bebauungsplanes sind mind. 20 hochstdmmige Apfelbdume alter Sorten in
einem artgerechten Pflanzabstand zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Entlang der Westgrenze des Bebauungsplanbereiches ist ein mind. 6 m
breiter Streifen mit heimischen Laubgehdlzen in einem artgerechten
Abstand zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die restlichen Flichen
sind als Extensivwiesen anzulegen. ’

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

SchallschutzmafBnahmen

In den Baugebieten sind in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen an

den der Larmquelle zugewandten Gebaudeseiten folgende Anforderungen an

Schallschutzfenster entsprechend den Larmpegelbereichen der DIN 4109 zu
erfillen. '

- Kerngebiet 1: Larmpegelbereich V - Vi

- Allgemeine Wohngebiete 1, 3, 4, 5, Mischgebiete 1 u. 2 und
Kerngebiet 2: Larmpegelbereich IV - V ,

- Allgemeine Wohngebiete 6, 7, 8, 15, 16 und 18: Larmpegelbereich Ili
(8 9 (1) 24 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpfianzen bzw. zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstige Bepflanzungen (8 9 (1) 25 a + b BauGB)

9.1 Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit
Bindungen fur die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und
Stréuchern ist artgerecht zu pflegen und dauernd zu unterhalten. Bei

notwendigen Neuanpflanzungen sind Gehélze entsprechend dem Bestand zu

verwenden.

9.2 Innerhalb der Parkstreifen in Langsaufstellung innerhalb der 6ffentlichen

Verkehrsflachen sind unter Beriicksichtigung der Zu- und Abfahrten firje 2 |
Parkplatze 1 einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 |

cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

9.3 Bei Parkstreifen in Senkrechtaufstellung innerhalb der 6ffentilchen
Verkehrsflachen sind fiir je 4 Parkplatze 1 einheimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.
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9.4 Innerhalb der privaten Stellplatzanlagen in Senkrechtaufstellung ist
mindestens je 5 Stellplatze 1 einheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

9.5 Auf den festgesetzten Flachen mit Festsetzung zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern sind heimische Laubgehélze in einem artgerechten
Abstand zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

9.6 Nordlich der PlanstraRe 655 ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
entlang der StraRRe in einer Breite von min. 0,5 m eine Schnitthecke aus
heimischen Laubgehélzen anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.:

9.7 Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Baugebieten flr
jeden Baum, der in Folge baulicher MafRnahmen beseitigt werden muf3, pro
angefangene 50 cm Stammumfang ein heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen

9.8 Innerhalb der &ffentlichen Grinflaichen und der éffentlichen Verkehrsflé{:hen

sind fiir jeden Baum, der in Folge baulicher MaRnahmen beseitigt werden
muB, pro angefangene 50 cm Stammumfang ein heimischer Laubbaum mit
~einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.

9.9. Die nicht iberbaubaren Tiefgaragenteile sind mit Ausnahme der Terrassen,
~ Wege und Spielplatzbereiche mit einer mind. 30 ¢cm starken :
durchwurzelbaren Bodensubstratschicht gartnerisch anzulegen und dauernd
zu unterhalten. Einzelne Liftungs6ffnungen sind bis zu 5 m? zulassig.

9.10 In den Baugebieten ist pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache mind.
ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

9.11 Auf der Ostseite der WallbrechtstraBe sind je 12 - 15 m Roteichen mit
einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. : :

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
Die im Bebauuhgsplan auf den im Teilbereich II festgesetzten Flachen mit

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie ‘
die gemaB I. 9 anzupflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen

‘werden als erforderliche Ausgleichsmafnahmen den Baugebieten innerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zugeordnet.
(8 8a Bundesnaturschutzgesetz)

Festsetzungen iiber die iuBere Gestaltung baulicher Anlagen {§ 9 (4) BauGB

i.V.m. § 82 (1) LBO vom 24.02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst. Nr. 5, S. 86).

Dacher

- In den allgemeinen Wohngebieten 8 - 13 und 15 - 18 sind Décher nur als
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 12 - 25° zulassig. Die
Déacher sind mit Pfannen einzudecken.



Leringere Dachneigungen sind bis zu 10% der Dachflichen zulassig.

" in den allgemeinen Wohngebieten 6 und 7, den Mischgebieten 1 und 2 sowie
den Kerngebieten sind Flachdicher und geneigte Dacher bis 25° zulassig.

2. AuBenanlagen

- Die Stellplatzaniagen in Senkrechtaufstellung und Standorte fir Miillcontainer
-sind mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten/Zuwegungen allseits durch
Sichtschutzanlagen in einer Hohe von mind. 1,60 m einzufassen. Zulassig sind
- durch Schling-, Rank- oder sonstige Kletterpflanzen begriinte Einfassungen aus
Holz, Metall, Mauerwerk oder geschnittene Hecken aus heimischen
Laubgehéizen.

Liubeck, 20.Feb.95 Der Senat der Hansestadt Liibeck
61 - Stadtplanungsamt ,Stadtp_l‘anungsamt _ _
Ol/br/Ru ' In Vertretung Im Auftrag

Dt - Ing. Zahn | Bruckner





