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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-15 sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO unzulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-15 sind Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13a BauNVO unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-6, WA-7, WA-8, WA-9, WA-10, WA-11,
WA-12, WA-13, WA-14 und WA-15 sind Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig. (8 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-12, WA-13 und WA-14 sind Raume fir freie Berufe
nur ausnahmsweise zulassig. (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet wird die Nutzung Parkhaus festgesetzt, zulassig sind Park- und
Stellplatze, Lagerrdume fur das ausschlie3lich dem Quartier zugeordnete Postdepot sowie
mit der Nutzung verbundene Verwaltungs-, Bliro- und Technikraume.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrichtungen® sind
Einrichtungen fir seelsorgerische, soziale und kulturelle Zwecke zulassig.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte ist eine
Kindertagesstatte sowie ausnahmsweise untergeordnet Einrichtungen fir soziale und kul-
turelle Zwecke zulassig.

In der o6ffentlichen Griinanlage mit der Bezeichnung OG 1 sind auch Anlagen zur Regen-
wasserbeseitigung zulassig

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

Innerhalb der Wohngebiete WA-1 bis WA-15, der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Kindergarten/Kindertagestatte sowie des Sondergebiets Quartiergarage ist der
Bau von Kellergeschossen nicht zulassig. Als Kellergeschosse gelten alle Geschosse de-
ren FulRbodenoberkante mehr als 25 cm unterhalb der Gelandeoberflache liegt. Im Sonder-
gebiet Quartiersgarage darf die FuBbodenoberkante ausnahmsweise bis zu 50 cm unter-
halb der Gelandeoberflache liegen. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-12, WA-13 und WA-14 darf die
GRZ fur Grundstiicke ohne Grenzabstand (Mittelhaustypen) bis 0,5 betragen. Die Breite
der einzelnen Reihenhauser muss mindestens 6,0 m betragen. (89 (3) BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nichtvollgeschosse als Staffelgeschosse oberhalb
des obersten zulassigen Geschosses nur auf den folgenden Bauflachen zul&ssig:

Im allgemeinen Wohngebiet WA-1 ist oberhalb der Geb&ude(teile) deren Geschosshdhe
auf maximal Il Vollgeschosse festgesetzt ist, ein zusatzliches Staffelgeschoss als Nicht-
vollgeschoss zulassig. Die AuRenwande der Staffelgeschosse missen an den Gebaude-
langsseiten um mindestens 2 m hinter der Au3enwand des darunterliegenden Vollgeschos-
ses zurlcktreten.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-3, WA-4 und WA-5 ist ober-
halb der Gebaude(teile) deren Geschosshohe auf maximal 11l Vollgeschosse festgesetzt
ist, ein zusatzliches Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig. Die AuRenwénde der



Bebauungsplan 07.32.00 — Schlutuper StralRe / Lauerhofer Feld - Teil B - Text

2.4

Staffelgeschosse mussen nach Siden bzw. Westen an der Gebaudelangsseite um min-
destens 2 m hinter der AuRenwand des darunterliegenden Vollgeschosses zurlicktreten.
In den allgemeinen Wohngebieten WA-8, WA-9 und WA-10 ist oberhalb der Gebaude-
(teile) deren Geschosshohe auf maximal Il Vollgeschosse festgesetzt ist, ein zusatzliches
Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig. Die AuRenwande der Staffelgeschosse
muissen nach Stden um mindestens 2 m hinter der AulRenwand des darunterliegenden
Vollgeschosses zurlicktreten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-7 und WA-11 ist oberhalb des maximal zu-
lassigen Vollgeschosses, ein zusatzliches Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig.
Die Aulienwande der Staffelgeschosse missen nach Stiden um mindestens 2 m hinter der
AuRRenwand des darunterliegenden Vollgeschosses zurtcktreten.

Auf allen anderen Bauflachen sind Nichtvollgeschosse unzulassig.

(8 18 BauNVvO)

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von de-
nen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind in einem Abstand von weniger als
20,0 m von der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs unzulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3.1

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-1, WA-3, WA-4 und WA-5 so-
wie WA-8, WA-9 und WA-10 kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenzen
durch untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe
von 2,5 m zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile 40 % der
Breite der jeweiligen AuBenwand nicht Uberschreitet.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

4.3

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA-3, WA-4, WA-5, WA-8, WA-9, WA-10,
WA-12, WA-13 und WA-14 sind Mullabstellanlagen auf3erhalb der fur Millsammelplatze
festgesetzten Flachen unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-2, WA-6, WA-7, WA-11 und
WA-15 ist innerhalb der privaten Erholungsgarten je Garten (nur) ein Gerateschuppen mit
einer Grundflache von jeweils héchstens 15 m? Grundflache zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-12, WA-13 und WA-14 ist in-
nerhalb der privaten Erholungsgarten je Garten (nur) ein Gerateschuppen mit einer Grund-
flache von jeweils hochstens 10 m2 Grundflache zulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

5.1

5.2

In den allgemeinen Wohngebieten WA-12, WA-13 und WA-14 ist maximal eine Wohnein-
heit je Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-6, WA-7, WA-8, WA-9, WA-10, WA-11 und
WA-15 sind maximal zwei Wohneinheiten je Doppelhaushélfte/ Reihenhaus zuléssig.

6. Stellpldatze, Garagen, Tiefgaragen (§ 12 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA-3, WA-4 sowie WA-5 sind Stellplatze, Gara-
gen und Carports unzuldssig. Sie sind nur innerhalb der Quartiersgarage zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-8, WA-9, WA-10, WA-12, WA-13 und WA-14 sind
Stellplatze nur innerhalb der zugeordneten Sammelstellplatzanlage zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-6, WA-7, WA-11 und WA-15 ist maximal ein
Stellplatz je Doppelhaushalfte auf dem Grundstiick zulassig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Quartiersgarage dirfen nur Stellplatze und
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Parkplatze untergebracht werden, die im Zusammenhang mit den im gesamten Bebau-
ungsplangebiet zuldssigen Nutzungen stehen. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze fur die
Nutzer der Grundstiicke Schlutuper Straf3e 35 und 37 zur Verfugung gestellt werden.

7. Anschluss der Grundstiicke an die offentlichen Verkehrsflachen
7.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA- 2, WA-6, WA-7, WA-11
und WA-15 ist je Grundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 3,5 m zulassig.

8. Anzahl von Pkw- und Fahrraderabstellplatzen
8.1 Der Stellplatznachweis erfolgt gemal folgender Vorgabe:

Gebaude Anzahl Stellplatze
Einfamilienh&user

Doppelhaus /Reihenhaus 1St
Mehrfamilienh&user

unter 50 m? Wohnflache 0,5 St

ab 50 m? Wohnflache 0,7 St

ab 80 m2 Wohnflache 1St

(Fur alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Stellplatzbedarf im Baugenehmigungsverfahren
nach den ublicherweise fir die betreffende Nutzung verwendeten Richtwerten ermittelt.)

8.2 Der Stellplatznachweis fur Fahrrader erfolgt gemaR folgender Vorgabe:
Gebéude Anzahl Stellplétze

Einfamilienhauser

Doppelhaus /Reihenhaus kein Nachweis erforderlich

Mehrfamilienhauser

1-2 Zimmer je WE 1FSt
3-4 Zimmer je WE 2 FSt
ab 5 Zimmer je WE 3 FSt

(Hinweis: Fur alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Bedarf an Abstellplatzen fur Fahrrader
im Baugenehmigungsverfahren nach den utblicherweise fiir die betreffende Nutzung verwendeten
Richtwerten ermittelt.)

8.3 Fahrradabstellplatze fur Bewohner:innen und Mitarbeiter:innen sind an verschliebaren
und komfortabel erreichbaren Orten herzustellen, ebenerdig, Giber einen Aufzug, Uber eine
Rampe oder Uber eine ausreichend breite Treppe mit angemessener Steigung und Schie-
berinne erreichbar, mit ausreichender Beleuchtung Uber Bewegungsmelder und ohne
selbstschlielBende Turen (bzw. VerschlieBen nur mit zeitlicher Verzégerung). Fahrradab-
stellplatze fur Besucher:innen sind frei zugénglich und méglichst in der Nahe der Hausein-
génge vorzusehen.
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9. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-1, WA-3, WA-4, WA-5 ist das
auf Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Ne-
benanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken in Rigolen zuriick-
zuhalten und zu versickern. Fir die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemani den
Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser) das flnfjahrige Regenereignis heranzuziehen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-2, WA-7 und WA-11 sowie auf
der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita ist das auf Dachflachen, Ter-
rassen-, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende
Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken in Mulden und/oder Rigolen zuriickzuhal-
ten und zu versickern. Fur die Bemessung der Entwésserungsanlagen ist gemaf den Emp-
fehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser) das fiinfjahrige Regenereignis heranzuziehen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-8, WA-9 WA-10, WA-12,
WA-13, WA-14 ist das auf Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf
untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser in Rigolen unterhalb der
jeweils zugeordneten Sammelstellplatzanlage zurtickzuhalten und zu versickern. Fir die
Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemal den Empfehlungen des Arbeitsblattes
DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das funfjahrige Regen-
ereignis heranzuziehen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-6 und WA-15 ist das auf Dach-
flachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanla-
gen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu sammeln und in einer
Mulde im Grunstreifen nordlich des Grundstiickes zurtickzuhalten bzw. zu versickern. Fur
die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemal den Empfehlungen des Arbeitsblat-
tes DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das flinfjahrige Re-
genereignis heranzuziehen.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung Quartiersgarage ist das auf Dachflachen, Stellplatz-
und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswas-
ser auf dem Baugrundstlick zu sammeln und in einer Mulde im Grinstreifen noérdlich des
Grundstiickes zurtickzuhalten bzw. zu versickern. Fiir die Bemessung der Entwasserungs-
anlagen ist gemaR den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser) das funfjahrige Regenereignis heranzuziehen.

Das auf den StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anfallende Nieder-
schlagswasser ist in den straBenbegleitenden Retentionstiefbeeten und Rinnen aufzufan-
gen, der mittigen Griunflache zu zufihren und in Mulden zu versickern. Fir die Bemessung
der Entwéasserungsanlagen ist gemald den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138
(Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das zehnjahrige Regenereignis her-
anzuziehen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA 2, WA-3, WA-4, WA-7, WA-8, WA-9, WA-11,
WA-12, WA-13 und der Gemeinbedarfsflache Kindergarten/ Kindertagestatte sind die
Dachflachen zur Zuriickhaltung von Regenwasser als Retentionsflachen auszubilden. Der
Abflussbeiwert darf max. 0,5 betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA- 5, WA-6 WA-10, WA-14, WA-15 und im Sonderge-
biet Quartiersgarage sind die Dachflachen zur Zuruckhaltung von Regenwasser als Re-
tentionsflachen auszubilden. Der Abflussbeiwert darf max. 0,2 betragen.
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10. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

10.1 Die in der Planzeichnung als Notwasserwege festgesetzten Flachen sind dauerhaft herzu-
richten und soweit von Bebauung und Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regen-
wassers nach Starkregen gewahrleistet ist.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1 Insgesamt 91.720 m? der Ausgleichsflache an der Grinau aus dem Kompensationspool der
Hansestadt Libeck mit dem Entwicklungszielen mesophiles Extensivgrinland, Sukzession
und Geholz in der Gemarkung Niendorf Moorgarten, Flur 4, Flurstuck 10, 44/11 und 79 tiw.
und Flur 5, Flursticke 8/1, 41 und 45 tlw. werden dem geplanten Wohnquartier insgesamt
zugeordnet. (Siehe Nebenzeichnung 2)

11.2 Oberirdische Park- und Stellplatze sowie die Zuwegungen auf den Baugrundstticken sind
nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenfugenstei-
nen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Verguss
von Fugen, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

11.3 Zur Aufnahme von Regenwasser, zur Begrinung und Gliederung sind innerhalb der Ver-
kehrsflache auf 50 m Lange mind. ein Retentionstiefbeet vorzusehen. Die Tiefbeete sind
so anzulegen, dass ein Befahren nicht moglich ist.

12. MaBnahmen zum Artenschutz
12.1 Anbringen von insgesamt 15 Nischenbriterk&sten als Niststein an den Fassaden innerhalb
folgender Gebiete:
5 Nischenbriterkasten im Sondergebiet Quartiersgarage,
2 Nischenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-1,
3 Nischenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-3,
3 Nischenbriiterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-4,
2 Nischenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-5.
12.2 Anbringen von insgesamt 15 Hohlenbriiterkasten fir Brutvogel innerhalb folgender Ge-
biete:
5 Hohlenbriterkasten im Sondergebiet Quartiersgarage,
2 Hohlenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-1,
3 Hohlenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-3,
3 Hohlenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-4,
2 Hohlenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-5.
12.3 Amphibiengerechte Gestaltung der mittigen Griinflache mit der Bezeichnung OG-1 sowie
der Griinflache sidlich des gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteils
Von dem festgesetzten MalZnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der  unteren
Naturschutzbehérde nachgewiesen wird, dass die Malinahmen teilweise oder vollstandig au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang zum Plangebiet durchgefihrt werden.

13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21)

13.1 Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit der Bezeichnung GFL sind mit einem Gehrecht und
einem Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der anliegenden Grundstiicke
zu belasten.

14. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
14.1 Anstelle von Gemeinschaftsstellplatzen kénnen auch tiberdachte Gemeinschaftsstellplatze
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als Carports errichtet werden. Dies betrifft jeweils nur die gesamte Anlage.

14.2 Die Flachen G-Abfall sind Gemeinschaftsaufstellflachen nur fur unterirdische Abfall- und
Wertstoffbehalter. AuRerhalb dieser Flache sind in den Wohngebieten mit der Bezeichnung
WA-1, WA-3, WA-4, WA-5, WA-8, WA-9, WA-10, WA-12, WA-13 und WA-14 Aufstellfla-
chen fur Mall- und Wertstoffbehalter unzuléssig.

15. Energieversorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB)

15.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachflachen der Geb&ude mindestens zu
60% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auszustatten.
Ausgenommen davon sind erheblich beschattete Dachflachen durch festgesetzte Pflanz-
bindungen und Baume.

16. SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

16.1 Durch eine geeignete Grundrissgestaltung sind die Aufenthaltsraume der allgemeinen
Wohngebiete innerhalb des Bereiches zwischen der Schlutuper Stral3e und der in der Plan-
zeichnung dargestellten Isophone-Linie mit Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55 dB(A) tags / und 45 dB(A) nachts den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Wo dies durch die Gebaudestruktur nicht méglich ist, sind vorrangig die
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind dabei wie Schlafraume zu betrachten.
Fir Aufenthaltsrdume sowie Wohn-und Schlafrdume, die nicht an einer larmabgewandten
Gebaudeseite orientiert werden kénnen, sind folgende bauliche MaBnhahmen an der Ge-
baudehille zu treffen:

Die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01,
Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maf3gebli-
chen Aulzenlarmpegel gemal DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in Anlage 4a
fur schutzbedirftige RAume und in Anlage 4b fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kdnnen, festgesetzt.

Schlafraume deren AuRenbauteile mit einer Luftschalldammung ausgestattet werden mus-
sen, sind mit schallgeddammten Liftungen zu versehen, falls der notwendige Luftaustausch
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise
sichergestellt werden kann.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

16.2 In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-1, WA-4 und WA-5 ist an den
gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen des Richtwertes der TA-L4rm von 40
dB(A) nachts durch eine geeignete Grundrissgestaltung sicherzustellen, dass dort keine
Schlafraume angeordnet werden. Schlafrdume sind somit nur an den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuldssig. Sollte eine Anordnung aller Aufenthaltsrdume einer Wohnung an
den larmabgewandten Seiten nicht méglich sein, sind ausnahmsweise zur Sicherung des
Schutzanspruches verglaste Vorbauten vor den Fenstern der Schlafrdume auszufihren.

16.3 Die AuRRenfassaden innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung Quartiersgarage
sind aus Schallschutzgriinden zu den sudlich und westlich gelegenen Wohngeb&uden mit
einer mindestens zu 60 % geschlossenen flachigen Verkleidung zu versehen. AuRerdem
ist das Gebaude der Quartiersgarage zu tUberdachen.

17. Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
17.1 Auf den Baugrundstiicken innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung
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WA-1, WA-3, WA-4, WA-5, WA-8, WA-9 und WA-10 ist je angefangene 400 m? Gartenfla-
che (zu Grunde zu legen ist die Grundstuckflache abzuglich der zulassigen Bebauung) ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Pflanzliste Obstgeholze; Vogelkirsche, Knorpelkir-
sche, Herzkirsche oder Baumhasel).

17.2 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an der Schlutuper Strafle mindesten 16 Allee-
baume (Tilia Cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessenin 1,0 m
Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

17.3 Im StralBenraum der geplanten Ringstral3e sind mindestens 17 grof3kronige Laubb&ume mit
einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und
zu erhalten.

17.4 Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRganger, Radfahrer, AuRengast-
ronomie - Platz 6stlich der St. Philippus Kirche - sind mindestens drei Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

17.5 An der noérdlichen Grundstiicksgrenze der allgemeinen Wohngebiete WA-6 und WA-15 ist
eine min. 1,20 m hohe Hecke aus heimischen Laubhdlzern zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

17.6 Die gemeinschatftlichen Stellplatzanlagen sind von mind. 1,20 m hohen Hecken aus heimi-
schen Laubgehdlzen einzufassen. Fur Zufahrten und Zugange darf die Hecke - bezogen
auf die gesamte Lange und alle Unterbrechungen zusammen bericksichtigt - auf maximal
4 m Lange unterbrochen werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

17.7 Die Millsammelplatze sind an mind. 3 Seiten von mind. 1,20 m hohen Hecken aus heimi-
schen Laubhdlzern einzufassen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

17.8 In den allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA 2, WA-3, WA-4, WA-7, WA-8, WA-9, WA-11,
WA-12, WA-13 und der Gemeinbedarfsflache Kindergarten/ Kindertagestatte sind Dachfla-
chen des jeweils obersten Geschosses als Retentionsgrindacher auszubilden und mit ei-
nem min. 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau und einem kiinstlichen Stauraum
fur Regenwasser zu versehen und extensiv zu begriinen. Der Abflussbeiwert darf max. 0,5
betragen. Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen, die der Belichtung, Be- und
Entliftung dienen, abgesehen werden. (8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

17.9 In den allgemeinen Wohngebieten WA- 5, WA-6 WA-10, WA-14, WA-15 und im Sonderge-
biet Quartiersgarage sind Dachflachen des jeweils obersten Geschosses als Retentions-
grindacher auszubilden und mit einem min. 8 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau und einem kinstlichen Stauraum fiir Regenwasser zu versehen und extensiv zu be-
grinen. Der Abflussbeiwert darf max. 0,2 betragen. Von einer Dachbegriinung kann in den
Bereichen, die der Belichtung, Be- und Entliftung dienen, abgesehen werden. (8 9 (1) Nr.
25 a) BauGB)

17.10Die Wandflachen der Quartiersgarage sind an mind. zwei Seiten durch geeignete Bepflan-
zung zu begriinen. Die Begrinung ist verpflichtend fur die der Wohnbebauung zugewand-
ten Gebaudelangsseite vorzusehen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3LBO)

1. Einfriedigung

1.1 Einfriedigungen im Plangeltungsbereich dirfen maximal eine Hohe von 1,50 m aufweisen
und mussen als Hecken aus heimischen Laubgehélzen ausgefuhrt werden, an deren In-
nenseite ein max. 1,5 m hoher Maschendrahtzaun errichtet werden darf.
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2. Werbeanlagen/ Warenautomaten

2.1
2.2

2.3

2.4

2.5

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind zum 6ffentlichen Raum hin nach Lage, Gré3e, Form und Material so
zu wahlen, dass die architektonische Gestaltung der Fassaden erganzt wird.
Werbeanlagen durfen nur soweit in Erscheinung treten, dass das Straf3enbild nicht gestort
wird.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist so auszufiihren, dass sie sich dem Umgebungs-
licht (6ffentliche Beleuchtung) nach ihrer Beleuchtungsstéarke unterordnet.
Warenautomaten sind ausnahmsweise nur innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit
der Bezeichnung WA-1 und im Sondergebiet zulassig.

HINWEISE

Bauzeitenregelung Naturschutz
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nur
in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

Bauzeitenregelung Offenlandbriter

Bauarbeiten im Bereich der Ruderalflachen/Brachen werden auf3erhalb der Brutzeit der Of-
fenlandbruter durchgefihrt, d.h. zwischen Ende August und Mitte Mé&rz. Wahrend der Brut-
zeit sind Eingriffe nur dann zulassig, wenn kurz vor Beginn der Bauarbeiten durch eine
Fachperson ein Brutvorkommen ausgeschlossen werden konnte.

Mutterboden

Die anfallenden Mengen an Erdaushub sind sowohl in der Planung als auch in der Ausfih-
rung grundsatzlich nach Mutterboden bzw. nach Unterboden (Baugrubenaushub) zu tren-
nen und zu beurteilen. Dabei ist das Vernichtungsverbot von Mutterboden
gem. § 202 BauGB, verbunden mit der gesetzlichen Pflicht zum Schutz des Mutterbodens
(BBodSchG § 1), zu beachten.

Bodenbeschaffenheit

Wenn bei der Durchfuihrung der MalRnahme Boden vorgefunden wird, der durch seine Be-
schaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Olverunreinigungen, Verfarbungen, auffalliger Ge-
ruch) eine schadliche Bodenveranderung oder einen Altlastenverdacht vermuten lasst, ist
der Bereich Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehorde, Tel.:
0451 122-3969 umgehend zu informieren (LBodSchG § 2).

Bodenverdichtung

Bodenverdichtungen sind wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken
(BBodSchG § 4). Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der
vorubergehend genutzten Flachen (z. B. Lager- und Baustelleneinrichtungen) wiederher-
zustellen.

Richtfunktrasse

Uber den Plangeltungsbereich verlauft eine Richtfunktrasse. Die Platzierung von Baukra-
nen, die in die Fresnelzone von > 15,0 m Uber Gelande hineinreichen ist mit der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG abzustimmen.

Archéologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische Funde nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Eingriffen in den Boden ist die obere Denkmalschutz-
behorde (Abt. Archaologie) friihzeitig Gber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu
informieren. Funde sind gemaR § 15 des Denkmalschutzgesetztes umgehend zu melden.
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H

Bauldrm

Grundsatzlich sollen im Rahmen von Bauarbeiten folgende Larmschutzaspekte bertcksich-
tigt werden, um die Larmbel&stigung moglichst gering zu halten: Friihzeitige Zusammenar-
beit aller am Bau Beteiligten in Fragen der Baularmbekampfung, Berlicksichtigung der
Larmschutzauflagen in Ausschreibung und Angebot, Einsatz von fortschrittlichen larmar-
men Bauverfahren und -maschinen, Berlicksichtigung des Immissionsrichtwertes fir das
betroffene Gebiet bei der Gestaltung des Bauablaufes, Zusammenlegen larmintensiver Ar-
beiten mit anschlieBenden ausreichend langen Larmpausen, Information der Nachbar-
schaft und der Aufsichtsbehdrden tber unvermeidbaren, ungewohnlich hohen Larm, Ein-
satz von larmarmen Baumaschinen in besonders schutzbedurftigen Gebieten und bei
nachtlichem Betrieb.

Feinstaub

Emissionen von Baustellen sind nach dem Stand der Technik durch technische und/oder
organisatorische MalRnahmen bei Betriebsablaufen soweit wie mdglich und zumutbar zu
reduzieren. Dabei ist neben der Umgebungsnutzung der Baustelle auch deren Betriebszeit-
raum zu bertcksichtigen.

(Alle in den textlichen Festsetzungen genannten DIN- Vorschriften kdnnen bei der Stadtverwal-
tung, Mihlendamm 10 — 12, 23552 Liibeck zu den allgemeinen Dienststunden kostenlos einge-
sehen werden.)
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