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Nebenzeichnung 3: Schlutuper Strae - Alleebaume

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786, in
Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057).

|. FESTSETZUNGEN

Art der bau
WA(1

Zweck-
bestimmung

lichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO )
Teilgebiete WA1-WA 15

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO)

SO - Quartiersgarage (Parkhaus)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3
Il

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

VNN
A

offenen Bauweise

nur Doppelhauser / Einzelhduser zuléssig
nur Hausgruppen (Reihenhéuser) zuléssig
Baulinie

Baugrenze

Flachen fiir Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 Abs. 6 BauGB)

Ed

Verkehrsflachen

[az‘

Flachen fiir Gemeinbedarf
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kindergarten/Kindertagesstatte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehsberuhigter Bereich

Bereich fir FuBgénger / Fahrréder / AuRengastronomie / Feuerwehr
Anlieger / Ver- und Entsorgungstrager

Einfahrtsbereich

Geh- und Radwege in Wohngebieten (6ffentlich)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

CcOS

hGSSSS555

|

7
%/

Grunflachen

]
[
O]
]
-
ﬂ’
&

Planungen,

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Elektrizitat

Abwasser

Abfall

Notwasserweg (Freihaltezone fiir Wasserabfluss bei Starkregen - Rinne)

Rinne 3,00 m (Bereich zur Sammlung von Regenwasser)

Uberlagernde Festsetzung: Offentliche Griinflache und Anlage zur Regenwasserriickhaltung
bzw. Regenwasserversickerung

Uberlagernde Festsetzung: Private Griinflache und Anlage zur Regen-
wasserriickhaltung bzw. Regenwasserversickerung

Uberlagernde Festsetzung: Sondergebiet (Quartiersgarage) und Anlage zur
Regenwasserriickhaltung bzw. Regenwasserversickerung

Uberlagernde Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet (Stellplatzanlage) und Anlage zur
Regenwasserrlickhaltung bzw. Regenwasserversickerung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
.6FF.. )
o Offentliche Grinflache Spielplatz Bolzplatz

° ¢ 1 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:

OG 1 = Griinverbindung, Parkanlage, Retentionsfliche

Geh- und Radweg in 6ffentlichen Griinanlagen

PRIV. ] Lo
< s Private Grinfliche

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©0 | |

Regelungen

D

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Hecken (min. 1 m breit)
Anpflanzung von Einzelbdumen im Straflenraum (Beispiel)

Erhaltung von Einzelbdumen im Stralenraum (Allee - Schlutuper Stralke)

fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen
Vorkehrungen fiir den passiven Schallschutz gem § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Il. NACHRI

Isophone - Linie Verkehr 45 dB(A) nachts - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 16.1

Bereich fiir Larmschutzvorkehrungen (Gewerbeldrm) an Gebauden - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 16.2 u.16.3

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze / Gemeinschaftstellplatze

Gemeinschafts-Miillentsorgungsanlage - siehe hierzu textliche Festetzung Nr. 4.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - nach Art oder Mal

Mit Geh~(G), Fahr- (F) und / oder Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Geh-, Fahr-und/oder Leitungrechte - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 13.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9Abs. 7BauGB)

CHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
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lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Geschiitzter Landschaftsbestandteil "Lauerhofer Feld" gem. § 21 Landesnaturschutgesetz
Allee (geschiitzter Teil) gem. § 25 Landesnaturschutzgesetz

Fresnelzone der Richtfunkverbindungen - siehe hierzu Hinweis F

IV. PLANGRUNDLAGE
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LT

kiinftig entfallende Flurstlicksgrenze

BemaRung - Angaben in Meter vorhandene Bebauung

Nummerierung Baufelder Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Absperrpoller/ Kipp-Pfosten
Flurstlicksnummer

Hohenbezugspunkt
vorhandene Baume - Bestand
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kunftig entfallende Einzelbdume

kiinftig entfallender Bereich aus dem geschiitzten
Landschaftsbestandteil "Lauerhofer Feld"
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-15 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO unzuldssig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-15 sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-6, WA-7, WA-8, WA-9, WA-10, WA-11, WA-12, WA-13, WA-14 und WA-15
sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-12, WA-13 und WA-14 sind Raume fiir freie Berufe nur ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet wird die Nutzung Parkhaus festgesetzt, zulassig sind Park- und Stellplatze, Lagerraume fiir das
ausschlieRlich dem Quartier zugeordnete Postdepot sowie mit der Nutzung verbundene Verwaltungs-, Biiro- und
Technikrdume.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrichtungen® sind Einrichtungen fir
seelsorgerische, soziale und kulturelle Zwecke zulassig.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstétte ist eine Kindertagesstatte

sowie ausnahmsweise untergeordnet Einrichtungen fiir soziale und kulturelle Zwecke zulassig.

In der ffentlichen Griinanlage mit der Bezeichnung OG 1 sind auch Anlagen zur Regenwasserbeseitigung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Wohngebiete WA-1 bis WA-15 und der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten/
Kindertagestétte sowie des Sondergebiets Quartiergarage ist der Bau von Kellergeschossen nicht zuldssig. Als
Kellergeschoss gelten alle Geschosse deren Fulbodenoberkante mehr als 25¢m unterhalb der Gelandeoberflache liegt. Im
Sondergebiet Quartiersgarage darf die Fufbodenoberkante ausnahmsweise bis zu 50cm unterhalb der Gelédndeoberfléache
liegen. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-12, WA-13 und WA-14 darf die GRZ fiir Grundstiicke ohne
Grenzabstand (Mittelhaustypen) bis 0,5 betragen. Die Breite der einzelnen Reihenhauser muss mindestens 6,0m betragen.
(89 (3) BauNVvO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nichtvollgeschosse als Staffelgeschosse oberhalb des obersten zulassigen
Geschosses nur auf den folgenden Bauflachen zulassig:

Im allgemeinen Wohngebiet WA-1 ist oberhalb der Gebaude(teile) deren Geschosshdhe auf maximal Il Vollgeschosse
festgesetzt ist, ein zusétzliches Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig. Die Auenwande der Staffelgeschosse
mussen an der Gebaudelangsseite um mindestens 2 m hinter der AuRenwand des darunterliegenden Vollgeschosses
zurlcktreten.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-3, WA-4 und WA-5 ist oberhalb der Gebaude(teile) deren
Geschosshdhe auf maximal Il Vollgeschosse festgesetzt ist, ein zusatzliches Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss
zulassig. Die AuRenwande der Staffelgeschosse miissenan den Gebaudelangsseiten um mindestens 2 m hinter der
AuBenwand des darunterliegenden Vollgeschosses zurticktreten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-8, WA-9 und WA-10 ist oberhalb der Gebaude-(teile) deren Geschosshdhe auf
maximal Il Vollgeschosse festgesetzt ist, ein zusatzliches Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig. Die
AuBenwande der Staffelgeschosse miissen nach Siiden um mindestens 2 m hinter der AuBenwand des darunterliegenden
Vollgeschosses zuriicktreten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-7 und WA-11 ist oberhalb des maximal zuldssigen Vollgeschosses, ein
zusétzliches Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig. Die AuRenwénde der Staffelgeschosse miissen nach Siden
um mindestens 2 m hinter der AuBenwand des darunterliegenden Vollgeschosses zuriicktreten.

Auf allen anderen Bauflachen sind Nichtvollgeschosse unzulassig.

(§ 18 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Geb&uden
ausgehen, sind in einem Abstand von weniger als 20,0 m von der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-1, WA-3, WA-4 und WA-5 sowie WA-8, WA-9 und WA-10 kann

ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebéudeteile wie Wintergérten, Erker und
Balkone bis zu einer Tiefe von 2,5 m zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile 40 % der Breite
der jeweiligen AuBenwand nicht (iberschreitet.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA-3, WA-4, WA-5, WA-8, WA-9, WA-10, WA_12, WA-13 und WA-14 sind
Miillabstellanlagen auRerhalb der fiir Miillsammelplétze festgesetzten Flachen unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-2, WA-6, WA-7, WA-11 und WA-15 ist innerhalb der privaten
Erholungsgarten je Garten (nur) ein Gerdteschuppen mit einer Grundflache von jeweils hochstens 15 m? Grundflache
zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-12, WA-13 und WA-14 ist innerhalb der privaten
Erholungsgarten je Garten (nur) ein Gerateschuppen mit einer Grundflache von jeweils hdchstens 10 m? Grundflache
zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA-12, WA-13 und WA-14 ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte bzw.
Reihenhaus zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-6, WA-7, WA-8, WA-9, WA-10, WA-11 und WA-15 sind maximal zwei
Wohneinheiten je Doppelhaushélfte/ Reihenhaus zulassig.

Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen (§ 12 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA-3, WA-4 sowie WA-5 sind Stellplatze, Garagen und Carports unzuléssig. Sie
sind nur innerhalb der Quartiersgarage zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-8, WA-9, WA-10, WA-12, WA-13 und WA-14 sind Stellplatze nur innerhalb der
zugeordneten Sammelstellplatzanlage zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-6, WA-7, WA-11 und WA-15 ist maximal ein Stellplatz je Doppelhaushalfte
auf dem Grundstlck zulassig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Quartiersgarage durfen nur Stellplatze und Parkplétze untergebracht werden,
die im Zusammenhang mit den im gesamten Bebauungsplangebiet zuléssigen Nutzungen stehen. Ausnahmsweise kénnen
Stellplatze fiir die Nutzer der Grundstiicke Schlutuper Strale 35 und 37 zur Verfiigung gestellt werden.

Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA- 2, WA-6, WA-7, WA-11 und WA-15 ist je Grundstiick
nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 3,5 m zuléssig.

Anzahl von PKW- und Fahrraderabstellplatzen

Der Stellplatznachweis fiir PKW's erfolgt gemaR folgender Vorgaben:
Gebaude Anzahl Stellplatze
Einfamilienhduser

Doppelhaus /Reihenhaus 1St
Mehrfamilienhauser

unter 50 m2 Wohnflache 0,5 St
bis < 80 m*> Wohnflache 0,7 St
> [ = 80 m? Wohnflache 1 St

(Fur alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Stellplatzbedarf im Baugenehmigungsverfahren nach den tblicherweise
fir die betreffende Nutzung verwendeten Richtwerten ermittelt.)

Der Stellplatznachweis fiir Fahrrader erfolgt gemaR folgender Vorgabe:

Gebaude Anzahl Stellplatze
Einfamilienhauser

Doppelhaus /Reihenhaus  kein Nachweis erforderlich
Mehrfamilienhauser

1-2 Zimmer je WE 1St

3-4 Zimmer je WE 2 St

ab 5 Zimmer je WE 3 St

(Hinweis: Fur alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Bedarf an Abstellplatzen fir Fahrréder im
Baugenehmigungsverfahren nach den (iblicherweise fiir die betreffende Nutzung verwendeten Richtwerten ermittelt.)

Fahrradabstellplatze fiir Bewohner:innen und Mitarbeiter:innen sind an verschlieBbaren und komfortabel erreichbaren
Orten herzustellen, ebenerdig, iber einen Aufzug, (iber eine Rampe oder iiber eine ausreichend breite Treppe mit
angemessener Steigung und Schieberinne erreichbar, mit ausreichender Beleuchtung tiber Bewegungsmelder und ohne
selbstschliefende Tlren (bzw. VerschlieBen nur mit zeitlicher Verzégerung). Fahrradabstellplatze fur Besucher:innen sind
frei zuganglich und mdglichst in der N&he der Hauseingénge vorzusehen.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-1, WA-3, WA-4, WA-5 ist das auf Dachflachen, Terrassen-,
Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken in Rigolen zurlickzuhalten und zu versickern. Fiir die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemaf
den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das flinfjahrige
Regenereignis heranzuziehen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-2, WA-7 und WA-11 sowie auf der Fl&che fiir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kita ist das auf Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf
untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken in Mulden und/oder Rigolen
zurlickzuhalten und zu versickern. Fiir die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemaR den Empfehlungen des
Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das finfjahrige Regenereignis
heranzuziehen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-8, WA-9 WA-10, WA-12, WA_13, WA-14 ist das auf
Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende
Niederschlagswasser in Rigolen unterhalb der jeweils zugeordneten Sammelstellplatzanlage zuriickzuhalten und zu
versickern. Fiir die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemalk den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138
(Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das fiinfjahrige Regenereignis heranzuziehen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-6 und WA-15 ist das auf Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz-
und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu
sammeln und in einer Mulde im Griinstreifen nordlich des Grundstiickes zurlickzuhalten bzw. zu versickern. Fur die
Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemal den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) das fiinfjahrige Regenereignis heranzuziehen.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung Quartiersgarage ist das auf Dachflachen, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf
untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick zu sammeln und in einer Mulde
im Grinstreifen nérdlich des Grundstlickes zurlickzuhalten bzw. zu versickern. Fiir die Bemessung der
Entwasserungsanlagen ist gemaf den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) das fiinfjdhrige Regenereignis heranzuziehen.

Das auf den Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anfallende Niederschlagswasser ist in den
strallenbegleitenden Retentionstiefbeeten und Rinnen aufzufangen, der mittigen Griinflache zu zufiihren und in Mulden zu
versickern. Firr die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist gemal den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138
(Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das zehnjahrige Regenereignis heranzuziehen.

In den allgemleinen Wohngebieten WA-1, WA 2, WA-3, WA-4, WA-7, WA-8, WA-9, WA-11, WA-12, WA-13 und der
Gemeinbedarfsflache Kindergarten/ Kindertagestétte sind die Dachflachen zur Zuriickhaltung von Regenwasser als
Retentionsflachen auszubilden. Der Abflussbeiwert darf max. 0,5 betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA- 5, WA-6 WA-10, WA-14, WA-15 und im Sondergebiet Quartiersgarage sind die
Dachflachen zur Zuriickhaltung von Regenwasser als Retentionsflachen auszubilden. Der Abflussbeiwert darf max. 0,2
betragen.
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Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

Die in der Planzeichnung als Notwasserwege festgesetzten Flachen sind dauerhaft herzurichten und soweit von
Bebauung und Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regenwassers nach Starkregen gewéhrleistet ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insgesamt 91.720 m? der Ausgleichsfldche an der Grinau aus dem Kompensationspool der Hansestadt Liibeck mit dem
Entwicklungszielen mesophiles Extensivgriinland, Sukzession und Gehdlz in der Gemarkung Niendorf-Moorgarten,
Flur 4, Flurstlick 10, 44/11 und 79 tlw. und Flur 5, Flurstiicke 8/1, 41 und 45 tlw. werden dem geplanten Wohnquartier
insgesamt zugeordnet. (Siehe Nebenzeichnung 2)

Oberirdische Park- und Stellplatze sowie die Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Verguss von Fugen, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Zur Aufnahme von Regenwasser, zur Begriinung und Gliederung sind innerhalb der Verkehrsfldche auf 50 m Lange
mind. ein Retentionstiefbeet vorzusehen. Die Tiefbeete sind so anzulegen, dass ein Befahren nicht mdglich ist.

MaBnahmen zum Artenschutz

Anbringen von insgesamt 15 Nischenbriiterkésten als Niststein an den Fassaden innerhalb folgender Gebiete:
5 Nischenbr(terkasten im Sondergebiet Quartiersgarage,

2 Nischenbrterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-1,

3 Nischenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-3,

3 Nischenbrterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-4,

2 Nischenbr(terkasten innerhalb des Wohngebietes WA-5.

Anbringen von insgesamt 15 Hohlenbriterkasten flir Brutvdgel innerhalb folgender Gebiete:
5 Hohlenbrtiterkasten im Sondergebiet Quartiersgarage,

2 Hohlenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-1,

3 Hohlenbrtiterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-3,

3 Hohlenbrtiterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-4,

2 Hohlenbriterkasten innerhalb des Wohngebietes WA-5.

Amphibiengerechte Gestaltung der mittigen Griinflache mit der Bezeichnung OG-1 sowie der Griinflache siidlich des
gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteils

Von dem festgesetzten Manahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehdrde
nachgewiesen wird, dass die Mainahmen teilweise oder vollstandig auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, aber im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet durchgefiihrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21)

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung GFL ist mit einem Gehrecht und einem Leitungsrecht zugunsten
der Benutzer und Besucher der anliegenden Grundstiicke zu belasten.

Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Anstelle von Gemeinschaftsstellplatzen kdnnen auch iiberdachte Gemeinschaftsstellplatze als Carports errichtet werden.
Dies betrifft jeweils nur die gesamte Anlage.

Die Flachen G-Abfall sind Gemeinschaftsaufstellflachen nur fir unterirdische Abfall- und Wertstoffbehalter. Auerhalb
dieser Flache sind in den Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-1, WA-3, WA-4, WA-5, WA-8, WA-9, WA-10, WA-12,
WA-13 und WA-14 Aufstellfldchen fir Mll- und Wertstoffbehalter unzulassig.

Energieversorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachflachen der Gebaude mindestens zu 60% mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auszustatten. Ausgenommen davon sind erheblich beschattete Dachflachen
durch festgesetzte Pflanzbindungen und Baume.

Schallschutzmanahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Durch eine geeignete Grundrissgestaltung sind die Aufenthaltsrdume der allgemeinen Wohngebiete innerhalb des
Bereiches zwischen der Schiutuper StraRe und der in der Planzeichnung dargesteliten Isophone-Linie mit Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags / und 45 dB(A) nachts den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Wo dies durch die Gebaudestruktur nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind dabei wie
Schlafrdume zu betrachten.

Fur Aufenthaltsrdume sowie Wohn-und Schlafraume, die nicht an einer Iarmabgewandten Gebaudeseite orientiert
werden kénnen, sind folgende bauliche Manahmen an der Gebaudehiille zu treffen:

Die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu
bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur
Umsetzung von Satz 1 sind die malRgeblichen Auenldrmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in
Anlage 4a fir schutzbediirftige Rdume und in Anlage 4b fiir Rdume, die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen, festgesetzt.

Schlafraume deren AuRenbauteile mit einer Luftschallddmmung ausgestattet werden miissen, sind mit schallgeddmmten
Liiftungen zu versehen, falls der notwendige Luftaustausch nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA-1, WA-4 und WA-5 ist an den gekennzeichneten Fassaden
mit Uberschreitungen des Richtwertes der TA-Larm von 40 dB(A) nachts durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass dort keine Schlafrdume angeordnet werden. Schlafrdume sind somit nur an den larmabgewandten
Gebaudeseiten zulassig. Sollte eine Anordnung aller Aufenthaltsrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Seiten
nicht mdglich sein, sind ausnahmsweise zur Sicherung des Schutzanspruches verglaste Vorbauten vor den Fenstern der
Schlafrdume auszufiihren.

Die Aufenfassaden innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung Quartiersgarage sind aus Schallschutzgriinden
zu den stdlich und westlich gelegenen Wohngebauden mit einer mindestens zu 60 % geschlossenen flachigen
Verkleidung zu versehen. AuBerdem ist das Gebaude der Quartiersgarage zu (iberdachen.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Auf den Baugrundstiicken innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA-1, WA-3, WA-4, WA-5,
WA-8, WA-9 und WA-10 ist je angefangene 400 m? Gartenflache (zu Grunde zu legen ist die Grundstiickflache abzliglich
der zulassigen Bebauung) ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 ¢cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Pflanzliste Obstgehdlze; Vogelkirsche, Knorpelkirsche, Herzkirsche oder
Baumhasel).

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an der Schlutuper Strafle mindesten 16 Alleebdume (Tilia Cordata) mit einem
Stammumfang von mindestens 20 ¢cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Strallenraum der geplanten RingstraRe sind mindestens 17 grofikronige Laubbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRgéanger, Radfahrer, AuBengastronomie - Platz 6stlich der
St. Philippus Kirche - sind mindestens drei Laubb&dume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An der nérdlichen Grundstlicksgrenze der allgemeinen Wohngebiete WA-6 und WA-15 ist eine min. 1,20 m hohe Hecke
aus heimischen Laubh6lzern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die gemeinschaftlichen Stellplatzanlagen sind von mind. 1,20 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehélzen
einzufassen. Fir Zufahrten und Zugange darf die Hecke - bezogen auf die gesamte L&nge und alle Unterbrechungen
zusammen berticksichtigt - auf maximal 4 m Lange unterbrochen werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Miillsammelplatze sind an mind. 3 Seiten von mind. 1,20 m hohen Hecken aus heimischen Laubhdlzern einzufassen.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA-1, WA 2, WA-3, WA-4, WA-7, WA-8, WA-9, WA-11, WA-12, WA-13 und der
Gemeinbedarfsflache Kindergarten/ Kindertagestéatte sind Dachflachen des jeweils obersten Geschosses als
Retentionsgriindacher auszubilden und mit einem min. 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau und einem
kiinstlichen Stauraum fir Regenwasser zu versehen und intensiv zu begriinen. Der Abflussbeiwert darf max. 0,5
betragen. Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen, die der Belichtung, Be- und Entliiftung dienen, abgesehen
werden. (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA- 5, WA-6 WA-10, WA-14, WA-15 und im Sondergebiet Quartiersgarage sind
Dachflachen des jeweils obersten Geschosses als Retentionsgriindacher auszubilden und mit einem min. 8 ¢cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau und einem kiinstlichen Stauraum fiir Regenwasser zu versehen und intensiv zu
begriinen. Der Abflussbeiwert darf max. 0,2 betragen. Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen, die der
Belichtung, Be- und Entliiftung dienen, abgesehen werden. (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die Wandflachen der Quartiersgarage sind an mind. zwei Seiten durch geeignete Bepflanzung zu begriinen. Die
Begriinung ist verpflichtend fiir die der Wohnbebauung zugewandten Gebaudelangsseite vorzusehen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

1.
1.1

2.
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Einfriedigung

Einfriedigungen im Plangeltungsbereich dirfen maximal eine Hohe von 1,50 m aufweisen und miissen als Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen ausgefiihrt werden, an deren Innenseite ein max. 1,5 m hoher Maschendrahtzaun errichtet
werden darf.

Werbeanlagen/ Warenautomaten
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind zum 6ffentlichen Raum hin nach Lage, Grole, Form und Material so zu wahlen, dass die
architektonische Gestaltung der Fassaden erganzt wird.

Werbeanlagen diirfen nur soweit in Erscheinung treten, dass das StraRenbild nicht gestort wird.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist so auszufiihren, dass sie sich dem Umgebungslicht (6ffentliche Beleuchtung)
nach ihrer Beleuchtungsstarke unterordnet.

Warenautomaten sind ausnahmsweise nur innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA-1 und im
Sondergebiet zulassig.

lll. HINWEISE

Bauzeitenregelung Naturschutz
Féll- und Rodungsarbeiten diirfen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Bauzeitenregelung Offenlandbriiter

Bauarbeiten im Bereich der Ruderalflachen/Brachen werden aulerhalb der Brutzeit der Offenlandbriiter durchgefiihrt,
d.h. zwischen Ende August und Mitte Marz. Wahrend der Brutzeit sind Eingriffe nur dann zul&ssig, wenn kurz vor Beginn
der Bauarbeiten durch eine Fachperson ein Brutvorkommen ausgeschlossen werden konnte.

Mutterboden

Die anfallenden Mengen an Erdaushub sind sowohl in der Planung als auch in der Ausfilhrung grundsétzlich nach
Mutterboden bzw. nach Unterboden (Baugrubenaushub) zu trennen und zu beurteilen. Dabei ist das Vernichtungsverbot
von Mutterboden gem. § 202 BauGB, verbunden mit der gesetzlichen Pflicht zum Schutz des Mutterbodens (BBodSchG
§ 1), zu beachten.

Bodenbeschaffenheit

Wenn bei der Durchflihrung der MaRnahme Boden vorgefunden wird, der durch seine Beschaffenheit (z. B.
Fremdbestandteile, Olverunreinigungen, Verfarbungen, auffélliger Geruch) eine schédliche
Bodenveranderung oder einen Altlastenverdacht vermuten Iasst, ist der Bereich Umwelt-, Natur und
Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 0451 122-3969 umgehend zu informieren (LBodSchG

§2).

Bodenverdichtung

Bodenverdichtungen sind wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken (BBodSchG § 4). Nach
Beendigung der Arbeiten sind die natiirlichen Bodenfunktionen der voriibergehend genutzten Flachen (z. B. Lager- und
Baustelleneinrichtungen) wiederherzustellen.

F Richtfunktrasse

Uber den Plangeltungsbereich verlduft eine Richtfunktrasse. Die Platzierung von Baukrédnen, die in die
Fresnelzone von > 15,0 m Uber Geldnde hineinreichen ist mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

abzustimmen.

G Archéologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archdologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von
Eingriffen in den Boden ist die obere Denkmalschutzbehérde (Abt. Archéologie) friihzeitig iiber den beabsichtigten
Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Funde sind gemaf § 15 des Denkmalschutzgesetztes umgehend zu melden.

H Baularm

Grundsatzlich sollen im Rahmen von Bauarbeiten folgende Larmschutzaspekte berlicksichtigt werden, um die
Larmbeléstigung mdglichst gering zu halten: Friihzeitige Zusammenarbeit aller am Bau Beteiligten in Fragen der
Baularmbekampfung, Beriicksichtigung der Larmschutzauflagen in Ausschreibung und Angebot, Einsatz von
fortschrittlichen larmarmen Bauverfahren und -maschinen, Berlicksichtigung des Immissionsrichtwertes fir das betroffene
Gebiet bei der Gestaltung des Bauablaufes, Zusammenlegen larmintensiver Arbeiten mit anschlieBenden ausreichend
langen L&rmpausen, Information der Nachbarschaft und der Aufsichtsbehdrden dber unvermeidbaren, ungewdhnlich
hohen Larm, Einsatz von larmarmen Baumaschinen in besonders schutzbedirftigen Gebieten und bei nachtlichem

Betrieb.
| Feinstaub

Emissionen von Baustellen sind nach dem Stand der Technik durch technische und/oder organisatorische Manahmen
bei Betriebsablaufen soweit wie mdglich und zumutbar zu reduzieren. Dabei ist neben der Umgebungsnutzung der

Baustelle auch deren Betriebszeitraum zu beriicksichtigen.

(Alle in den textlichen Festsetzungen genannten DIN- Vorschriften kbénnen bei der Stadtverwaltung, Miihlendamm

10 - 12, 23552 Liibeck zu den allgemeinen Dienststunden kostenlos eingesehen werden.)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Lubeck vom 19.09.2016. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 07.02.2017 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB ist
vom 06.12.2017 bis einschlief8lich 20.12.2017 durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 (1) BauGB am
26.11.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 07.12.2020 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses und den Entwurf des Bebauungsplanes 07.32.00
- Schlutuper Strasse / Lauerhofer Feld - mit Begriindung beschlossen und

Libeck, 16.08.2022

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag

gez. Hagen gez. Schroder

zur Auslegung bestimmt. L.S. Joanna Hagen Karsten Schroder
Bausenatorin Bereichsleiter
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zu Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.01.2021
in den Llbecker Nachrichten ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html
ins Internet eingestellt.
6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am
26.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Liibeck, 01.08.2022
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand gez. VoR
vom  23.02.2022 in den Planunterlagen enthalten und " - .
maBstabsgerecht dargestellt sind. L. S. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nr. 5) geédndert. Der Bauausschuss hat am 01.11.2021 den geanderten Liibeck, 16.08.2022
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt. Hansestadt LuUbeck
9. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der FachbeD;:iul;?:;r::lj;e(irBauen
Planzelc_hnung (Te!l A) und dem Text ('I"ell B) sowie die Beg_rundu_ng Bereich Stadtplanung | Bauordnung
haben in der Zeit vom 17.11.2021 bis zum 17.12.2021 o&ffentlich Im Auftrag
ausgelegen (2. offentliche Auslegung). Die offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 07.11.2021 in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gez. Schroder
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter LS. Karsten Schréder
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html Bereichsleiter
ins Internet eingestellt.
10. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.05.2022 Libeck, 16.08.2022
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
11. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- Im Auftrag
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.05.2022 als Satzung .
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. M
L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter
12. (Ausfertigung:) Liibeck, 25.08.2022
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu gez. Lindenau
machen. L.S. Jan Lindenau
Der Blrgermeister
13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten Lilbeck, 05.09.2022
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
04.09.2022 ' orts'inIich" b_ekanqtgemacht worden. In der Hansestadt Libeck
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Der Biirgermeister
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung E }
. o . achbereich Planen und Bauen
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Berei
. X L X A . ereich Stadtplanung | Bauordnung
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend Im Auftrag
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO .
. . gez. Schroder
wurde ebenfalls hingewiesen. _—
L.S. Karsten Schroder

Die Satzung ist mithin am 05.09.2022 in Kraft getreten.

Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschluf3fassung der Biirgerschaft der Hansestadt Libeck vom 19.05.2022 die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 07.32.00 - Schlutuper Stral3e / Lauerhofer Feld bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN

07.32.00 SCHLUTUPER STRASSE /
LAUERHOFER FELD

Gemarkyng Schutup
Fur 2

o

°® % Lol . <
o0
e RN o0 3
W ()a ° A ¢ '
& . s 2 o\
@ [y e
o ANe 2 °
s Q&a s 88
a
Y ‘n““ ° e . %‘n
s =,
e .
o = o , \u] Elﬂ
\
ne o [=)
G a
am® o .- R
2% 2
B 0o
i}
= g al® E?:\u
‘:l'j unu old K
=n, % e |
o * o a
=11 =
w a8 t
g - | ug
o = p [
g ol
=] g
=2 a F
(=]
v ° 1 =
o | % | R\
g sl =]
=]=] o
=] a =]
p 8 n Py
1a “\?“ .
=
d
o
o] i a
sl )
Py l

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung
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