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3.2

3.3

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte:

Bebauungsplangebiet ca. 1,59 ha
davon erster Bauabschnitt ohne Verkehrsflachen ca. 0,64 ha
davon zweiter Bauabschnitt ohne Verkehrsflachen ca. 0,74 ha
Wohngebiet ca. 0,42 ha
Mischgebiet ca. 0,87 ha
Kerngebiet ca. 0,09 ha
Verkehrsflachen ca. 0,21 ha
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 07.10.00 liegt im Stadtteil St. Gertrud, Gemar-
kung St. Gertrud, Flur 12 und umfasst die Flurstiicke: Teil aus 4/201; 4/36; 4/3; 4/63; 4/293;
4/294; 4/295; 4/296; 4/297; 4/298; 4/299; 4/300; 4/301.

Stadtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.10.00 — ,Kaufhof‘ Schlutuper Strafl3e /
Kantstral3e / Soldatenweg — liegt stidlich der Schlutuper Straf3e, westlich des Leibnizweges
(einschl. dessen Straf3enflache), nordlich des Soldatenweges und der Marlistral3e bis zu de-
ren Einmindung in die Schlutuper Straf3e. Das Gelande wird von der Kantstral3e durchschnit-
ten und ist Teil des Stadtteilzentrums Marli — Brandenbaum (Meesenring). Das Quartier diente
auch in der Vergangenheit der kombinierten Wohn- und Geschéftsnutzung. In den Jahren
1953 und 1954 wurden Mietwohnungsblocks errichtet. Hinzu kamen gewerbliche Einheiten
wie Laden und Dienstleister aller Art.

Die den Bebauungsplan umgebenden Stadtareale sind ebenfalls intensiv mit gemischt ge-
nutzten Geb&auden bebaut (Wohnen, Laden, Banken, Spielothek und Dienstleistungseinrich-
tungen). Ostlich und nordostlich schlieBen sich weitere Mietwohnungsgebaude der Neue Lii-
becker Norddeutsche Baugenossenschaft eG an, die seit 2003 sukzessiv ebenfalls neu er-
richtet worden sind.

Das Flurstilick 4/3, 6stlich der Kantstral3e wird zurzeit bebaut.

Bisherige Festsetzungen

Fir das Plangebiet gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im wesentlichen aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Libeck, der am 07.09.1989 von der Birgerschaft be-
schlossen und am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt wurde sowie
am 08.10.1990 in Kraft trat, entwickelt.

Nur der schmale 6stlich der KantstralRe entlang der Schlutuper Stral3e im B-Plan ausgewiese-
ne Mischgebietsstreifen wird nicht aus den Darstellungen der Flachennutzungsplanung entwi-
ckelt, da dieser dort ebenfalls wie flr das gesamte weiter stdlich liegende Areal Wohnbaufla-
che ausweist. Diese Abweichung vom Flachennutzungsplan stellt zum Einen wegen ihrer Ge-
ringfiigigkeit und zum Anderen auf Grund der Vorschriften des § 13 a (2) Nr. 2 BauGB kein
rechtliches Problem dar. Es handelt sich hier um einen sogenannten ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung*“ (vgl. unten Ziffer 3.4), der laut der o.a. Vorschrift auch vor der Anderung des
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3.4

Flachennutzungsplanes mit abweichenden Aussagen erstellt werden darf, da durch die ab-
weichende Festsetzung von Mischgebietsflachen im Bebauungsplan die geordnete Entwick-
lung weder des gesamten Stadtteils noch des Plangebietes gefahrdet ist. Die Hansestadt Li-
beck wird den Flachennutzungsplan fur diesen Bereich dem Bebauungsplan im Wege der Be-
richtigung anpassen.

Der festgestellte Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck weist das oOstlich der Altstadt lie-
gende, bebaute Areal ebenfalls als Bauflache aus.

Planverfahren

Da der Bebauungsplan aufgestellt wird, um nach dem Abriss der alten Gebaude die Baufla-
chen wieder nutzbar zu machen und eine neue Stadtebauplanung im Innenbereich zu ermdg-
lichen, handelt es sich um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®, der im beschleunig-
ten Verfahren gemal § 13 a BauGB aufgestellt werden kann. Es sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten, da das Gelande selbst bereits bebaut und auch von intensiver
Bebauung umgeben ist.

Planungsgrundsatze
Ziel und Zweck der Planung

Die Anfang der 50-er Jahre des 20. Jahrhunderts errichtete Wohnbebauung beiderseits der
Kantstral3e entspricht unter architektonischen, stéadtebaulichen und wirtschaftlichen Aspekten
sowohl fur die Wohn- als auch fiir die Gewerbenutzung nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen und Standards. Die Qualitat des gesamten Wohnviertels droht abzusinken. Es ist daher
beabsichtigt, den Prozess der Erneuerung im Stadtquartier, der durch den Abriss und Neubau
von Wohnbebauung 6stlich des jetzigen Geltungsbereiches sudlich der Schlutuper StralRe be-
reits im groRen Umfang begonnen hat, auch fur das Quartier ,Kaufhof* und das Areal zwi-
schen KantstraRe und Leibnizweg durch Abriss und Neubau der dortigen Bebauung fortzuset-
zen.

Primarziel fir die zukinftige Entwicklung des Stadtbezirks Marli — Brandenbaum ist die Stabi-
lisierung und Starkung des Wohnstandortes und Stadtteilzentrums (Meesenring). Die geplan-
ten Neubaumal3nahmen an der Schlutuper- und Marlistra3e sollen dem demographischen Al-
terungsprozess im Stadtteil Marli entgegensteuern. Durch einen bedarfsgerechten Woh-
nungsneubau, der heutige und kinftige Wohnanspriiche bedient, wird der Qualitatsverlust
aufgefangen. Hinzu kommt eine Geschéftsnutzung in Form von Kleinteiligen Laden und
Dienstleistungseinrichtungen, um die Lebensqualitat im Stadtteil durch Einkaufsmdglichkeiten
vor Ort zu erhdhen. Besonderen Wert erhélt auch die Freiraumgestaltung im 6ffentlichen und
halb6ffentlichen Raum.

Da beide Quartiere zusammen eine stadtebauliche Einheit darstellen, hat die Neue Liibecker
Norddeutsche Baugenossenschaft eG einen Architektenwettbewerb ausgeschrieben, um |-
deen mit Entwicklungspotenzial fir die geplante Neubebauung zu erhalten. Es wurde ein be-
schrankter, stadtebaulich-hochbaulicher Realisierungswettbewerb als anonymes, einstufiges
Verfahren durchgefiihrt. Es wurden 6 Arbeitsgemeinschaften zur Teilnahme eingeladen. Der
Wettbewerbsentwurf des ersten Preistragers bildet die Grundlage fur den vorliegenden Be-
bauungsplanentwurf.

Die geplante Bebauung sieht eine klare Blockrandschliel3ung zur Schlutuper Stral3e vor, die
sich nach Suden in freistehende Zeilengebaude aufgliedert. Die Hohenentwicklung der zu-
kinftigen Gebaude orientiert sich dabei an der ortlichen bzw. ehemals vorhandenen Bebau-
ung. Die Stellplatze sollen zu Gunsten der oben bereits erwahnten Freiraumgestaltung in
Tiefgaragen untergebracht werden, deren Zufahrten aus verkehrstechnischen Griinden im Be-
reich der Kantstral3e und des Leibnizweges vorgesehen sind.



5.2

Durch die Planung soll auch das Larmschutzproblem fir die Wohnnutzung entlang der vielbe-
fahrenen Schlutuper Straf3e und MarlistraRe durch aktiven und passiven Schallschutz gel6st
werden. Ein Larmschutzgutachten ist Bestandteil der Planung.

Inhalt der Planung
Kunftige bauliche Entwicklung und Art der Nutzung

Der sudliche Teil zwischen Kantstral3e und Leibnizweg wird als Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Die Nutzungsart ,Wohnen“ greift damit die stadtplanerischen Vorgaben aus den
Ostlich angrenzenden Baubereichen wieder auf.

Der westliche Baubereich zwischen Kantstral3e, Schlutuper StralRe und MarlistralRe, sowie der
norddstliche Baublock Ostlich der Kantstral’e werden als Mischgebiet festgesetzt. Hier sollen
entlang der Schlutuper StralRe auch gewerbliche Nutzungseinheiten entstehen. Aul3erdem
kénnen in diesem Quartiersbereich Dienstleistungseinrichtungen, Blros und Praxen hinzu-
kommen, so dass eine innerstadtische Mischnutzung entsteht. Die Zulassigkeit von Laden und
sonstigen nicht storenden kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben entlang der Schlutu-
per Stral3e wird durch das dortige vorhandene Stadtteilleben vorgegeben. Schon jetzt sind
dort Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungseinrichtungen untergebracht, die das urbane
stadtische Leben ausmachen.

Diese stadtebauliche Grundiiberlegung liegt auch der Ausweisung eines Kerngebietes fir den
siebengeschossigen Gebaudeteil ganz im Westen des Plangebietes zugrunde. Dieser archi-
tektonisch betonte Eck- und Eingangsbereich in exponierter Stadtlage soll auch durch ver-
mehrte gemischte Nutzungen in den ersten beiden Geschossen herausgehoben werden. Um
ihn wiederum den Nutzungsarten der nachfolgenden Gebaude anzupassen, wird ab dem 3.
Geschoss das Sonstige Wohnen im Kerngebiet ebenfalls allgemein zugelassen. Das Kopfge-
baude orientiert sich dabei mit einer breiten, reprasentativen Fassade zum StralRenkreuz Mar-
listral3e / Schlutuper Stral3e.

Das Innere der beiden neuen Wohnquartiere soll Ruhebereiche aufweisen, so dass hier gute
Wohnverhdltnisse entstehen, die durch den Uber die Kantstra3e hinweg vorgesehenen zu-
sammenhangenden Grinraum in Form einer kleinteiligen Parklandschaft mit Riickzugsmag-
lichkeiten und ruhigen Winkeln sowie einem zusammenh&ngenden Rundweg noch aufgewer-
tet werden. Um diese innere Wohnruhe zu schiitzen, werden einige Nutzungsarten sowohl
des Allgemeinen Wohngebietes als auch der Kern- und Mischgebiete ausgeschlossen oder
deren Ausnahmen gar nicht erst zugelassen. Die Nutzungseinschrankungen beruhen auf § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO, denn danach kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass be-
stimmte Arten von Nutzungen, die in den Baugebieten allgemein zulassig wéren, nicht oder
nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes ge-
wabhrt bleibt. Die Unzuldssigkeit von Vergnigungsstéatten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe
beeintrachtigt nicht den grundséatzlichen Charakter als Misch- oder Kerngebiet. Die genannten
Betriebe stellen nur einen schmalen Ausschnitt aus der Flle der in einem Misch- und Kern-
gebiet allgemein zulassigen Anlagen und Nutzungen dar. Da Vergnigungsstatten in anderen
Quartieren dieses Stadtteils in ausreichendem Umfang vorhanden sind, werden sie hier eben-
falls ausgeschlossen. So wird die Wohnqualitéat insbesondere fir die nach innen gerichteten
Wohnungen erhalten.

Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Ausweisungen Uber das Mal3 der Nutzung bertcksichtigen den stadtebaulichen Grundge-
danken der Erhaltung des vorhandenen Quartiers und seines Baucharakters, wie es in der
Vergangenheit gewachsen ist. Die Obergrenze des Nutzungsmafes wird durch baukdrperori-
entierte Festsetzungen der Bauflachen, die Angabe der Grundflachenzahlen und die Festset-
zung der maximal zuldssigen Geschossigkeit bestimmt, die passend zur umgebenden Bebau-
ung festgelegt werden.



Die verschiedenen Baubereiche erhalten, bedingt durch die fir sie vorgesehene differierte Art
der Nutzung, auch verschieden hohe maximale Grundflachenzahlen. Fir das Allgemeine
Wohngebiet dstlich der Kantstral3e wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, womit die
in 8 17 (1) BauNVO enthaltene Obergrenze der Grundflachenzahlen fur allgemeine Wohnge-
biete erreicht wird. Dies ist in einem verdichteten innerstadtischen Wohnbereich vertretbar.
Fur die Kern- und Mischgebietsbereiche, wird eine Grundflachenzahl von 0,5 bzw. 0,55 vorge-
sehen, womit die maximal zulassige Grundflachenzahl des § 17 (1) BauNVO fiir Mischgebiete
von 0,6 nicht ganz erreicht wird.

Um die Errichtung der Tiefgaragen in der notwendigen Gré3e zu erméglichen, wird durch text-
liche Festsetzung geregelt, dass die zulassigen Grundflachenzahlen durch die Flache von
Tiefgaragen bis zu einer GRZ von max. 1,0 Gberschritten werden dirfen. Die Unterbringung
der Stellplatze in Tiefgaragen ist zur Steigerung der Lebensqualitéat im Quartier und zur Ver-
meidung einer verscharften Verkehrssituation und erhdhten Verkehrslarms notwendig.

Bei Ausschopfung der Bebauungsmdoglichkeiten wird eine Geschossflachenzahl erreicht, die
die hierfur in 8 17 BauNVO festgelegte Obergrenze Uberschreitet. Dies ist in einem Gebiet,
welches vor dem 1. August 1962 bebaut war, gemal § 17 (3) BauNVO méglich, wenn stadte-
bauliche Grinde dies erfordern, sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die
Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen
werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Diese Bedingungen sind hier im
Quartier schon durch den verdichteten Bebauungszusammenhang der umgebenden Bebau-
ung aber auch durch die vorhandene Altbebauung erflllt. Die Wahrung der geschlossenen
Bauflucht an der Schlutuper StraRe und die aus Larmschutzgriinden notwendige geschlosse-
ne Bebauung an der MarlistralRe sowie die architektonische Betonung des Quartierseingangs-
bereichs durch ein hdheres Gebaude flihren zu einer hohen baulichen Dichte, die stadtebau-
lich gewtlinscht ist. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se werden durch die geplanten Festsetzungen nicht beeintrachtigt. Nachteilige Umweltauswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Offentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Die Geschossigkeit ist unterschiedlich mit Mindest- und Maximalgeschosszahlen ausgewie-
sen, wodurch die umgebenden Bebauungscharakteristiken und Héhenentwicklungen aufge-
griffen werden. Ostlich der KantstraRe ist einheitlich fiir beide Baugebiete bei einer Min-
destgeschossigkeit von drei und eine maximale Viergeschossigkeit erlaubt. Dagegen erhalten
die intensiver genutzten Mischgebietsbereiche westlich der Kantstraf3e flir den Baublock ent-
lang der Schlutuper Strafl3e eine Mindestgeschossigkeit von vier eine maximale Finfgeschos-
sigkeit. FUr den westlich daran anschlielenden, architektonisch herausgehobenen Kopfbau
wird eine zwingende Siebengeschossigkeit festgesetzt. Fur die rickwartigen sudlichen und in-
neren Bereiche der Mischgebietsflichen werden in Ubereinstimmung mit dem Mischgebiet
Ostlich der KantstralRe eine Mindestgeschossigkeit von drei und eine maximale Viergeschos-
sigkeit festgesetzt, wobei entlang der Marlistrasse aus Larmschutzgrinden noch kleinere ein-
geschossige Hofbereiche den Staffelgebauden vorgeschaltet sind. Die Geschossigkeiten ent-
lang der Schlutuper Stral3e einschlielich der Eckbebauung beinhalten jeweils die Ausbildung
des obersten zulassigen Vollgeschosses als zuriickgesetztes Geschoss. Ausnahmsweise
kénnen Aufbauten fir notwendige technische Einrichtungen in notwendigem Umfang noch
dartiber hinaus zugelassen werden.

Fur die Gebauderiegel entlang der Schlutuper Stral3e wird eine geschlossene Bauweise vor-
gegeben, damit dort eine Blockrandbebauung entlang der Straf3enflache entsteht. Die ge-
schlossene Bauweise gewahrleistet fur die nach innen liegenden Wohnbereiche zudem einen
erhohen Larmschutz gegeniiber dem Verkehrslarm.

Entlang der MarlistraRe sind Geb&ude im Bereich des Erdgeschosses aus larmschutztechni-
schen Grinden in geschlossener Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Sofern
Gebaude im Bereich der Erdgeschosse nicht unmittelbar aneinander gebaut werden, kann die
geschlossene Bauweise ersatzweise durch Nebengebdude oder durch Mauern mit einer aus-
reichenden Mindesthdhe hergestellt werden. Diese verdichtete geschlossene Bebauung wird
durch die aufgelockerten, ruhigen, begriinten Innenhofbereiche wieder ausgeglichen.



53

Die restlichen Bauflachen konnten mit einer offenen Bauweise versehen werden, was insbe-
sondere in den inneren Baublockbereichen eine aufgelockerte Bauweise garantiert. Sollten ei-
nige der neuen Baukérper, insbesondere auch durch wohnungstechnische Zuschnittsvorga-
ben, in der offenen Bauweise nicht zulassige Abstande einhalten, so wird dies durch Ausnah-
megenehmigungen im Rahmen der konkreten Bauantrage erméglicht.

Insbesondere an der Marlistrasse im Bereich des Kerngebietes ergeben sich Unterschreitun-
gen der Abstandsflachen nach § 6 Abs.5 LBO. Voraussetzungen zur Zulassigkeit einer Unter-
schreitung der Abstandsflachen gemafl § 6 (12) LBO sind die Gestaltung des Straf3enbildes
oder besondere 6rtliche oder stadtebauliche Verhéaltnisse. Es wurde bereits mehrfach auf die
Erhaltung der Blockrandbebauung und des Quartierscharakters hingewiesen, die in diesem
Fall eine Abstandsunterschreitung rechtfertigen. Auch hinsichtlich des Brandschutzes, der Be-
leuchtung der gegenuiberliegenden Gebdude mit Tageslicht sowie der Belliftung bestehen
keine Bedenken.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gréf3tenteils durch Baugrenzen vorgegeben.
Entlang der Schlutuper Stral3e soll allerdings die dortige, von der vorhandenen Bebauung vor-
gegebene Bauflucht aufgegriffen werden, weshalb hier Baulinien festgesetzt werden. Die
Blockrandbebauung wird im Norden an der Schlutuper StralRe und im Siden an dem Solda-
tenweg torartig verengt, um eine Zasur in der Kantstraf3e zu bilden und um Larmimmissionen
einzuschranken. Deshalb sind entlang der KantstraBe ebenfalls Baulinien ausgewiesen wor-
den. Die Baulinien an den Geb&uden in der Mitte der Kantstral3e sind fiir die symmetrische
urbane Fassung des Strallenraumes notwendig. Um die herausgehobene Stellung des sie-
bengeschossigen Kopfbaus zu gewéhrleisten, muss der Baukdrper die gesamte Grundsticks-
breite von einer Stral3enkante zur anderen einnehmen. Deshalb musste fir diesen Baublock
im Norden und Siden jeweils eine Baulinie ausgewiesen werden.

Im Sinne der Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes muss geregelt werden, dass in mehreren
Bereichen sowohl ein Uber- als auch Unterschreiten der Baulinien, z.B. fiir Glasdacher und
Arkaden oder Erker bzw. bauliche Einschnitte in die Fassade, zulassig ist. Der Verkehr, hier
insbesondere der Ful3ganger- und Radfahrverkehr, wird nicht behindert. Diese Ausnahmere-
gelungen gewadhrleisten die Mdglichkeit einer ansprechenden architektonischen Gestaltung.
Es kann eine aufgelockerte durchgliederte Gebaudefront entstehen. Ausnahmsweise kann
auch ein Dachiiberstand oder Dachvorbau bis zu einer Tiefe von max. 2,00 m zugelassen
werden.

Gestalterische Festsetzungen, Werbeanlagen

Um eine ansprechende Gestaltung der neuen Geb&ude und damit eine stadtebauliche Auf-
wertung des Stadtteiles zu erreichen, werden mehrere Festsetzungen Uber die gestalterische
Auspréagung der Fassaden durch die Zulassigkeit von Vor- und Rickspringen aufgenommen.
So kann der westliche Baublock an der Schlutuper StralRe z.B. zweimal in Teilabschnitten von
der Baulinie zuriickgesetzt werden. Dagegen darf im obersten Geschoss des Eckgebaudes
MarlistraBe / Schlutuper StraRe wiederum ein Flugdach zur Uberdeckung der Terrassen vor-
kragen. Der vorgeschriebene Rulcksprung der letzten Geschosse dient der Gestaltung der
groReren Gebaude und soll dafiir sorgen, dass ihre Hohenentwicklung nicht Gberdimensioniert
erscheint. Die genannten gestalterischen MalRnahmen sind ebenfalls alle wieder aus dem Ar-
chitektenentwurf entnommen worden, der als Sieger aus dem Architektenwettbewerb hervor-
gegangen ist. So wird gewdhrleistet, dass dessen stadtebauliche Gestaltungsvorstellungen
auch tatsachlich umgesetzt werden. Die Materialien und Farbgebungen fur die Aulienwande
der Hauptfassaden sowie Dachvorbauten/ Dachiberstande sind im Baugenehmigungsverfah-
ren mit der Stadtplanung/ Stadtbildpflege abzustimmen.

Der Stadteingang von Osten zur historischen Altstadt der Hansestadt Libeck mit der Schlutu-
per StralRe, WalderseestralRe und der Moltkestral3e wird im wesentlichen von Wohngebieten
flankiert. Weitgehend frei von Fremdwerbung bietet er einen ruhigen, stadtebaulich einheitli-
chen Gesamteindruck. Im Kreuzungsbereich mit der Marlistral3e ist ein Stadtteilzentrum ent-
standen, das insbesondere der Versorgung der umliegenden Wohnquartiere dient. Fremdwer-
bung bildet regelmafig nach GréfRe und Lage sowie durch den wechselnden Plakatanschlag,
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grelle Farben und Beleuchtung einen Kontrast zur jeweiligen architektonisch gestalteten Um-
gebung. Die Zulassung von Fremdwerbung in den Mischgebieten bzw. Kerngebiet des Be-
bauungsplanes wiirde somit die stadtebauliche Gesamtwirkung des beschriebenen Stral3en-
verlaufs in nicht vertretbarer Weise unterbrechen. Aus diesem Grund wird Werbung nur an der
Statte der Leistung zugelassen und ist auf ein notwendiges Mafl3 zu beschranken.

Anlagen der AuRenwerbung sollen auch das Erscheinungsbild der Gebaude nicht stéren. Von
daher sind Werbeanlagen an Gebauden nur in der unteren Abschlusszone (EG-Zone) der
Fassaden zulassig. Sie sind grundsatzlich als Einzelbuchstaben auszufiihren und dirfen eine
maximale Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kénnen Leuchtkésten zuge-
lassen werden, wenn diese als Bestandteil der architektonischen Gestaltung und Gliederung
einheitlich gestaltet sind und wenn diese nicht flachig leuchten, sondern als dekupierte Anla-
gen mit der Wirkung von Einzelbuchstaben. Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen in Sam-
melwerbetafeln auch oberhalb der Erdgeschosszone zugelassen werden, sofern sie in ihrer
GroRRe, Form und Gliederung mit den Gestaltungsmerkmalen der Fassade abgestimmt sind.
Die Zulassigkeit im Einzelnen wird im Baugenehmigungsverfahren geprift. Frei stehende
Werbeanlagen kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich um unterge-
ordnete Nebenanlagen handelt und von ihnen keine Beeintrachtigungen des Orts- und Stra-
Renbildes ausgehen. Die Zulassigkeit im Einzelnen wird auch hier im Baugenehmigungsver-
fahren gepruft.

ErschlielBung

Beide Baubereiche werden Uber das vorhandene Stral3ennetz erschlossen. Eine Anlegung in-
nerer ErschlieBungsstral3en ist nicht vorgesehen. Alle notwendigen Stellplatze werden in zwei
Tiefgaragen, jeweils eine unter jedem Baublock, untergebracht. Oberirdisch dirfen keine zu-
satzlichen Stellplatze angeordnet werden, um die hochwertige innere Freiraumgestaltung nicht
zu beeintrachtigen und eine hohe Wohnqualitat im Quartier zu gewahrleisten.

Die Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen kdénnen nicht von den mit hohem Verkehrsauf-
kommen belegten nérdlichen und sidlichen BegrenzungsstrafRen (Schlutuper StraRe und Mar-
listralRe) erfolgen. Sie werden deshalb verbindlich von den NebenstraRen her festgelegt. Die
Kantstral3e vertragt allerdings verkehrstechnisch keine zwei Tiefgaragenzufahrten. Deshalb ist
vorgesehen, dass eine Zufahrt vom Leibnizweg erfolgt. Die Zu- und Abfahrt in der Kantstrafl3e
muss aufRerdem verkehrstechnisch so weit vom Rickstauraum des Knotenpunktes Kantstra-
Re / Schlutuper StralRe zuriickverlegt werden, dass keine zusatzlichen Verkehrsprobleme ent-
stehen kdnnen. Zwischen dem Gehweg und dem Tor/Schranke der beiden Tiefgaragen ist
mindestens eine Aufstelllange fir einen Pkw auf dem Privatgrundsttick vorzusehen.

An den offentlichen Verkehrsflachen werden keine Ver&nderungen vorgenommen, bis auf die
Anlegung eines offentlichen, einseitigen Parkstreifens im Leibnizweg, der zur Verkehrssicher-
heit durch den Bau der Tiefgaragenzu- und -abfahrt notwendig wird. Die hierflir anfallenden
Kosten werden vom Vorhabentréager getragen.

Im ruckwaértigen Bereich des Bauriegels entlang der Schlutuper StralR3e westlich der Kantstra-
Be wird ein Wohnweg angelegt, der aber so gestaltet wird, dass er Uberwiegend nur vom
nichtmotorisierten Individualverkehr genutzt werden kann. Allerdings muss auch eine Zu-
fahrtsmoglichkeit fir Rettungsfahrzeuge und gelegentliche Anlieferungen mdoglich bleiben.
Generell soll die Anlieferung fir die gewerblichen Nutzungseinheiten Uber die Schlutuper
Stral3e erfolgen.

Fur den Knotenpunkt Schlutuper Stral3e/ Kantstral3e ist eine Verkehrsuntersuchung erstellt
worden, um die gesamte Verkehrssituation darzulegen. Die Belastungen der Kantstral3e, zwi-
schen der Marlistrae und der Schlutuper Stral3e, belaufen sich auf 3.300 Kfz/24h. Die Mar-
listraBe und die Schlutuper Stral3e weisen derzeit eine Verkehrsbelastung von ca. 15.700
Kfz/24h auf. Unter der Bertcksichtigung von geplanten Einzelhandelserweiterungen in der
KantstralRe (Nordseite) wurde der Knotenpunkt Schlutuper Straf3e/Kantstral3e neu betrachtet.
Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die prognostizierten Verkehrsmengen an diesem Knoten-
punkt durch eine Modifizierung des Signalzeitenplanes in einer fir Spitzenstunden akzeptab-
len Verkehrsqualitat abgewickelt werden kénnen.



5.5

5.6

Zu beachten ist allerdings, dass die KantstraRe auch weiterhin als Trasse fir den 6ffentlichen
Personennahverkehr nutzbar bleibt. Die Linien 1 und 4 fahren von der Schlutuper StralR3e Uber
die Bustrasse ,KantstralRe" — Brandenbaumer Allee Uber die Marlistral3e in Richtung Gustav-
Radbruch-Platz. Die Linie 5 fahrt von der Schlutuper StraBe kommend Uber die Kantstrale -
MarlistralRe in Richtung Eichholz. Die Haltestellen ,Kaufhof* befinden sich in der Marlistral3e,
Fahrtrichtung Marlistrasse, und in der Schlutuper Stral3e, Fahrtrichtung Wesloer Bricke. Beide
Haltestellen werden von den Linien 1, 4 und 5 angefahren und werden als Umsteigehaltestel-
len benotigt. Die OPNV- ErschlieRungs- und Bedienungsstandards gem. dem 2. Regionalen
Nahverkehrsplan der Hansestadt Libeck werden erfullt.

Grun- und Freiflachen, Eingriff in Natur und Landschaft

Ziel des stadtebaulichen Entwurfes ist es sowohl eine Verdichtung des Quartiers als auch
Freiraum- und Aufenthaltsqualitéaten fir die zukinftigen Bewohner/innen zu erreichen.

Eine zentrale Rolle zur Steigerung der Wohnqualitat bildet die landschaftsplanerische Frei-
raumgestaltung der inneren Wohnquartiere. Es ist ein zusammenhangender Griinzug als
kleinteilige Parklandschaft mit Ruckzugsmdglichkeiten durch ruhige Winkel geplant. Auler-
dem soll eine Verbindung Uber die KantstraBe hinweg geschaffen werden, die an den Philo-
sophenweg und damit an ahnliche Wohnbaubereiche im Osten anbindet.

Der dreieckige Platzbereich an der Kreuzung MarlistraRe/ Schlutuper Stral3e wird als 6ffentli-
cher Freiraum, &hnlich einer FuRgangerzone, gestaltet werden. Im Rahmen der Festsetzun-
gen ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/ Ful3gangerbereich” sind auch Flachen fir
AulRengastronomie moglich, die durch bauliche Anlagen der Platzgestaltung (z. B. Sitzstufen)
abgeschirmt werden. Das Konzept Uber die Moéblierung und Gestaltung des Platzes wird vor
der konkreten Bauausfuihrung einvernehmlich zwischen dem Bauherrn der Neuen Libecker
und dem Bereich Stadtplanung abgestimmt werden. Die Kosten fur die Umgestaltung des
Platzbereiches Schlutuper Stral3e/ Marlistral3e tragt der Vorhabentréager.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume ab einem Stammumfang von 50 cm in 1,3 m Hohe
werden in einem gesonderten Plan eingetragen, da ansonsten die Lesbarkeit der Planzeich-
nung leiden wirde (vgl. Anlage zur Begriindung). Dort werden auch die entfallenden B&aume
gekennzeichnet. Die Baume fallen nicht unter die Bestimmungen der stadtischen Baum-
schutzsatzung. Sonstige bebauungsplanbedingte Eingriffe in den Naturhaushalt sind nicht
ausgleichspflichtig, da der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung gemafll 813.a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird.

Umweltschutz

5.6.1 Altlastenverdachtsflachen, Kampfmittel

Laut Aussage der Unteren Bodenschutzbehorde / Unteren Wasserbehorde der Hansestadt
Liubeck gibt es nach dem heutigen Kenntnisstand im Bereich des Kaufhofes (west. der Kant-
stral3e, 2.BA) einige altlastenrelevante Branchen. Die Betriebe sind entweder dort noch an-
sassig oder waren es in den letzten 20 Jahren. Es handelt sich dabei um unterschiedliche ge-
werbliche Bereiche wie Gerustbaubetriebe, Fotohandel, Kfz-Handel, chemische Reinigungen,
Malerei, Goldschmiede und ahnliches. Hinweise zu tatsachlichen Altablagerungen und zur
Gefahrdung der Flachen durch die genannten Betriebe liegen zurzeit nicht vor. Da nach dem
Branchenkatalog zur historischen Erhebung von Altstandorten des Landes Schleswig-Holstein
(2002) jede einzelne der aufgefiihrten Branchennutzungen als altlastenrelevant zu klassifizie-
ren ist, mussen die entsprechenden Grundstiicke als mdgliche Altlastenverdachtsflachen gel-
ten. Vor Ausfiihrungsbeginn der Baumaflnahmen werden im 2. BA die erforderlichen Boden-
untersuchungen vorgenommen.

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersu-
chung wird auf Antrag durch das Amt fiur Katastrophenschutz, Disternbrooker Weg 104,
24105 Kiel durchgefihrt.



5.6.2 Verkehrslarm

Die Bewaltigung der Verkehrsimmissionen ist ein zentrales Planungsanliegen des vorliegen-
den Bebauungskonzeptes. Zur Ermittlung der Immissionssituation und der notwendigen
SchutzmalRhahmen ist vom Akustiklabor Kiel ein entsprechendes Gutachten zur Berechnung
der Schallimmissionen bei freier Schallausbreitung erstellt worden.

Laut dem schalltechnischen Gutachten, werden im gesamten Plangebiet die Orientierungs-
werte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Uberschritten. An der Brandenbaumer Land-
stral3e werden im Mischgebiet an den stralRenzugewandten Baugrenzen die Orientierungswer-
te tags um max. 14 dB und nachts um max. 11 dB Uberschritten, fir das Allgemeine Wohnge-
biet/Mischgebiet an der Kantstral3e tags um max. 17 dB und nachts um max. 13 dB. Demnach
sind SchallschutzmafRnahmen erforderlich. Im Bereich des Vorgartens an der Ecke Branden-
baumer LandstraRe/KantstralRe, wo Uberschreitungen von max. 10 dB zu erwarten sind, kann
durch die geplante Schallschutzmauer der Beurteilungspegel um etwa 4 — 5 dB abgesenkt
werden. Eine weitere Pegelabnahme ist durch die absorbierende Bekleidung von Schall-
schutzwénden/Gebaudefassaden zu erreichen. Hier ware eine Pegelminderung von 1 —
1,5 dB zu erwarten. Als weitere absorbierende Bekleidung kdnnten gelochte Vormauersteine
mit hinterlegter Mineralfaser verwendet werden, oder alternativ dazu geneigte Lamellen.

Damit die jeweiligen AuRenwéande der drei, an der Brandenbaumer Landstral3e vorgesehenen
Baukorper so verbunden werden, dass der Larm nicht in die inneren Wohnbereiche eindringen
kann, ist hier jeweils ein eingeschossiger Gebaudeteil den riickwartigen Baukérpern als Larm-
schutzriegel vorgelagert. Fur die Wohnungen, die zu den inneren Freirdumen ausgerichtet
sind, kénnen so die Orientierungswerte eingehalten werden.

Diese inneren Quartiersbereiche halten die erforderlichen Orientierungswerte ein, so dass
hier, ohne Gefahrdung der Nachtruhe, eine Bellftung von Schlafraumen ohne passive LUf-
tungseinrichtung erfolgen kann.

Als passive Schallschutzmallnahmen sind im Architektenentwurf kleinere Fenster6ffnungen
entlang der HauptverkehrsstraRen vorgesehen, durch die die Vorgaben fir die entsprechen-
den Larmpegelbereiche eingehalten werden. Auch schallgedampfte Zwangsentliftung, ein
zweischaliger Wandaufbau und eine schallschluckende AulRenwandgestaltung sollen den
Schallschutz erhéhen und sorgen fur gesunde Wohnverhdltnisse. Entlang der MarlistralRe
werden, zusatzlich zur aktiven SchallschutzmaRnahme, die Gebaude von der Stral3e so zu-
rickgesetzt und zur StralRenrichtung verdreht, dass diese Bauweise ebenfalls mit zur Larm-
minderung beitragt.

Es werden alle notwendigen aktiven und passiven SchallschutzmalBhahmen zur Verringerung
der Larmsituation festgesetzt und eingeplant. Die Emissionspegel der Stral3enabschnitte sind
als Anlage zur Begriindung beigeftigt.

5.7 Ver-und Entsorgungsmafnahmen

5.7.1 Schmutzwasserkanalisation

Die Klaranlagenkapazitaten werden nicht erhdht beansprucht, da kaum zusatzliche neue
Wohneinheiten entstehen. In der Schlutuper StralRe befindet sich ein Mischwasserkanal, an
dem die bereits getrennten Gebiete im Bereich des Soldatenweges angeschlossen sind. In
diesen Mischwasserkanal kann das im Plangebiet anfallende hausliche Schmutzwasser ohne
Probleme eingeleitet werden.

5.7.2 Regenwasserbewirtschaftung

Fur die Ableitung des Regenwassers gibt es schon jetzt Engpéasse. Da der Mischwasserkanal
in der Schlutuper StralRe stark Uberlastet ist, muss 0Ostlich der Kantstral3e das in dem Bauge-
biet anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden. Eine dau-
erhafte Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist jedoch nicht moglich, da dafur
durch den Bau der Tiefgaragen nicht ausreichend Flache zur Verfigung steht. Die Entsor-
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gungsbetriebe werden daher mit dem Bau des Regenwasserkanals in der Schlutuper Stral3e
bis zum Jahre 2008 einen neuen Regenwassersammler verlegen. Sollte der neue Regenwas-
sersammler in der Schlutuper Stral3e zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Gebaudes noch
nicht ausgefiihrt sein, so wird fiir die Ubergangszeit eine Zwischenlésung bis zum Anschluss
an den neuen Sammler bereitgestellt. Das anfallende Regenwasser wird in zwei Kellerrdumen
eingeleitet und hier zurtickgehalten. Ca. 1/3 des anfallenden Regenwassers kann aber bereits
jetzt in den Soldatenweg abgefuhrt werden.

Im Hinblick auf die geplanten Tiefgaragen muss beachtet werden, dass die Rickstauebene flr
das Abwasser in der Kanalisation die Oberkante des Stralenraumes ist. Die Einfahrten der
Tiefgarage durfen nicht unter die Hohe der Fuliwege abgesenkt werden.

5.7.3 Versorgung

Die Versorgung des Stadtteils mit Wasser, Elektrizitdt, Gas, Fernwérme, Telefon und Kabel ist
vorhanden. Ein Konzept fur die Elektrizitats-, Wasser- sowie Gas- bzw. Warmeversorgung
wird im Rahmen der Detailplanung nach Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs erstellt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG und
der Kabel Deutschland, die zum Teil auch jetzt schon unter den vorhandenen Gebauden ver-
laufen. Kabel Deutschland wird rechtzeitig vor Baubeginn informiert, um entsprechende Ab-
stimmungen treffen zu kénnen.

In der Bauausschusssitzung (am 17.11.08) zum Auslegungsbeschluss hat der Ausschuss
empfohlen, die Neubebauung aus Grinden des Klimaschutzes an die Fernwédrme anzuschlie-
Ben oder alternativ die Warmeversorgung Uber ein dezentrales Blockheizkraftwerk sicherzu-
stellen.

6. Bodenordnende MalRnahmen, Kosten und Finanzierung

Zur Verwirklichung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden
MaRRnahmen notwendig. Die Grundstiicke beider Bauabschnitte befinden sich im Eigentum
der Neue Liibecker Norddeutschen Baugenossenschaft eG. Eine Ubertragung von StralRen-
flachen ist nicht notwendig. Lediglich ein offentlicher Parkstreifen am Leibnizweg ist anzule-
gen, deren Kosten vom Verursacher dem Vorhabentrager getragen werden muss.

Weiter tragt der Vorhabentrager samtliche anfallenden Kosten fiir die Umgestaltung des Platz-
bereiches Schlutuper Stral3e/ Marlistral3e.

Auf die Hansestadt Libeck kommen im Rahmen dieser Bebauungsplanung keine Finanzie-
rungskosten zu.

Anlage:
1. Ubersicht Bebauungsplan
2. Teil B—Text
3. Emissionspegel der Stral3enabschnitte (1 Seite)
4. Baumbestand / -beseitigung

Bad Segeberg, den 12.02.2009
Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH”
in Abstimmung mit 5.610 -Bereich Stadtplanung
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zur Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 07.10.00 ,Kaufhof‘ Schlutuper

Anlage 1:

Ubersicht Bebauungsplan

StralRe / Kantstral3e / Soldatenweg
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Anlage 2: zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 07.10.00 ,Kaufhof* Schlutuper Stral3e /

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Kantstral3e / Soldatenweg Teil B -Text

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

Teil B — Text
zum Bebauungsplan 07.10.00

» Kaufhof* Schlutuper Straf3e / Kantstralle / Soldatenweg

Fassung vom 10.10.2008

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die im Mischgebiet gemalR § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

(8 1 (5) BauNVvO)

Die im Mischgebiet gemal 8 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten
sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

(8 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) sind gemafd 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

(8 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen gemaf § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab dem 3. Geschoss
allgemein zulassig.

(8 7 (2) Nr. 7 BauNVO)

Die im Kerngebiet gemaR 8 7 (2) Nr. 2 und 5 BauNVO allgemein zulassigen Vergnugungsstat-
ten und Tankstellen sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.

(8 1 (5) BauNVvO)

Die im Kerngebiet gemal? 8 7 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sind
gemal 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(8 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Uberschreitung der zulassigen Grundflache

Uberschreitungen der zulassigen Grundflache sind durch die Grundflache von Tiefgaragen
und deren Zufahrten im Mischgebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet 6stlich der Kantstral3e
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 und im Mischgebiet sowie Kerngebiet westlich der
Kantstral3e bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zul&ssig.
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3.2

3.3

(8 19 (4) BauNVO)

Bauweise (8§ 23 (2) BauNVO)
Abweichende Bauweise

Entlang der MarlistraRe sind Gebaude im Bereich des Erdgeschosses in geschlossener Bau-
weise ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Sofern Gebaude im Bereich der Erdge-
schosse nicht unmittelbar aneinander gebaut werden, kann die geschlossene Bauweise er-
satzweise durch Nebengebaude oder durch Mauern hergestellt werden, wobei die Oberkante
der baulichen Anlage durchgangig mindestens 1,90 m tber Gelandeniveau liegen muss. Fir
die Obergeschosse wird keine Bauweise festgesetzt.

Staffelgeschosse

3.2.1 Entlang der Schlutuper Stralle muss das oberste Geschoss aller Gebdude in den
Mischgebieten um mind. 1,20 m von der festgesetzten Baulinie zurlickspringen.

(§ 23 (2) BauNVO)

3.2.2 Entlang der Marlistrasse muss das siebte Geschoss des Gebaudes im Kerngebiet um
mindestens 1,50 m von der festgesetzten Baulinie zurtickspringen.

(8 23 (2) BauNVO)

3.2.3 Entlang der nordwestlichen Baugrenze im Kerngebiet muss das siebte Geschoss um
mindestens 2 m von der Fassadenkante des darunter liegenden Geschosses zurtick-
springen. Ausnahmsweise kann ein Dachiuberstand / Dachvorbau bis zu einer Tiefe von
maximal 2,00 m zugelassen werden.

(8 23 (3) BauNVO)

3.2.4 Die Regelungen der Ziffern 3.2.1 bis 3.2.3 gelten nicht fur Treppenaufgange.

Abweichen von den Baulinien und Baugrenzen

3.3.1 Die Baukorper entlang der Schlutuper Straf3e im Mischgebiet 2 dirfen ausnahmsweise,
ab 1. OG bis zu 1,0 m von der festgesetzten Baulinie zurlickspringen. Das oberste Ge-
schoss muss auch bei diesen Gebaudeteilen mindestens 1,20 m von der Baulinie zu-
riickspringen.

(§ 23 (2) BauNVO)

3.3.2 Die Baulinie an der Schlutuper Stral3e darf fur Glasdacher im Erdgeschoss um bis zu
2,20 m Uberschritten werden.

Diese Ausnahmeregelung fir Glasdacher im Erdgeschoss gilt auch fir die nordwestli-
che Baulinie des Mischgebiets 1 an der Kantstral3e.

(8 23 (2) BauNVvO)

3.3.3 Im Bereich der Detailzeichnung 1 gilt fir das siebte Geschoss die Baulinie der Haupt-
zeichnung.
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(§ 23 (2) BauNVO)

3.3.4 Im Bereich der Detailzeichnung 2 qilt fiir das oberste Geschoss die Baulinie der Haupt-
zeichnung.

(§ 23 (2) BauNVO)

3.3.5 Fur Erkervorbauten dirfen die Baulinien und Baugrenzen ab dem 2. Geschoss um bis
zu 1,50 m Uberschritten werden.

(8 23 (2) u. (3) BauNVvO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Stellplatze ausschlief3lich nur in
der festgesetzten Tiefgarage (TG) zuladssig.

(89 (1) 4 BauGB)

Regenwasserrickhaltung gem. § 9 (1) Ziffer 14i.V. mit 8 9 (3) BauGB

Fur die Rickhaltung des Regenwassers sind im Kellergeschoss Ruckhalterdume von 44 m3
vorzusehen, bis ein Nachweis Uber eine ordnungsgeméafRe Ableitung in den neuen Regen-
wassersammler erbracht wird.

(8 9 (1) Nr. 14 i.V. mit § 9 (3) BauGB)

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinflissen passiver LArmschutz nach DIN 4109 entsprechend den in Tabelle 1 zusam-
mengefassten Larmpegelbereichen vorzusehen.

(8 9 (1) 24 BauGB)

Fir die von der StraRe abgewandten Geb&udeseiten darf der maf3gebliche Auf3enlarmpegel
ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A),

gemindert werden.

Fur zum Schlafen genutzte Rdume ab Larmpegelbereich 1l sind schallgedampfte Luftungs-
elemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf
andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-Mal3 der Luftungselemente muss
mindestens dem der Fenster entsprechen. Das Schalldamm-MalR des gesamten AulRenbau-
teils aus Wand/Dach, Fenster, Luftungselement R'W,res muss den Anforderungen nach DIN
4109 entsprechen (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen nach DIN
4109
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Raumarten

Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Blroraume
bereich AuRenlarmpegel Wohnungen und &hnliches
dB(A)

erforderliches R'W,res 1) des Aul3enbauteils in dB

1l 61 -65 35 30
v 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45

1) resultierendes Schalldamm-Malf3 des gesamten Auf3enbauteils (Wande/Dach,
Fenster und Liftung zusammen)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen / Tiefgaragenflachen sind mit einem Anteil von min-
destens 80 v. H. zu begrinen. Diese Flachen sind mit Baumen zu bepflanzen: Fir je ange-
fangene 300 mz2 dieser Flache sind mindestens 2 kleinkronige Baume oder je ein grof3kroniger
Baum zu pflanzen. Die Baumstandorte orientieren sich, in Abhangigkeit der technischen
Rahmenbedingungen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen. Soweit notwendige Baumpflanzungen vorgenommen werden, ist
auf einer Flache von mindestens 16 m? je Baum ein durchwurzelbarar Substrataufbau von
mindestens 80 cm Stérke herzustellen.

Fur zu pflanzende Baume und Straucher sind standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.
Grol3kronige BAume missen einen Stammumfang von mindestens 22 cm, kleinkronige B&u-
me einen Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Uber dem Erdboden, auf-
weisen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind Platze, Rettungswege sowie sonstige Wege zulassig.

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen § 9 (4) BauGB i.V. mit § 92 (1)
LBO vom 15.06.2004 (GVOBI: Schl.-Holst. 153)

AufRenwéande

Die zur 6ffentlichen Stral3e liegenden Fassaden sind bis zur Unterkante des zurtickspringen-
den letzten Geschosses in roter bis rotbrauner Verblendoptik herzustellen.

Zur Gliederung der Fassade sind andere Materialien bis zu einem Flachenanteil von 25 %
zuldssig. Die Glasflachenanteile bleiben hierbei unbericksichtigt.

Das zurlickspringende oberste Geschoss muss sich hinsichtlich der Materialitat und Farbge-
bung von der Hauptfassade abheben.

Die Erdgeschosszone im MI 1 an der Schlutuper Strafe ist als Ladenfassade mit Schaufens-
tern auszubilden. Geschlossene Abschnitte Gber 5,00 m Lange sind unzulassig.

Die Erdgeschosszone im MI 2 an der Schlutuper Stral3e ist als Laden- oder Lochfassade mit
Schaufenstern auszubilden. Geschlossene Abschnitte Giber 5,00 m La&nge sind unzulassig.

Déacher
Die Décher sind als Flachdacher mit einer Neigung von max. 8% herzustellen.

Ausnahmsweise kénnen Aufbauten fir notwendige technische Einrichtungen in notwendigem
Umfang und einer maximalen Héhe von 1,00 m zugelassen werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur an Gebauden und hier nur in der unteren Abschlusszone (EG-Zone)
der Fassaden zulassig.

Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen in Sammelwerbetafeln auch oberhalb der Erdge-
schosszone zugelassen werden, sofern sie in ihrer Gro3e, Form und Gliederung mit den Ges-
taltungsmerkmalen der Fassade abgestimmt sind. Frei stehende Werbeanlagen kénnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Nebenanlagen han-
delt und von ihnen keine Beeintrachtigungen des Orts- und Straenbildes ausgehen.

Schriftziige auf Fassaden sind als Einzelbuchstaben auszufiihren und diirfen eine maximale
Hohe von 0,5 m nicht Gberschreiten.

Leuchtkasten konnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie als Bestandteil der
architektonischen Gestaltung und Gliederung einheitlich gestaltet sind und nicht flachig leuch-
ten.

Werbeanlagen mit bewegtem sowie mit blinkendem Licht sind unzuléssig. Beleuchtete Wer-
beanlagen dirfen keine stérende grelle Farbgebung aufweisen.

Werbeanlagen senkrecht zur Fassade (Ausleger) dirfen maximal 1,0 m auskragen; die Gréf3e
der Ansichtsflache darf jeweils 1,0 m? nicht Gberschreiten. Fir selbstleuchtende Ausleger gilt
Absatz 4 und 5 entsprechend.

Flachige Beklebungen von Fenstern und Schaufenstern zum Zwecke der Werbung sind unzu-
lassig.

Hinweis

Die mit * gekennzeichneten Flachen sind als altlastenrelevant zu klassifizieren und entspre-
chend naher zu untersuchen.
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Anlage 3: zur Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 07.10.00 ,Kaufhof* Schlutuper StralRe /
Kantstral3e / Soldatenweg Emissionspegel der StraRenabschnitte

ALK 459.4472007 V ALK | Anlage 2.4

Tabelle 2.4.1. Emissionspegel der StraRenabschnitte nach RLS-90 [6]

Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 (13 [ 14 15 16
Ze Strale DTV M M, pt | pn | Vaul Vaul Stralen- Dstro| g |Dren I-m,E,t I-m,E,n
Fmt | Fmn Pkw | Lkw B

Kfzf24h Kizth | Kizlh | % | % | gum | kmm | OPerflache | dB | % | dB | dB(A) | dB(A)
KantstraBe
1 |(Abschnitt: Brandenbau- 3773 0,06 |0,011] 226 42 13 39| 50 50 0. Zuschlag | 00 | 5| =+ 601 49,6
mer Landstrafe - Schlu-
tuper Strafie)
KantstraBe

(Absenitt. Nordion 5145 | 0,06 |0011| 309 | 57 |57 (17| 50 | 50 |o.Zuschlag | 00 | s5| + | 501 | 496
Schiutuper Strafte )
Schiutuper Strale
3 |(Abschnitt: Branderbau- | 17757 | 0,086 | 0,008 | 1065 | 142 9 |45| 80 50 |o.Zuschlag [ 00 | <5 | = | 857 | 552
mter&La)mdStra[Se - Kant-
stralie

Schlutuper Strafte

4 | apschnit, Kartstrate - | 17437 | 0,08 [0.008| 1046 | 139 |97 |49| 50 | 50 |o.Zuschlag | 0.0 | <5 | = | 659 | 553
Marliring)
Brandenbaumer

5 |LandstraBe 18008 | 0,06 |0.008 | 1080 | 144 |71 35| 50 | 50 |o.Zuschlag | 0.0 | <5| = | 851 | 54.8

(Abschnitt: Schiutuper
Strale - Kantstra e)

Brandenbaumer
g |Landstrae 19552 | 0,06 |0,008 | 1173 | 156 |68 34| 50 | 50 |o.Zuschlag | 0.0 | 5| + | 654 | 551

(Abschnitt: Kantstraie -

Arm Rund)
7 |MarlistralRe 7798 0,06 |0,008| 468 62 79| 4 50 50 | o.Zuschlag | 00 | 5| = | 618 | 514
8 |Walderseestralie 28699 | 0,06 | 0,008 | 1722 230 8 4 50 50 |[o.Zuschlag | 00 | 5| + | 675 | 571

Anmerkungen und Erléauterungen:
Spalten 3und 4; Faktoren zur Berechnung der My/ Mp, - Werte aus dem DTV, mit M/ Mp mafBgebliche stiindliche Verkehrs-
stérken tags und nachts,

Spalten 7 und 8: mafgebliche Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 2,8t zulassiger Gesamtmasse) tags und nachts;

Spalten 9 und 10: zuldssige Hochstgeschwindigkeit;

Spalte 11 und 12: Zuschlag fiir unterschiedliche Fahrbahnarten nach Tabelle 4 der RLS-90;

Spalte 13: Steigungen und Gefélle (Zuschlag nach Gleichung 6 der RL5-90 bei g > 5 %);

Spalte 14: Zuschlag fir Mehrfachreflexion zwischen parallelen geschlossenen Hausfassaden, Larmschutzwanden und Stitzmauern

Spalten 15 und 16: Emissionspegel nach Gleichung 6 der RLS-90, bezogen auf einen Abstand von 25m zur Strafkenachse und

eine Hohe von 4,0 m liber Gelédnde.

Tabelie 2.4.2: Lkw-Anteile tags/nachts nach RLS-90 [6]

StraBe-Bezeichnung DTV SV-Anteil | p24h |StraBengattung| ¢ | pxTag | PxNacht| MTag | MNacht
Kfz/24h Kfz/24h % % %
Kantstrae (Abschnitt: Brandenbaumer .
Landsiratie - Schlutuper Siraie) 3773 377 100 |GemeindestraRe| 03 | 13,0 39 0,06 0,011
Kantstralle
5145 229 44 | Gemeindestrake| 03 57 17 0,06 0,011

(Abschnitt: Nordlich Schiutuper Strate)

Schiutuper Strake

(Abschnitt: Brandenbaumer Landstrafe - 17757 1326 75 Kreisstrale 05 9.0 45 0,06 0,08
Kantstraie)

Schlutuper Strake

17437 1406 8.1 Kreisstrafte 0.5 97 49 0,06 0,08
(Abschnitt: Kantstrafie - Marliring)
Brandenbaumer Landstrake

18008 1063 58 LandesstraBe | 0.5 71 35 0,06 0,08
(Abschnitt: Schiutuper Strake - Kantstrase)
Brandenbaumer Landstrake

19562 1109 57 LandesstraBe | 0.5 6.8 34 0,06 0,08
(Abschnitt: Kantstraite - Am Rund)
Marlistraie 7798 515 6.6 Landesstrae | 0,5 79 40 0,06 0,08

ALK Akustik-Labor Kiel GmbH - Walkerdamm 14 — 16 - 24103 Kiel - Tel 0431 /9710859 - Fax 0431/ 9710873
Geschaftsfiuhrer: Dipl.-Ing. Knut Rasch - Kiel HRB: 5523

ALK Buro Lubeck - Wilhelmstrale 2 - 23558 Lubeck - Tel 0451 /707 1311 - Fax 0451 /706 28 22 8



zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 07.10.00 ,Kaufhof* Schlutuper Straf3e /
Kantstral3e / Soldatenweg Baumbestand/-beseitigung

Anlage 4:
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