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1 Stadtebauliche Vergleichswerte

1.1 Flachenangaben
Bebauungsplangebiet ca. 0,267 ha

Mischgebiet: ca. 0,211 ha
Offentliche Verkehrsflachen: ca. 0,056 ha

2 Plangebiet und Umgebung
Das rund 0,267 ha grofie Plangebiet liegt norddstlich der Alistadt der Hansestadt Lubeck im
Stadtteil St. Gertrud.

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St. Gertrud, Gemarkung St. Gertrud, Flur 9
und umfasst das Flurstiick 137/12 sowie Teile der Fiurstiicke 621/134, 685/133, 164/12 und

161/16 und ist wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Rabenstrafie
Im Osten durch Teile der Flurstiicke 621/134, 685/133 und 307/129

Im Sliden durch das Flurstick 137/13 und
Im Westen durch die Strale Heiligen-Geist-Kamp.

Westlich der Strale Heiligen-Geist-Kamp und sudlich des Geltungsbereiches grenzen drei-
bis viergeschossige Mischgebietsnutzungen an. Nordlich der Rabenstrafe steht ein
Autohaus und 0Ostlich angrenzend findet sich Uberwiegend Wohnbebauung mit

Doppelhausern.

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet im Bereich der Hansestadt Liibeck handelt es sich um
den ehem. Busfahrerparkplatz in Zusammenhang mit dem inzwischen verlagerten Busdepot
an der Roeckstrale sowie im sudostlichen Teil um Gérten, der an der Rabenstrafle

befindlichen Doppelhauser.
Weiterhin sind kleinere Teilflachen der angrenzenden Stralen Heiligen-Geist-Kamp und

Rabenstralte in den Geltungsbereich des B-Planes mit einbezogen.

Das Plangebiet wurde bisher von der nordlich verlaufenden Rabenstrale erschiossen.
Derzeit ist die Zufahrt durch Findlinge gesperrt.

Das Grundsttick ist bisher lediglich an das &ffentliche Regenwassernetz angeschlossen.
Ein Schmutzwasseranschluss ist nicht vorhanden. Offentllche Schmutzwasserleitungen sind

in unmittelbarer Nahe vorhanden.

3.2 Bisherige Festsetzungen

Der urspriingliche Bebauungsplan 07.01.00 Kreuzung Marlistrasse / Arnimstralle /
Roeckstrafle / Heiligen-Geist-Kamp fiir das Gebiet, mit Ausnahme der Gartenflachen, weist
den Bereich als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Stellplatz fur die

Stadtwerke aus.
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3.3 Entwicklung aus anderen Fachplanungen

3.31 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck weist fiir die Gberplante Flache bereits
eine Mischgebietsnutzung auf. Lediglich die (berplanten Garten sind derzeit als

Wohnbauflache ausgewiesen.

3.3.2 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan trifft fir das Gebiet keine relevanten Aussagen.

3.3.3 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | enthalt keine Aussagen, die der Umsetzung des
Bebauungsplanes entgegenstehen.

4 Plangrundsatze

Die Flache des ehemaligen Busfahrerparkplatzes soll fiir eine 3-geschossige
Geschéftshausbebauung genutzt werden. Der geplante 3-geschossige Riegel (bernimmt
eine Schallschutzfunktion flir das dahinter liegende Wohngebiet. Der Strallenraum wird
durch den Neubau, insbesondere in Zusammenhang mit der gegenliberliegenden 3-4-
geschossigen Bebauung, stddtebaulich gefasst. Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt
Uber den Heiligen-Geist-Kamp und die Rabenstrale. Stellpldtze werden auf einem hinter

- dem Gebaude entstehenden Stellplatz angeordnet.

5 Inhalte der Planung
5.1 Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer maximal dreigeschossigen Bebauung als
Geschéfts- und Bilirogebdude. Hierzu ist die Ausweisung eines Mischgebietes gem. § 6
BauNVO vorgesehen. Abweichend von Abs. 2 sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen

nicht zugelassen werden.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem B-Plan soll flachensparendes Bauen in Anlehnung an die umgebende verdichtete
Bebauung realisiert werden. Die Gebaudehbdhe sowie die Geschossflachenzahl werden
passend zur umgebenden Bebauung sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung begrenzt. Somit werden eine dreigeschossige Bebauung mit
einer Firsthohe von 23,5 m U NN (entspricht ca. 12,50 m Gebaudehbhe) sowie eine
Geschol¥flachenzahl von 1,1 festgesetzt.

Um die insbesondere zur Errichtung der Stellplatze notwendige Versiegelung zu ermdglichen
darf die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 hdchstens zulassige Grundflachenzahl flir Nebenflachen
von 0,8 um bis zu 0,1 Uberschritten werden. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen soll
dies jedoch nur zuldssig sein, wenn mind. 10 % der Grundstiicksflache mit
wasserdurchldssigem Material befestigt werden. Mit der Uberschreitung wird der
stadtebaulich gewollte urbane Charakter des Grundstlicks unterstiitzt. Die gem. § 17
BauNVO hochstzuldssige GRZ flir Mischgebiete (ohne Berlicksichtigung von Nebenanlagen)
von 0,6 wird mit der vorgegebenen Baugrenze eingehalten. Um das geplante Gebaude
realisieren zu kdénnen und zum Schutz der &stlich gelegenen Wohnbebauung wird die
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abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind Gebdudeldngen von mehr als 50 m allgemein
zulassig. Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.

5.2 Gestalterische MaBnahmen

Um den geplanten Baukérper gestalterisch in die Umgebung einzubinden, sind als

Dachformen nur Flach- oder Pultdacher zugelassen. Sichtbare Dachflachen sollen einheitlich

gestaltet werden.

Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild des Gebaudes nicht stéren. Dazu sind sie

grundsétzlich flach auf der AuRenwand der Gebaude anzubringen, dirfen die

~ Dachoberkante nicht {iberragen und einen Gesamtflachenanteil der Fassade von 10 % nicht
Uberschreiten. ’

Ausgenommen hiervon sind Sammelhinweisschilder bis zu einer Grofle von 3 m?, da sie im

Gesamtbild nicht als stérend empfunden werden.

Um grofRflachige Billigwerbung auszuschliefen sind Werbeanlagen in den Fensterflachen

der Obergeschosse ausgeschlossen.

Zur Vermeidung von Fremdwerbung sind auch Werbeanlagen, die keinen Bezug zu den im

Gebaude ansassigen Firmen haben, ausgeschlossen.

5.3 ErschlieBung

Die ErschlieRung der Flache erfolgt Uber eine Zufahrt vom Heiligen-Geist-Kamp aus sowie
eine Abfahrt in die RabenstraRe. im Zufahrtsbereich entféllt ein Stralenbaum, der sich in
stadtischem Besitz befindet. Hier wird eine Ausgleichszahlung an den Bereich Verkehr zur
Neupflanzung eines Strafienbaumes erforderlich.

Der Lieferverkehr flir den im Erdgeschoss geplanten Einzelhandel soll Uber die Rabenstralte
an das Gebaude heranfahren kénnen.

Auf dem Grundstliick im Bereich der festgesetzten Flache flir Stellpldtze sind die
erforderlichen Stellplatze flir den PKW-Verkehr realisierbar.

Im Bereich zwischen der Rabenstrafle und dem Gebaude ist vorgesehen, die erforderlichen

Fahrradstellpldtze einzurichten.
Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus den Vorgaben des Stellplatzerlasses

des Landes Schieswig-Holstein.

5.4 Ver- und Entsorgung

Im offentlichen StralRenraum sind bereits Leitungen fir Gas, Wasser, Elektrizitdt und
Telekommunikation verlegt. _

Unter der Nordwest-Ecke des Baugrundstiickes verlauft eine Gasleitung. Diese wird in
Absprache mit den Stadtwerken in den StralBenraum verlegt. Festsetzungen im B-Plan
erubrigen sich somit.

Gleiches gilt fir die Abwasserentsorgung im Mischsystem. Gem. §13 der
Entwasserungssatzung der Hansestadt Liibeck besteht jedoch im Falle einer Neubebauung
oder wesentlichen Erweiterung kein Anschlussrecht fir Niederschlagswasser. Da das
Mischsystem bereits (berlastet ist, muss das Niederschlagswasser weitgehend auf dem
Grundstiick  zuriickgehalten ~ werden. Die Bodenverhaltnisse lassen gem.
Baugrunduntersuchung Aktenvermerk Nr. 1 (Baukontor Dimcke, Jan. 2007) eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht zu. Fir das auf dem Grundstiick
anfallende Niederschiagswasser ist eine vollstandige Rickhaltung des Bemessungsregens
fir 15 Minuten zu gewahrleisten. Die Einleitung soll in den Regenwasserkanal in der
Rabenstralle  erfolgen. Die Bemessung der  Rickhalteanlagen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren entsprechend den anerkannten Regeln der Technik (z. Zt. DIN

1986-T100).

Die Abfall- und Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Hansestadt Libeck -
Entsorgungsbetriebe.
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5.5 Larmschutz

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall (Vorherzustand) aufgezeigt und bewertet.
Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbeldarm und Strallenverkehrsldrm getrennt sowie
die Veranderungen der Verkehrsbelastungen ermittelt.
Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Mafnahmen und der Prognose-Planfall bertcksichtigt. Beide Zusténde (Prognose-Nulifall
und Prognose-Planfall) beziehen sich auf das Bezugsjahr 2015.
Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt {iblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemafl Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen
an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.
Die aktuelle Fassung der DIN 18005, Teil 1 verweist fUr die zur Beurteilung von gewerblichen
- Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt werden.
Fur die im Umfeld des Plangeltungsbereichs vorhandene schiitzenswerte Bebauung liegen
nur zumTeil rechtskréaftige Bebauungspléne und ein Flachennutzungsplan vor. Im Zweifelsfall
orientiert sich daher die Nutzungseinstufung anhand der tatsdchlichen Nutzung. In
Abstimmung mit dem Bereich Stadfplanung der Hansestadt Libeck ist im Umfeld des
Planvorhabens von folgenden Nutzungseinstufungen auszugehen (nachstgelegene
schutzbedirftige Bebauung aufterhalb des Plangeltungsbereichs):
® . Wohnhaus (Doppelhaushalfte) in der Rabenstralte im nordlichen Bereich direkt ostlich
an das Bauvorhaben anschliefend. Eingeschossige Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss (10-1). Ein Bebauungsplan existiert fir diesen Bereich nicht. Auf Grund
der umliegenden Nutzung und Bebauung wird ein Schutzanspruch gegeniber Larm
vergleichbar einem allgemeinen Wohngebiet (WA) angenommen.

o Geschaftshaus an der Kreuzung Arnimstralle/Heiligen-Geist-Kamp, dreigeschossige
Bauweise (10-2). Der Bebauungsplan setzt fur dieses Gebiet eine Mischgebietsnutzung

(MI) fest.

e Wohnhaus Doppelhaushélfte an der Arminstrafle direkt dstlich an das bestehende
Geschéftshaus  Arnimstrafle/Heiligen-Geist-Kamp  angrenzend, Dreigeschossige
Bauweise (I0O-3). Auf Grund der direkten Nachbarschaft zum vorhandenen
Geschaftshaus ist davon auszugehen, dass auch dieses Wohnhaus als Mischgebiet (MI)

einzustufen ist.

a) Gewerbelarm

Um die prinzipielle Genehmigungsfahigkeit des geplanten Bilrogebaudes mit
angeschlossener Stellplatzanlage zu prifen, wurde eine Schallimmissionsprognose flir den
tatsachlich zu erwartenden Betrieb unter Berlicksichtigung der derzeitigen Planung erstellt.
Die mafRgeblichen Emissionen aus dem Plangeltungsbereich sind aus dem Betrieb der
Stellplatzanlage zu erwarten. Im Ergebnis der Prognose ist festzuhalten, dass die
Beurteilungspegel aus dem Betrieb der Stellplatzanlage an allen Immissionsorten die
Anforderungen der TA Larm erflllt. SchallschutzmaRnahmen durch Wande/Wélle sind fur
den exemplarisch untersuchten Betriebsfall nicht erforderlich.

Die geplante Nutzung ist in der untersuchten Form als immissionsschutzrechtlich vertraglich

einzustufen.

b) Verkehrslarm

Die Verkehrsbelastungen wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der Hansestadt Libeck,
Prognosenetzmodell A fur das Bezugsjahr 2015 entnommen.
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Der Plangeltungsbereich sowie die angrenzende Bebauung sind bereits heute teilweise
erheblich durch Straflenverkehrsidarm belastet, wobei die Orientierungswerte gemaf} Beiblatt
1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV teilweise
Uberschritten werden.

Die Zusatzverkehre vom/zum Plangebiet fiihren an den maRgebenden Wohngebauden tags
zu Zunahmen der Beurteilungspegel aus Strallenverkehrslarm, die unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen.

Zunahmen der Beurteilungspegel von 3 dB(A) (Erheblichkeitsschwelle) bzw. Pegel von
70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht.

AbschlieRend ist festzustellen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der Larmsituation
aus Straflenverkehrsldrm nicht zu erwarten ist. Die Zunahmen des Verkehrslarms durch das
Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet sind aus larmtechnischer Sicht als unerheblich zu
bewerten. -

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60
-dB(A) tags und 50 dB(A) nachts durch den Verkehrslarm Oberschritten. Selbst die um
4 dB(A) hoheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsl&drmschutzverordnung)
werden tags bis zu einer Tiefe von etwa 25 m (von Strallenmitte aus gemessen) und nachte
bis zu einer Tiefe von etwa 35 m (von StraRenmitte aus gemessen) tberschritten. Auf Grund
der ortlichen Gegebenheiten ist aktiver Schallschutz durch Wande/Walle an dieser Stelle
nicht moglich. Gemaf DIN 4109 ergeben sich zum Schutz der geplanten Nutzungen vor
Verkehrslarm daher Anforderungen an den passiven Schallschutz. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemafld DIN

4109.

c) Gesamtiarm

Die Gesamtlarmsituation wird im Untersuchungsgebiet sowohl! tags als auch nachts durch
den Verkehrsldrm bestimmt. Sowohl tags als auch nachts werden die jeweils geltenden
Orientierungswerte teilweise Uberschritten. Die Uberschreitungen sind jedoch mafRgeblich
auf den Verkehrsldrm zurilickzufihren. Durch das Einfliigen der geplanten massiven
Straflenrandbebauung errechnet sich fir die Wohnnutzungen im Untersuchungsgebiet
Uberwiegend eine deutliche Verbesserung der Gesamtlarmsituation.

Die SchallschutzmaBnahmen gemal § 1 Abs. 4 BauNVO in Bezug auf den
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind im Bebauungsplan im

Teil B-Text festgesetzt.

5.6 Altlasten

Gem. Stellungnahme der Stadt Libeck, Bereich Umweltschutz, liegen keinerlei
Anhaltspunkte vor, die befestigte Fidche als Altlastenverdachtsflache einzustufen. -

‘Dagegen hat der Kampfmittelrdumdienst in seiner Stellungnahme vom 9.11.2006 darauf
hingewiesen, dass im Gebiet des B-Planes Kampfmittel nicht auszuschliefen sind. Daraufhin
wurde seitens des Vorhabentrdgers die in diesem Fall (bliche Uberpriifung alliierter
- Kriegsluftbilder beim Amt fir Katastrophenschutz in Auftrag gegeben. Gem. Schreiben vom
18.12.2006 konnten keine Einwirkungen auf dem Grundstlck durch Abwurfmunition oder
militdrische Anlagen festgestellt werden. Eine Kampfmittelfreiheit kann allerdings nicht
garantiert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass falls bei den Arbeiten Munitionsreste
gefunden werden, die 6rtliche Polizei einzuschalten ist.

5.7 Umweltbericht

5.7.1 Arbeitsschritte / Methodik / Grundlagen

Die Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die Beschreibung der erforderlichen
landschaftsplanerischen und grinordnerischen MaBRnahmen sowie die Darstellung der
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erforderlichen Ausgleichsmalinahmen erfolgt untergliedert in folgende wesentliche
Arbeitsschritte (gem. der Anlage zu § 2 Abs.4 Und § 2a BauGB):

- Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

- Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit

Bestandsaufnahme und Bewertung unter Berlicksichtigung der Schutzgiiter, Prognose der
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,
MaflRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgieich der nachteiligen
Auswirkungen inkl. Griinordnerische MaRnahmen, Ubersicht (iber die wichtigsten gepriiften
anderweitigen Planungsmdglichkeiten :

- zusatzliche Angaben insbesondere Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen sowie eine Aligemeinversténdliche Zusammenfassung

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt schutzgutbezogen fiir die
Schutzgiiter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie Wechselwirkungen.

In der Auswirkungsprognose werden die erheblichen Auswirkungen und die jeweiligen
Beeintrachtigungsintensitaten ermittelt.

Als Untersuchungsrahmen fir den Umweltbericht liegen folgende Daten vor bzw. werden
zum B-Plan-Entwurf fertig gestellt

- Bestandskartierung (GWBPlan, Sept. 2006)

- Artenschutzrechtliche Stellungnahme (Bioplan, Dez. 2006)

- Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme (Lairm Consult, Jan. 2007)

- Baugrunduntersuchung Aktenvermerk Nr. 1 (Baukontor Diimcke, Jan. 2007)

5,7.2 Inhalte und Ziele des B-Planes

Der B-Plan weist ein Mischgebiet mit einer GFZ von 1,1 und einer festgesetzten Firsthéhe
von 23,5 m i NN (entspricht ca. 12,50 m Gebaudehdhe)aus. Es ist vorgesehen hier ein
Verkaufs- und Blrogebaude auf einer nahezu volistdndig versiegelten Flache zu errichten.
Es werden Stellplatzflichen ausgewiesen, um die gem. LBO erforderlichen Stellplatze
nachweisen zu kdénnen.

Da das betroffene Grundstlick im innerstédtischen Bereich liegt, von Bebauung umgeben,
weitgehend versiegelt und bereits hohen verkehrlichen Belastungen ausgesetzt ist, sind
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung (Schutzgut Mensch), die Fauna, gesetzlich
geschiitzte Biotope, streng geschiizte Arten, Natura 2000 (Schutzgut Pflanzen und Tiere),
die natirliche Ertragsfahigkeit, Seltenheit, Natirlichkeitsgrad (Schutzgut Boden),
Oberflachengewésser, das Klima sowie das Landschaftsbild nicht zu erwarten. ‘
Die Asphaltdecke wird fachgerecht entfernt, so dass diesbeziiglich keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Staubbelastungen fiir keinen der Umweltbelange zu erwarten sind.

5.7.3 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Umweltbelang Mensch
Schutz der Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie vor Gefahren, erheblichen

Nachteilen und erheblichen Beldstigungen (§ 1 BImSchG)
Immissionsgrenzwerte gem. § 2 der 18. BImSchV bezogen auf die Festsetzungen des

Bebauungsplanes bzw. angrenzender Flachen:

in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags aullerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
“tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
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Begriindung

nachts 45 dB(A),

in allgemeinen Wohngebieten und Kieinsiedlungsgebieten
tags auflerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
nachts 40 dB(A),

Umweltbelang Pflanzen, Tiere und 6kologische Vielfalt

Der allgemeine Schutzanspruch ergibt sich aus § 1 BNatSchG, in dem als Ziel des
Naturschutzes und der Landschaftspflege die dauerhafte Sicherung der Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume formuliert ist.

Umweltbelang Boden
Gem. § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches gilt der Grundsatz eines sparsamen und schonenden

Umganges mit Boden

Das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) dient der
nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind
schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren bzw. ist Vorsorge gegen nachteilige

Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG)
Gem. Stellungnahme der Stadt Libeck, Bereich Umweltschutz, liegen keineriei

Anhaltspunkte vor, die befestigte Flache als Altlastenverdachtsflache einzustufen.

Umweltbelang Wasser
Gemafll § 1 BNatSchG ist die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auf

Dauer zu sichern. Wasser ist dabei als abiotischer Landschaftsfaktor ein Parameter des

Naturhaushaltes und somit ein Schutzgut des BNatSchG.
Gemal § 1a WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

fur Pflanzen und Tiere zu sichern.
§ 7a WHG schreibt vor, dass die Schadstofffracht des Abwassers so gering wie moglich

gehalten wird.
Aus §1a WHG und §1 BNatSchG ergibt sich der Grundsatz, vermeidbare

Beeintrachtigungen der 6kologischen Gewésserfunktionen zu unterlassen.

5.74  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.7.4.1 Umweltbelang Mensch

Der urspriingliche Bebauungsplan flir das Gebiet weist die Fidche als Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Steliplatz fir die Stadtwerke aus. Die &stlichen
Wohnbaufidchen sind nur im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesen. Ein B-
Plan wurde fiir diesen Bereich nicht aufgestellt. Zu betrachten sind somit im wesentlichen

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen.

Hansestadt Liibeck — Bereich 610.2 Stadtplanung —-03.05.2007




Begriindung

_F  an07.01.02 Heiligen-Geist-Kamp / ehem. Busfahrerparkpiatz

Vorhaben Betroffene Funktionen Beeintréchtigungs- | Vermeidung Verbleibende Ausgleichsmafnah-
Wirkungen intensitat /Minimierung Beeintrachtigungen men
Wirkintensitéat Empfindlich- | Bedeutung Entlastungseffekte
_ keit
Larm- und | Wohnen und | hoch Beschrankung der | Unter Beriicksichtigung | -
Staubbelastungen | Wohnumfeld Bauzeit auf das | der kurzen Dauer der
wahrend der unbedingt nétige | Belastigungen ist
Abriss- und Mindestmal insgesamt von  nur
Bauphase mittleren verbleibenden
mittel hoch hoch Beeintrachtigungen
; | auszugehen.

Flachenbeanspru- | Wohnen und | mittel Beschrankung der | Aufgrund der geringen | -
chung Wohnumfeld Flacheninanspruchnah- | zusétzlichen Flachenin-

me auf das unbedingt | anspruchnahme von
gering hoch hoch erforderliche Mafy zur | ca. 416 m? verbleiben

Herstellung der | insgesamt nur geringe

Stellplatze Beeintréchtigungen
Errichtung Wohnen und | hoch Die geplante | Es sind keine iber die | -
baulicher Anlagen | Wohnumfeld Uberbauung passt sich | bereits zuldssigen Be-
hoch hoch hoch der Blockrandbebauung | bauungsméglichkeiten

entlang des Heiligen- | hinausgehenden Belas-

Geist-Kamps an. | tungen zu erwarten.
Verlarmung durch | Wohnen und | mittel Einsenken der | Gem. der Immissions- | Verbesserung  der
Parkplatznutzung Wohnumfeld Stellplatzflachen ca. 0,5 | schutzrechtlichen Stel- | Gesamtlarmsituation
Uberwiegend fur m in den Boden unter | ilungnahme werden | durch das Einflgen
Bironutzung Berlcksichtigung der | auch ohne Beriicksich- | der geplanten massi-

| Geléandesituation tigung der genannten | ven Strallenrandbe-

gering hoch hoch Mafinahme die Immis-

sionsrichtwerte der TA-
Larm sicher eingehal-
ten.

bauung

Hansestadt Liibeck — Bereich 610.2 Stadtplanung —~03.05.2007 '

10




Begriindung B-Plan 07.01.02 Heiligen-Geist-Kamp / ehem. Busfahrerparkplatz

5.7.4.2 Umweltbelang Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich des B-Planes findet sich eine insg. ca. 1.650 m? grofie Asphaltflache. In
den Randbereichen wachsen zwischen dem Asphalt bzw. im Bereich der Boschungen eine
Birke und eine Pflaume mit jeweils 0,1 m Stammdurchmesser sowie vereinzelt Wildrosen,
Rosa canina, und Weilldorn, Crataegus monogyna, die von den angrenzenden
Gartengrundstiicken herliberwachsen.

Am westlichen und nérdlichen Rand verlaufen die ebenfalls nahezu vollstéandig asphaltierten
Stralen Heiligen-Geist-Kamp und RabenstraRe. Hier stehen insg. 4 Linden als
Strallenbaume mit Stammdurchmessern von 0,1 bis 0,2 m.

Am éstlichen Rand werden zwei Gartengrundstiicke Uberplant, die im Wesentlichen mit mehr
oder weniger kurz geschorenem Zierrasen bewachsen sind. Zwischen den beiden
Grundstiicken  stehen geschnittene  Weifldornhecken. Entlang der  6stlichen
Grundstlicksgrenze steht ein Maschendrahtzaun ohne Bewuchs. Weiterhin finden sich
insgesamt 7 z.T. geschadigte Apfelbdume mit Stammdurchmessern von 0,1 bis 0,25 m. An
der Sldgrenze stehen zwei Larchen eng zusammen mit einem Stammumfang von jeweils

- 0,3m.

Gem. der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme (Bioplan, 2006) kénnten durch das
Vorhaben potenziell Quartiere der Zwerg- und Miickenfledermaus betroffen sein.

Bei den potenziell betroffenen Quartieren wird es sich aller Wahrscheinlichkeit nach um
Tagesverstecke einzelner Tiere handeln. Da der Eingriffsbereich sich auf einen sehr
begrenzten Raum beschrénkt, bestehen ausreichend Quartierangebote in unmittelbarer
Nachbarschaft. Erfolgt die Fallung im Winter, sind keine Tiere direkt betroffen. In diesem Fall
kann die direkte Betroffenheit in Form eines Verlustes von Lebensstétten ausgeschlossen
werden. Der glnstige Erhaltungszustand der auftretenden Arten bleibt gewahrt. Somit ist
keine Befreiung gemafl § 62 BNatSchG notwendig. Dies gilt ebenfalls fiir die potenziell im
Untersuchungsgebiet auftretenden Fledermausarten gem. Anhang IV (Breitfligelfledermaus
Eptesicus serotinus, Zwerdfledermaus Pipistrellus pipistrellus und Miickenfledermaus
Pipistrellus pygmaeus)

Nach § 42 (1) BNatSchG bzw. Art. 5 der EU-Vogelschutzrichtlinie ist es u.a. verboten, die
europaischen Vogelarten zu téten oder zu fangen oder durch absichtliche Handlungen zu
stéren oder ihre Brutstatten zu vernichten.

Durch die geplante Uberbauung von Gartenbereichen ist ein (kleiner) Teil ausgedehnter
Gartenflachen und damit auch die in ihm lebende Vogelwelt betroffen. Es kommt aller
“Wahrscheinlichkeit nach zur Zerstérung von wenigen potenziellen Nistpldtzen. Die
Rodungsarbeiten sind auf jeden Fall wahrend der Wintermonate durchzufihren, so dass
Brutvorkommen im darauffolgenden Frihjahr/Sommer mit Sicherheit nicht betroffen sind.
Weitere Baumalnahmen, die in irgendeiner Form gehélzbewohnende Arten beeintrachtigen
kénnten, sind nicht vorgesehen. Fir die Zerstérung potenzieller Brutplatze ist eine Befreiung
“nach § 62 BNatSchG notwendig. Diese wird bereits wahrend des B-Plan-Verfahrens
gesondert beim Landesamt fur Natur und Umweltschutz beantragt.
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5.7.4.3 Umweltbelange Boden und Wasser

Gem. vorliegendem Aktenvermerk Nr. 1 zur Baugrunduntersuchung (Jan. 2007) stehen im
Plangebiet unter Asphaltdecke und Tragschicht ca. 1 m machtige Sandauffullungen an.
Darunter liegen Beckenablagerungen (berwiegend aus Beckenschluff, teils aus
Beckensand. Im Bereich der derzeitigen Gartenflachen steht ca. 60 cm machtiger humoser
Oberboden an.

Stauwasserbildungen wurden bei einer Tiefe ab 1,5 m fesigestellt und kbénnen in
niederschlagsreicher Zeit noch hoher ansteigen. Die Sandschichten / -linsen sind
wassergesattigt bzw. druckwasserfithrend. Aufgrund der festgestellten Wasserstande ist fir
die Herstellung der Baugruben voraussichtlich eine Wasserabsenkung und Wasserhaltung

erforderlich.
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5.7.4.4 Kultur- und Sachglter

Gem. der Stellungnahme der Stadt Libeck, Bereich Archéologie, befindet sich der
Geltungsbereich des B-Planes auf dem Gelande des sog. ,Kdpfelberges* auf dem sich seit
dem 17. Jh eine Hinrichtungsstelle der Stadt Libeck befand.

Richtstatten sind von besonderer Bedeutung flir die historische, volkskundiiche,
anthropologische und archéologische Forschung. Bei Bodeneingriffen in diesem Gelande ist
mit archaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen.

Der Vorhabentrdger hat am 29.11.06 ein Gesprach mit Herrn Schneider, Bereich
Archdologie, gefihrt. Im Ergebnis wird sichergestellt, dass vor Baubeginn eine
arch&ologische Prospektion unter Anweisung des Bereiches Archaologie durchgefihrt wird
in der Form, dass die vorhandene Abdeckung entfernt wird bzw. stdérende Schichten flachig
maschinell abgetragen werden. In den Bereichen kinftiger Unterkellerung sollen ggfs.
Suchschnitte angelegt werden. Evil. auftretende Funde und Befunde werden durch den
Bereich Archéologie dokumentiert und ggfs. geborgen. Diese Arbeiten werden je nach
Befundlage voraussichtlich ca. 1 bis 14 Tage in Anspruch nehmen. Die weiteren Arbeiten
werden ggfs. durch den Bereich Archaologie baubegleitend beobachtet. (Gespréchsvermerk

vom 30.11.06)
Unter Bertlicksichtigung der o.g. Mallnahmen sind keine verbleibenden Beeintrachtigungen

von Kultur- und Sachgiitern zu erwarten.

5.7.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache des ehem.
Busfahrer Parkplatzes auch weiterhin ungenutzt bleibt. Es besteht keine Veranlassung die
Flache zu entsiegeln. Die Stadt Liibeck plant derzeit keine weitere Entwicklung an dieser
Stelle. Auch eine archdologische Prospektion ist bislang nicht vorgesehen und
voraussichtlich in den ndchsten Jahren nicht zu erwarten.

Fir die im oOstlichen Teil des Geltungsbereiches gelegenen Hausgarten sind verschiedene
Entwicklungen mdéglich und vorstellbar.

Zum Einen konnten die Garten bei Wegfall der derzeitigen Nutzung der Sukzession
Uberlassen bleiben. Hierdurch kénnten einerseits neue Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere
entstehen und andererseits die Qualitat der derzeitigen Lebensraume zerstort werden.

Zum Anderen ist eine kiinftige intensivere Nutzung als Gartenland und/oder mit Errichtung
weiterer Nebenanlagen (versiegelte Sitzplatze, Garten- oder Gewachshauser etc.) mdglich.
In diesem Falle ist mit Beeintrachtigungen der bestehenden Lebensrdume sowie der
Umweltbelange Boden und Wasser zu rechnen.

Weiterhin ist auch hier der Erhalt des derzeitigen Zustandes mdéglich.

5.7.6 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

In der Umweltpriifung sind alternative Planungsmdglichkeiten auf der Grundlage der mit dem
Bebauungsplan verfolgten Ziele und seines Geltungsbereichs zu priifen.

Unter Beriicksichtigung des Entwicklungsgebots des § 8 Absatz 2 BauGB ergeben sich flr
das Mischgebiet keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Die Festsetzungen passen
sich den angrenzenden B-Planen an, so dass eine einheitliche stadtebauliche Struktur
entsteht. Eine geringere Ausnutzung der Flache an dieser Stelle widerspricht dem Gebot der
Nachverdichtung der Innenstadte.

Um eine rentable Ausnutzung der Flache realisieren zu kdnnen, ist die Inanspruchnahme
zusatzlicher Gartenflachen fiir die Herstellung von Stellpldtzen unbedingt erforderlich. Bei
der Auswahl der Erweiterungsfiachen wurde berlcksichtigt, dass diese unmittelbar an die
Mischgebietsfliche im Sliden angrenzen um Beldstigungen der Anwohner im Norden zu

minimieren.
Es ergeben sich keine weiteren Planungsmoglichkeiten zur Umseizung des geplanten

Zieles.
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5.7.7 Zusatzliche Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, sind Malknahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchflihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt gem. § 4c BauGB nicht erforderlich.

5.7.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des B-Planes sind im Ergebnis des Umweltberichtes keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hohe Beeintrachtigungen sind nur durch den Verlust der biotischen Lebensraumfunktion von
intensiv gartnerisch genutztem Boden zu erwarten. Mittlere Beeintrachtigungen sind durch
den Verlust von Gartenflachen sowie die zeitweilige Absenkung des Wasserstandes und
damit mogliche Veranderung von Standort- und Abflussverhaltnissen maoglich.

Bei Durchfihrung der dargestellten MalRinahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
zum Ausgleich (Befestigung mit durchldssigem Material, Entsiegelung von Asphaltflachen,
Herstellung eines begrinten Daches) werden insgesamt keine verbleibenden

Beeintrachtigungen prognostiziert.

5.7.9 Griinordnung

Im o.g. Bebauungsplan wird ein bereits baulich genutzter Bereich (berplant. Das
Mischgebiet umfasst eine Flache von nur 2.113 m?, liegt mitten im Stadtgebiet Libecks und
ist nahezu vollstandig versiegelt. Die Ausweisungen flhren nur in geringem Maf® zu
Neuversiegelungen. Weitere Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten. Die Notwendigkeit
~ einen Grunordnungsplan zu erstellen besteht somit nicht.

Die grinordnerischen Aspekte, insbesondere eine Bestandsbeschreibung, Bilanzierung von
Ausgleich und Ersatz sowie Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen, werden im
Rahmen des Umweliberichtes mit dargestellt.

Gem. der im Umweltbericht genannten Maftnahmen zur Vermeidung, Minimierung und des
Ausgleichs von Beeintrachtigungen werden folgende Festsetzungen im B-Plan getroffen:

In dem festgesetzten Mischgebiet darf die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 hichstens zuldssige
Grundfléachenzahl einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung von 50 % durch
Nebenanlagen und Stellplatze von 0,8 um bis zu 0,1 Uberschritten werden, wenn die
Stellplatze, mit Ausnahme der Fahrbahn, mit wasserdurchldassigem Material befestigt

werden.
Die Déacher im festgesetzten Mischgebiet sind min. zu 60% extensiv zu begriinen.

Gem. der Baumschutzsatzung der Stadt Liibeck (2006) gilt:
§ 3 Schutzgegenstand

Geschiitzt sind
1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm gemessen in 1,30 m Hohe,

2. Baume in Reihen (mindestens 3) oder in Gruppen (mindestens 5) mit einem
Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm gemessen in 1,30 m Hohe,
3. mehrstammig ausgebildete Baume mit Stammumfangen von jeweils mindestens 50 cm

[L.]

Gem Abs. 2 sind zudem u.a. Obstbdume, die dem Ernteertrag dienen und Baume in Gérten
mit Ausnahme der Bdume in Vorgéarten nicht geschiitzt.

Die im Geltungsbereich des B-Planes kartierten Bdume unterliegen nicht dem Schutz der
Baumschutzsatzung, da sie zum einen nicht den erforderlichen Stammdurchmesser

aufweisen bzw., im Falle der beiden Larchen, im Garten stehen.
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6 Sicherung der Planungsdurchfiihrung

Die Planungsdurchfiihnrung erfolgt durch den Investor. Der Hansestadt Libeck erstehen
keine Verpflichtungen.

7 Kosten und Finanzierung

Der Hansestadt Liibeck entstehen bei der Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplanes
voraussichtlich keine Kosten.

8 Ubersichtsplan
M: 1:2.500

Der Biurgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag

Franz-Peter Boden
Bausenator
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