BEGRUNDUNG
(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 06.55.00 - Arnimstrasse / Tesdorpfstrasse

Fassung vom 18.12.2002

Ubersichtsplan

Lageplan M. 1:10.000




Stédtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet : 5,92 ha
Allgemeine Wohngebiete 2,07 ha
Mischgebiete 0,55 ha
Griinflachen 2,75 ha
Verkehrsflachen 0,55 ha

1.2 Wohneinheiten

1.2.1 Bestand
ca. 15 WE Einzel- /Doppelhduser
ca. 25 WE Geschosswohnungsbau

1.2.2 Neuplanung
ca. 25 WE Einzel- und Doppelhauser
ca. 10 WE Reihenhauser
ca. 10 WE Geschosswohnungsbau

1.3 Einwohnerzahl (geplant)
"~ ca. 120 Einwohner

2.  Plangebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 06.55.00 — Arnimstrae /T. esorpfstrale —
liegt im Stadtteil St. Gertrud und umfasst folgende Flurstiicke:
__ 138/10, 146/10, 148/7, 146/22, 146/6, 146/7, 148/52, 144/20, 144/21, 144/22, 144/24,
; 146/26, 146/3, 146/4, 148/35, 148/34, 148/33, 148/44, 148/41, 148/40, 148/32,
148/43, 148/31, 148/30, 146/27, 146/11, 144/25, 146/29, 146/25, 144/26, 146/28,

146/21, 253/1.

Das Planéebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Medebek und das Lauerholz

im Osten durch die Tesorpfstralle

im Slden durch die Arnimstrale

im Westen durch die Bebauung an der PlessingstraRe.



N

3.2

4.2

Stéidtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwickiung und Nutzung

Bis zum 19. Jhd. bestimmte die agrarisch-gértnerische Nutzung den Charakter von
St. Gertrud. Im 19. Jhd. nimmt insgesamt das Bestreben, vor die Tore der zu eng
werdenden Stadt auszuweichen, zu. Es entsteht eine Mischung zwischen gértneri-
schem Nutzland und Wohnbebauung. Der Sudteil des Plangebietes wurde bis vor
kurzem gartnerisch genutzt, wihrend im Norden angrenzend an das Lauerholz eine

wertvolle Grinflache entstanden ist.

Bisherige Festsetzungen

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Fizchen wurden Fest-
setzungen im Rahmen der Bebauungspliane 06.53.00 — Rabenstrale und 06.54.00 -
Pferdekauferland getroffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 06.55.00 — Ar-
nimstrale /Tesorpfstraie treten an die Stelle der bisherigen Festsetzungen.

Planungsgrundsitze

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestelit, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau von ca. 35 Wohneinheiten als Reihen-, Doppel- bzw. Einfamilienhduser

‘ und 10 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau zu schaffen. Daneben wird die
- ehem. als Sportplatzflache festgesetzte Griinflache, angrenzend an das Lauerholz,

als Grunflache mit der Bestimmung geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Entwicklungen aus anderen Planungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplanes der Hansestadt Lubeck, der am 08.10.1990 in Kraft trat und seiner

...... Anderung vom ..........., entwickelt worden.

Inhalt der Planung

Kunftige bauliche Nutzung und Entwicklung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen . innerhalb der festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete die Realisierung von ein- bis zweigeschossigen Wohnge-
bauden und innerhalb des Mischgebietes Ml 1 die Realisierung eines dreigeschossi-
gen Gebaudes. Zusatzlich trifft der Bebauungsplan die Regelung, dass die Grunfla-
che zwischen der Bebauung an der Kulenkampstrale und der Medebek ihrer Be-
deutung gem. als geschutzter Landschaftsbestandteil festgesetzt wird.



5.2

In den, auf der ehemaligen Gartnereiflache festgesetzten, allgemeinen Wohngebieten
sollen insbesondere Eigenheime entstehen, die nach Gréke und Grundriss dazu be-
stimmt sind, Familien oder anderen Lebensgemeinschaften als Wohnraum zu dienen.
Dieser Zweck wird mit der Festsetzung von Einzel-, Doppel und Reihenhiusern ver-
wirklicht. ‘

Bei dem ehemaligen Gartnereigrundstiick handelt es sich um geeignete Flachen fir
den Eigenheimbau.

Durch die Festsetzung der héchstzulassigen Wohnungsanzahl von max. 2 Wohnun-
gen je Gebdude erfolgt eine Beschrankung der Wohnurigsdichte, um die Innenlage
der Flachen zu beriicksichtigen und eine Belastung insbesondere durch Fahrverkehr
der 2ukUnftigen und umliegenden Bewohner zu reduzieren. Die Festsetzungen be-
ziehen sich jeweils auf die Doppelhaushilften bzw. das einzelne Reihenhaus.

Erschliessung
Die Anbindung der neu entstehenden Wohngebiete erfolgt tiber eine Stichstrake von

der Arnimstrale abgehend. Die StraRe ist bis zur zweiten Gemeinschaftssteliplatz-
anlage im westlichen Plangebietsteil als 6ffentliche Verkehrsfiéche festgesetzt. Das
StraBenprofil entspricht den Empfehlungen firr die Anlage von ErschlieBungsstraien.
Die Fahrbahn ist ausgelegt fir den Begegnungsfall LKW/PKW bei verminderter Ge-
schwindigkeit. An die offentliche Strale schiieRt sich ein Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht in einer Breite von 6,0 m an, damit ein Anfahren der Stellplatze erméglicht wird.
~ Das anschlieBende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- bzw. Entsor-

gungstrager sowie das Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, wird in einer Breite
von 5,5 m gefohrt, wobei der Ausbau des Geh- und Radweges nur eine Breite von
4,0 m benétigt.

Die Grundstiickszufahrten zu dem Grundstiick Arnimstrale Nr. 47 sollten direkt an
die ErschlieBungsstrale angebunden werden damit aus Verkehrssicherheitsgriinden
im EinmUndungsbereiéh zur Arnimstrale keine Konflikte entstehen kénnen.

Haltestellén des OPNV ,Lauerhofstralle® sind in direkter Nihe zum Plangebiet vor-
handen. Die OPNV—ErschIiessungsqualitét ist gem. Regionalem Nahverkehrsplan der
Hansestadt Lubeck ausreichend. Zur Attraktivitatssteigerung des OPNV ist die (H)
LauerhofstraBe stadteinwarts mit 3-4 Fahrradbiigeln auszustatten (MaRnahme beim
geplanten Ausbau des Radweges entlang der Arnimstrae zwischen Ernststralle und
Marliring im Jahr 2003/2004).

Fur FuRgénger (Erreichbarkeit Lauerholz und Haltestellen LauerhofstralRe) und Rad-
fahrer ist eine Durchldssigkeit von der Planstrae 720 zur Kulenkampstralle zu ge-

wahrleisten.
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Stellplatze, Fahrradstellplatze

Die Stellplatze befinden sich in Sammelstellplatzanlagen, abgehend von der o. g. Er-
schlieBungsstralle. Im Bereich der Stellplatzanlage abgehend vom Wendehammer
sind Mullsammelplatze vorgesehen. Die Fahrradabstellplétze sind auf den jeweiligen
Grundstiicken unterzubringen. Als Fahrradabstell-anlage sollten vorzugsweise Fahr-

radblgel wie in der Labecker Altstadt zum Einsatz kommen.

Soziale Infrastruktur

Nordlich der geplanten Bebauung an der Kulenkampstral%é ist eine Spielwiese vorge-
sehen. Eine Ausstattung mit Geréaten ist zzt. nicht beabsichtigt. Die Spielwiese dient
dem Aufenthalt von Kindern und Jugendlichen, da die Anzahl der Kinder im gesamten -
Umfeld wieder angestiegen ist und sich weiterer Bedarf durch die Neubebauung des
ehem. Géartnereigeldndes ergibt.

Die Spielwiese ergénzt die Wohnnutzung in dem betroffenen Gebiet. Die Benutzung
der Spielwiese und die damit unvermeidbar verbundenen Gerdusche gehéren dabei

zum sozialen Umfeld der Wohngegend.

Ver- und Entsorgungsmassnahmen
Dje Versorgung des Baugebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitat ist, so weit nicht

: bereits vorhanden, vorgesehen. Alternativ ist die Warmeversorgung Uber ein Block-

- heizkraftwerk zu priifen.

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels und undurchlassigen Bodenschichten ist
eine Versickerung auf den geplanten Baugrundstiicken nicht méglich. Das anfallende
Niederschlagswasser wird ohne Begrenzung ins o6ffentliche Entwasserungsnetz

itbernommen.

Durch das B-Plan-Gebiet verlduft von der Arnimstrafe bis zur Medebek eine
Schmutzwasserleitung und ein Regenwasserhauptsammier, der im Zusammenhang

mit der geplanten ErschlieRung des Gebietes zu erneuem ist.

Eingriff in Natur und Landschaft, Grinflachen und Bepflanzung

Der o. g. Bebauungsplan teilt sich in zwei Bereiche:

Sudlicher Bereich: Hier handelt es sich um etwa 1,5 ha neu zu Uberplanende Fliche.
Im restlichen Teil des sidlichen Bereiches wird nur Bestand festgeschrieben. Im sid-
lichen Teil des 0. g. Bebauungsplanes wird einerseits ein Bereich Gberplant in dem
bereits Eingriffe im Rahmen einer Nutzung als Gartnerei zulassig waren, andererseits
wird lediglich baulicher Bestand festgeschrieben. Die Anderung der Bebauungspléne
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06.53.00 Rabenstrale und 06.54.00 Pferdekauferland bereiten keine zusétzlichen
Eingriffe vor, daher war die Aufstellung eines Granordnungsplanes im Rahmen der
Erstellung des B-Planes nicht notwendig. Die Priifung, ob die durch den Bebauungs-
plan 06.55.00 Arnimstrale/Tesdorpfstrale vorbereiteten Eingriffe den bereits zulis-
sigen Eingriffen gemag § 1a (3) BauGB entsprechen, erfolgte anhand einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durch einen Landschaftsplaner. AuBerdem wurden MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung der geplanten Eingriffe entwickelt, die, so-
weit rechtlich méglich und stadtebaulich vertraglich, in die Festsetzungen zum Be-
bauungsplan eingeflossen sind. Im B-Plangebiet befinden sich keine Biotope oder
Knicks, die gemaR § 15a/b LNatSchG geschiitzt sind. Im Rahmen der Realisierung
des geplanten Baugebietes miissen 6 Baume gefilit werden, fir die Ersatz zu pflan-
zen ist. Eine Féllgenehmigung der unteren Naturschutzbehérde ist in Aussicht ge-
stellt, das Fallen der Bdume ist nur in der Zeit vom 01.10. ~ 14.03. eines Jahres zu-

lassig.

Nordlicher Bereich: Im nérdlichen Bereich ist lediglich die Schaffung einer Bauge-
bietsflaiche von 1200 m? vorgesehen, die in die o. g- Bilanzierung mit einbezogen
wurde. Es handelt sich hierbei um zwei Baugrundsticke direkt an der Kulen-
kampstraRe quasi als BaullickenschlieBung. Der gréRte Teil der Flache war durch die
Bebauungspléne 06.53.00 ~ RabenstraBe und 06.54.00 — Pferdekauferland als

"'. Sportplatzfldche festgesetzt. Am 25.11.1999 wurde firr die Medebekwiesen gem. § 20
~ LNatSchG eine Stadtverordnung tber einen geschiitzten Landschaftsbestandteil er-

lassen. Da sich die Schutzgebietsausweisungen und die Festsetzungen der o. g. Be-
bauungsplédne widersprechen, ist die Flache in den Bebauungsplan 06.55.00 — Ar-
nimstrale /Tesorpstrae mit aufgenommen worden und der Schutzgebietsauswei-
sung entsprechend festgesetzt worden.

Innerhalb der Medebekwiesen werden Anlagen zur Entsorgung von Regenwasser
entstehen, diese Eingriffe sind bereits durch einen landschaftspflegerischen Begleit-
plan beurteilt worden. Die Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft wurde aus dem landschaftspflegerischen Be-
gleitplan zum Neubau des Regenwasser-Hauptsammlers ,Marliring /ArnimstraRe*

Ubernommen.

Altlasten
Auf Grundlage einer historisch-deskriptiven Erfassung und Erstbewertung wurde ein

Gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung veranlafit, das zu dem Schiu kommt, dass
nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der festgestellten Schadstoffgehalte, der
Méglichkeit der Ausbreitung der Schadstoffe sowie der hydrologischen und geologi-

6
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schen Verhéltnisse keine Gefdhrdung des Schutzgutes Grundwasser gegeben ist, so
dass GefahrenabwehrmaRnahmen (Sicherung /Sanierung) nicht erforderlich sind.
Auch far das Schutzgut menschliche Gesundheit ist nach derzeitigem Kenntnisstand
bei der gegenwartigen sowie der geplanten Nutzung keine Geféhrdung gegeben, die
einen Handlungsbedarf erfordern wiirde.

Es wird empfohlen, alle kiinftigen Erd- und Tiefbauarbeiten sowie Abbrucharbeiten,
soweit diese mit Eingriffen in das Erdreich verbunden sind (z. B. Fundamenthebun-
gen, Ausbau von Erdtanks, Aufnahme alter Sielleitungen), fachlich begleiten zu las-

sen.

Gestaltungsvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan gewahrleisten die Eingliede-
rung der Neubebauung in die Umgebung, sowie ein einheitliches stadtebauliches Er-
scheinungsbild der festgesetzten Wohngebiete.

Die Ausformung der Dachgeschosse innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA-8
ist in der als Anlage beigefiigten Skizze »lesdorpfstrale 5-15“ im MaRstab 1 : 250
dargestelit.

Kosten

_ Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende Uberschldglich er-

"V~'mittelte Kosten.

6.1 Strassenbau | ca. 200.000,-- EUR
6.2 Entwésserung /Anschlussbeitrage ca. 105.000,-- EUR
6.3 Wasserversorgung ca. 25.500,-- EUR
6.4 Elektrizitatsversorgung ca. 45.200,-- EUR
6.5 Erdgasversorgung ca. 20.300,-- EUR
6.6 Gesamtkosten 396.000,-- EUR

Es ist béébsichtigt, die ErschlieBung durch Vertrag gem. § 11 und § 24 BauGB auf
den zukiinftigen Investor /Bautréger zu Ubertragen, so dass keine ErschlieRungsko-

sten fiir die Hansestadt Libeck entstehen.

Zusétzlich entstehen noch 1.360.000,-- EUR Sanierungskosten fur die Sanierung des
Regenwassersammlers zwischen der Arnimstrale und der Medebek. Das Einzugs-
gebiet des Regenwassersammlers geht weit ber das Plangebiet hinaus. Die Sanie-
rungskosten werden Uber den Gebithrenhaushalt der Entsorgungsbetriebe der Han-

sestadt Libeck refinanziert.



Ubersichtsplan
M.: 1:5.000

Anlage

Skizze Dachgeschoss WA-8
M.: 1:250
Anlage

Libeck, 03.01.2003
5.611.3 - Stadtentwicklung
Ley/Ti/Dz BE-065500-2.00C

[

Hansestadt Liibeck
Der Bilirgermeister

Fachbereich Stadtplanung
Bereich Stadtentwicklung

Im Auftrag

Franz-Peter Boden

Bausenator

Im Auftrag




/JBERSICHTSPLAN DES BEBAUUNGSPLANES
'06.55.00 ARNIMSTRASSE / TESDORPFSTRASSE
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Grenze des Geltungsbereiches

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

M. 1:5000

Grinflachen
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