T

s LRI
1

G

T e Begirindung.

zum Bebauungsplan 06.54-01 (90 1. ZEnd.) - Pferdekiuferland -

Der. Bebauungsplan ist gemif.§ 8 (2) BBauG aus dem am 16, 12, 1965
von der Bilirgerschaft beschlossenen und am 15. 7. 1966 durch den
Minister fir Arbeit, Sozlales und Vertricbene genehmigten Fléchen-
nutZungsplan Sowie aus einer. Anderung des Flichennutzungsplanes

fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes entwickelt worden.

1. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBL. I, S. 341)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVo0)
vom 26, 11. 1968 (BGBI. I, S. 1237 und BGBL. I 1969 S. 11)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (Planz VO) vom 19. 1. 1965
(BGBL. III, 213-1-3) :

Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
9. 2. 1967 (GVOBL. S. 51)

Gesetz liber die baugestalterischen Festsetzungeﬁ vom 10, 4, 1969
(GVOBL. S. 59) in Verbindung mit § i der ersten Verordnung zur
Duréthhrung des Bundesbaugesetzes BBaug ) Vom'9.'12. 1960
(GVOBL. Schl.-H. S. 198) | |
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- Der raumliche Geltungsbereich liégt im Stadtteil 8t. Gertrud,’
Gemarkung Israelsdorf, Flur 8, westlich der Dauerkleingarten-
anlage "Rittbrook", nordlich der ArnimstraBe, Ostlich der
StraBe "Am Rittbrook" einschliefilich der StrafBenverkehrs-
'fléchen und sldlich der Hafenindustriebahn.

Er erfaft die nachstehend aufgefilhrten Grundstiicke "Am Ritt-
prook" Nummer 2 bis 24, gerade Zahlen, und "ArnimstrafBe’
Nummer 75 bis 83, ungerade Zahlen sowie die Flurstiicke 3571,
43/10 tiw., 50/6, 50/7, 52/3, 53713, 53/16 und 53/19 der
Gemarkung Israelsdorf, Flur 8. - '
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An der StraBe'Am Rittbrook befindetVsich-eingeSChossige
Bebauung in offener Bauweise. Das Gebiet ist als Klein+
‘siedlungsgebiet (WS~Gebiet)"gem. § ‘2 BauNV0 festgesetzt.
‘Die Flichen 8stlich der Bebauung auf der Ostseite der
‘Strage Am Rittbrook sind bisher unbebaut geblieben und '__
im Fléchérhqtzunwéplan als geplante Dauerkléinﬂérton bzw.

landwlrtfchaLtllcne Nutzflachen dargestellt Uber dle Stra—

Ben Am Rittbrook Lnd Arnlmstraﬁe =1nd diese Flachen an

‘ das qauptverkehrsgtrdﬁennetz anﬂeschlosqen

o

Blsherlge Festsetzungen

'ills Im Geltungsbereich ist der'Bebauuhgsplan 06.54-00 (90) -

Fferdeksiuferland - pechtsverbindlich. Die bisher im Gel-
tungsberelch dleseu Bebauungsplanes getroffenen Feqtset—

L zungen werden fur den ‘Geltungsbereich der 1. Anderung nach o

deren Rechtsverblndllchkelt unw1rksam, Qovelt dle FeSL—
'setzungen der 1._Anderung entgegenstehen.v S '

AnlaB dﬂr Planauxstellunv

—...-.-_-.——...---._.....--....-.—-—.--.—_.—-—.

Der Bﬂoauun splan wird geandert um dle b1Qher brachl’e- 
-genden landwlrtschaftllchen Nutzflaehen von- ca 11 000 am-
(éihcchl einer Teilfliche des aufge@ebenﬂn Schulg rtens)
- einer baullchen Nutzung zuzufuhren.-Dle 1andw1ft=chaft- |
1lchen Nutzflidchen werden aufgegeben, da elne 51nnvolle
und wlrtschafbllche Nutzung dieser zwischen. einen Bauge-

N biet und elner Dauefklelngartenanlare llegenden FLachen'

'.nlcht mehr moglich - 1ct

AuBerdem w1rd eine Tellflache von ca. %.000 qm aus dem
“vorhandenen Dauerkleﬁnwarten”elande in Bauland umgewan-
- delt Vor Inanspruchnahme dieser Tellf?ache wird eine'

Ersatzflachc innérnalb eines Ylelngartengelandes aufier-

o halb des Geltungsberelches dieses Bebauungﬁplanﬂobletos

hergerlchteu und Zur VerfugunD c'es“wﬂlt



."---‘3-.

_ i
_Dleses neugcochaffene Bauland sell; soweit cs sich ﬁm
Eigentum der Hanuestadc Libeck beflndet bzw. durch Unm-
legung in 1hr Elgentum ubergeht, fiir dle Anlage . von Kleln—
' smedlungen fur Waldfacharb01ter verwendet verden
Dariiber. hinaus solllder Bcbauungsplan die Rechtsgrundlage
fir die arschllePung und Bebauuitz der bisher unbebauten
"Flachen bilden. Hierzu werden die flr die verkebrs— und
,_*vef ordunwstechnische Erschlleﬁuno erforderlichen Flichen °
| *sow1e Art und Maﬁ der baullchen Nutzung der Grundstucke :

.festgesetzt

'Planlnhalt

| v e . - M v e ——

Der sachllche Inhalt des Z. Z gultlgen Bebauungsplanes 1st,.

" soweit er nicht durch die vorliegende 1. Anderung aufge- |
“hoben baw. geénderﬁ wird in der-Planzelchpung und inm Text
- der Anderung voll berlicksichtigt. | -

' fKunftlge baullche Entwlcklunv und Nuféunm- -

. -...--._.—-.._._......_-..—.....-.—_._»_.-.—--—-.—.._..—-.-._...--—_-.-.—..-———-

'*.Pur dle Bﬂbauuno an der Strape "Am thtbrook" Sleht de”-
: BebauunSCplan auch in der Fassung der 1. Anderung die Er-
haltung des baullchen Bestandes vor. Auf den neugeschaffe-
:”nen Grundstucken hinter dieser Bebauunﬂ sollen 12 Klein-

' ;&df‘f' ;;51edlungen in Porm von Einzel- oder Doppelhducern entste-

._:,hen, ‘wobel auf die Festsetzung “von Dachformen und ~ne1gun—
~gen ver21chtet w1rd Diese Grundttuc?e sind auf 5 5 bis ' 
- Tsom brelten Zuwegungen, die als Gehf,_Fahr— und Leltungs-'-_
~ rechte festgesetzt sind, erreichbar. Fir den bereits be-
. - bauten Teil des Geltungsbereiches bléibt es bei der Fest%'.
. setzung als Klelnaledlungsgeblet um seine vorhandene |
‘Struktur zu erhalten. An der Strage "Am thtbrook" soll
durch die Schaffung von offentllcben Parkplatzen dem durch
die‘zusitzliche Ausweisung von Hohnbebauung gestlegenen '
_Parkraumbgdarf Reohnunﬂ getragen Jerden. '

.  ° - __ i L.
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" Fléche des Planungsgebletes

Nettobaufliche

Verkehrsfliche o
Wohneinheiten * o . vorhanden
-~ o o : ' i14
Einwohner . T . . . ks
Stellplitze s

‘offentliche Parkplédtze-

;Mittlere GrundsticksgréBe Jje WE .o
| Mittlere Bruttogeschosflache Je WE.
'Mlttlere Wohnflache Je hE

'_chhtewerte

- Wohndlchte (Elnwohner/Bruttobauland)

-.._._...

(Elnwohner/hettobauland)

'Wohnungsdlchte (thnelnnelten/Bruttobauland)
' | (WOhne1nhe1ten/ﬂettobauland)

'5;8439 ha -
53,2799 ha

0,56%9 ha
geplant
__?50
150
_50 ‘_:
30,

=1‘$770 am

163 am

S ..125 qm

) 46-E/ha
'13-E/ha _
15 E/'ha._

Dze Bﬂreltstellung des fir die Nutzung zZu offentllchen

Zwecken festgecetzten, An Prlvathand beflndllchen Geléndes

' soll auch,.

- freihindigen Erwerb erfolgen.

sowelt sie 51ch_aus dieser geanderten Fascung K
des Bebauungsplanes als notwendig ergibt, m&glichst durch
Anderenfalls kann die Grund- -

stﬁckcumiegun R hllfQW81se die Enuelgnupg durchgefiihrt

- werden. Falls erfordeflich kénnen auch Grenzregelungen
~ vorgenommen ‘werden. Der Babauung“plan sieht in der Passund

seiner 1. ﬁnderung; falls kein freihindiger Erwprb mo~1lch 

ist,

im weﬁentllchen folgende MaBn ahmen vors

G
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Umiegung gem. §§ 45 L. BBauG hLlfswe1°1 ”ntelgnung
gem. §§ 85 ff. BBauG fir die Murstiicke )O/O, 50/%,
52/3, 52/6, 53/%, B3/7, 53/10, 53/11, 53/12, 53/13,

53/14, 53/15, 53/16, 53/17, 53/18, 53/19 und 236/;5

der Gemarkung. Israelsdorf, Flur 8,

Enteignung.gem. §§_85 or. BBauG bzw. Beschrinkung des
~ Erbbaurechts fiir die Flurstiicke 50/2 und 50/5 der Ge--

markung Israelsdorf, Flur 8, -

Grenzregelung gem, §% 80 ff. BBauG flir das FiurstﬁCk

5;42/2 der Flur 8 der Gemarkung Israelsdorf;

P R ey — i, -1

Sofern sich aufgruhd des rechtsverbindlichen Bebauungsé_

-planes Nutzungsbeschrankungen ergeben sollten, -die sich

als Enteignung im Sinne des Avtlkels 14 des Gruzdgesetzes

.dargtellen wird auf Antrag eine Entscnaalgung nach den g
_ Grundsatzen des Bundesbaugesctzcs gewah“t werden._,.

?9@2&@9@2 R P

'Grundstucke, dle 1nfolge der Pestsetzuﬂcen des Babauungs-
_planes in der Fassung seiner 1. Enderung nicht mehr bebaut

werden k®nnen, obwohl das friher der Fall war, werden auf

sAntrag der Eigentimer durch die Hansestadt Litbeck nach den

Grundsdtzen des Bundesbaugesetzes Ubernommen we rden. 1 1 .

-—_—-u——_-———-—-———-—...—.....—-.——-—-—-

“In der StraBe "Am Rittbrook"'sind_Schmutz— ﬁnd Regenwasser-

leitungeﬁ sowie Leiéungen'fﬁr Gas,'Wasser, Elektrizitdt und

‘Telefon vorhanden. Der vorhandene Entwaaserung sgraben zw1schen
den. Grundstucken "am thtbroox“ 16 und 18 wird verrohrt.

bffentllche Plnrlchtunwen

——m-pu-nu--——-..-_————m-n.—.———_ .
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- Im Geltungsbereich befinden“siéh_keine'affentlichen Ein- .

" richtungen. -

.:{ .f _f'_;' | :”; 6 -
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insgesamt
2 [ Ly 24 . AR $ degas ~ i -
Die Anlagen My die Ableitung von Abwasser sowle

Y R, R v (TR T - TP . ! q e .
Yersorgung mit Wasser, Gas und Energie sind berelis vor-
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Der-Senat der- Hansestadt Lilbeck
Stadtplanungsamt






