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1. Stadtebauliche Vergleichswerte

1.1 Flachenwerte
Bebauungsgebiet 13.522 m?
Wohnbaugebiet 3.044 m?
private Griinfldchen 357 m?
offentliche Verkehrsflichen 497 m?
Versorgungsanlage 696 m?
(Trafo mit Pumpwerk)
Landwirtschaftliche Fliche 8.928 m?
Wohnungen insgesamt 4
in geplanten Einzelhdusern b4
Stellpldtze/Garagen 4
Einwohner ca. 15

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 06.52.01 - Ochsenkoppel liegt
im Stadtteil St. Gertrud, Gemarkung St. Gertrud, Flur 8 mit den
Flurstiicken: 120/2, 121/1, 122/14, 84, 83/2, 82/4, 180/8 tlw., 122/15,
122/16, 82/3, 83/1 und 121/3 tlw.

3. Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung
Das Plangebiet des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes 06.52.00, der jetzt
gedndert werden soll, weist ein "Reines Wohngebiet", das mit

freistehenden Einfamilienhdusern bebaut ist, und im &stlichen
Geltungsbereich Flichen fiir die Landwirtschaft aus.

4, Planungsgrundsatze

4.1 Anlaf}, Ziel und Zweck der Planung

Die als erschlossen anzusehenden Flurstiicke 120/2 und 121/1 grenzen
westlich an das vorhandene Wohngebiet, nordlich an die Strafle 1.
Ochsenkoppel und &stlich an den 6ffentlichen FuBweg der die Strafle 1.
Ochsenkoppel mit dem Mehrleinweg verbindet.

Durch die Reduzierung des erforderlichen Schutzabstandes zwischen dem
Wald und der Bebauung von 50 m auf 30 m einseits und da andererseits
weder eine gdrtnerische Nutzung noch- wegen des benachbarten
‘Wohngebietes- eine Groftierhaltung infrage kommen, wird eine Bebauung
der beiden gut erschlossenen Flurstiicke mit 4 freistehenden
Einfamilienhdusern als stddtebaulich sinnvoll und zweckmaBig angesehen.
Die {brigen unbebauten Fldchen sollen als naturbelassene Wiesen mit
Baumbestand den Ubergang von der Wohnsiedlung zum Waldgebiet
"Lauerholz" bilden.



4.2

4.3.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am 31.08./07.09.1989
von der Biirgerschaft beschlossen und am 17.08.1990 durch den
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und am
08.10.1990 in Kraft trat, entwickelt. ~

Planinhalt

Im Bebauungsplan soll westlich des vorhandenen Verbindungsweges ein
Reines Wohngebiet (WR) I festgesetzt werden. Die librigen Fldchen sollen
als landwirtschaftliche Fldchen festgesetzt werden. Das vorhandene
Grundstlick flir Ver- und Entsorgungsmafnahmen (Pumpwerk und
Umformstation) wird im Bestand erhalten.
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Ochsenkoppel erschlossen.

Die StraBe 1. Ochsenkoppel ist vor dem Grundstiick Nr. 20 als end gultig
hergestellt zu betrachten. Der weitere StraBenverlauf in Richtung Osten
kann nicht als endgliltig hergestellt angesehen werder nd muB in diesem
Bereich in einer L&nge von 27,0 m neu ausgebgut-werden. Dieses Teilstl
der 1. Ochsenkoppe!l hinter dem Grundsti r. 20 wird als befahrbarej
Wohnweg (in Anlehnung an den Berejetf vor dem Grundstiick Nr. 20) in
einer Lénge von ca. 27,0 m und-efner Breite von 5,50 m ausgebaut.
Bei dem geplanten Ausbau-dér Strafle . Ochsenkoppel hinter dem
Grundstiick Nr. 20 gls-befahrbarer Wohnweg handelt’ es sich um eine
beitragsfdhige MdBnahme nach dem Kommunalen Abgabengesetz in
Verbindupg-mit der Satzung der Hansestadt Liibeck liber die Erhebung von

Beitrdgen fiir die Herstellung, dem Aus--und Umbau von StraBen, Wegen -

uid-BElitzen

Parkplitzé, Stellplatze, Garagen

Innerhalb der vorhandenen Verkehrsflichen des Bebauungsplanes 06.52

sind ausreichend Parkplidtze ausgewiesen. Die privaten Stellpldtze oder

Garagen sind innerhalb der bebaubaren Flichen unterzubringen und liber
die 4,0 m bzw. 7,0 m breiten, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belasteten Fléichen aus anfahrbar.

Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

In der Strafe "1. Ochsenkoppel" sind Leitungen fiir Wasser, Elektrizitat,
Gas und Telefon bis zum Grundstiick 1. Ochsenkoppel 20 vorhanden und
miissen um ca. #0 m nach Osten verldngert werden. Die _ .
Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das private Grundstiick an d1e o
vorhandene Schmutzwasserleitung in der Strafe 1. Ochsenkoppel. Die -
vorhandene Regenwasserleitung in der StraBe 1. Ochsenkoppel mit Auslauf
in den Vorfluter Medebek ist tiberlastet und kann kein zus&tzliches
Regenwasser von den vier neu ausgewiesenen Baugrundstiicken
aufnehmen. Dies Oberflichenwasser muB an die vorhandene
Regenwasserleitung, die im Verbindungsweg zum Mehrleinweg liegt,
angeschlossen werden oder kann auf den Grundstiicken versickern.
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Nach Aussage des zustdndigen Fachamtes kann das Millfahrzeug fiir die
Miillentsorgung in den befahrbaren Wohnweg (Verkehrsfldche mit
besonderer Zweckbestimmung) zurlicksetzen, so daf kein Wendehammer
erforderlich ist. Ein gemeinsamer Miillsammelplatz wird nicht
festgesetzt, da die von ihm ausgehenden Stdrungen erheblich sind. Die
Grundstiickseigentiimer sind nach der Abfallbeseitigungssatzung der
Hansestadt Liibeck verpflichtet, die Miilltonnen fiir die Abholung
hdchstens 15,00 m von der Fahrbahngrenze der &ffentlichen
Verkehrsfldche entfernt aufzustellen, so daB ein Befahren des inneren
Baugebietes nicht notwendig wird.

Griinflachen

Die an der Slidgrenze der Flurstiicke 120/2 und 121/1 vorhandenen
Kopfweiden werden als zu erhaltende Bdume und der vorhandene Knick an
der Nordgrenze des Flurstiickes 120/2 als zu erhaltener Knick festgesetzt.

An dem FuBweg in Verldngerung des Mehrleinweges wird auf der Ostseite
die Anpflanzung von neuen Kopfweiden festgeschrieben. Auf der
Westseite der Flurstlicke 84 und 82/4 wird ein Pflanzgebot fiir einen
weifldornreichen Knick festgesetzt.

Die Weiden sowie der weildornreiche Knick im Feuchtgriinland sind
erforderlich und geeignet, die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes zu
erhalten und die 6kologische Funktion zu erhdhen, das Landschaftsbild zu
gliedern und den Eingriff durch die Bebauung zu mindern.

Auf dem Grundstiick !. Ochsenkoppel 20 und dem Flurstiick 120/2 befand
sich ein Kleingewdsser, in dem Erdkr&ten laichten.

Durch ein Ersatzgewisser nahe zur Medebek auf den Flurstiicken 83/2 und
84 ist u. a. ein angemessener Ausgleich zu schaffen. Diese MaBnahmen
sind insgesamt als Ausgleich fiir die Bebauung auf dem Griinland in
unmittelbarer Ndhe zur Medebek zu sehen. In Verbindung mit der Medebek
und dem Wald haben die landwirtschaftlich genutzten Fldchen neben der
Pufferfunktion eine dkologische Bedeutung. Aus diesem Grunde werden sie
als "Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" mit entsprechenden MaBnahmen ausgewiesen, um die
vorhandenen Waldrandarten zu schiitzen und die Feuchtwiese im Siidteil
und das Griinland im Nordteil des Geltungsbereiches zu erhalten.

Uberschwemmungsbereich

Der Bebauungsplanbereich liegt tiefer als 3,87 m iiber NN und somit im
Uberschwemmungsbereich. Bei den zu bauenden Einfamilienhdusern muf
mind. ein Raum fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen mit der
Oberkante Fufboden (OKF) mind. 3,87 m iiber NN liegen.

Umweltschutz, besondere Vorkehrungen

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Abwasserpumpwerk
ruft geringe Geruchs- und Gerduschimmissionen hervor, die auf die neu



Libeck, den 13.11.1991

Ma/Fen/Sch/Br./Ru

ausgewiesenen Wohnbaufldchen einwirken. In einem umfénglichen
Gutachten durch den TUV (siehe Anlage) sind die bestehenden
Auswirkungen erfaf3t und konkrete MaBnahmen aufgefiihrt worden, durch
die die Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte gesichert werden kann. In
einem ergédnzenden Kostenangebot ist der daraus resultierende
Kostenrahmen detailliert ermittelt worden. Danach kann mit einem
zumutbaren Kostenaufwand die grundsidtzliche Bebaubarkeit des WR-
Gebietes erreicht werden.

Die Grundstiickseigentiimer des WR-Gebietes haben sich per Baulast
verpilichtet, bei Realisierung der geplanten WR-Nutzung die im
Gutachten konkretisierten Geruchs- und SchallschutzmaBnahmen an dem
Abwasserpumpwerk der Hansestadt Liibeck auf ihre Kosten durchzufiihren
(s. Anlage).

Die ggf. danach verbleibende, unter den zulidssigen Grenzwerten liegende
Restbelastung, die mdglicherweise subjektiv als stérend empfunden wird,
ist von den zukiinftigen Bewohnern hinzunehmen.

Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Hansestadt
Libeck folgende Kosten.

Ausbau der Erschliefungs 'straBe ca. 45.000,-- DM
Verldngerung des Gas- und Wasserrohre ca. 20.000,-- DM
insgesamt ca. 65.000,-- DM.

Nach der StraBenausbaubeitragssatzung in Verbindung mit einer zwecks
entsprechender Einstufung zu erlassenden Erg&nzungssatzung sind von der
Hansestadt Liibeck nicht umlagefdhige Kosten zwischen 30 und 75 v.H.
des Herstellungsaufwandes zu tragen. Es bleibt der Hansestadt Liibeck
unbenommen, einen Vertrag zur Herstellung des verkehrsberuhigten
Bereichs und zur Ubernahme der daraus entstehenden Herstellungskosten
zu schlieBen.

Die Hansestadt Liibeck erhebt zur Deckung des nicht durch Zuschiisse
gedeckten Aufwandes fiir die Herstellungm den Aus- und Umbau von
StraBen, Wegen und Platzen Ausbaubeitrige nach den Bestimmungen des
Kommunalen Abgabengesetzes in Verbindung mit der
StraBenausbaubeitragssatzung.

Der Senat der Hansestadt Liibeck
Stadtplanungsamt

61 - Stadtplanungsamt In Vertretung Im Auftrag

Dr.-Ing. Zahn Bruckner
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