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Bebauungsplan 06.29.00 — Hafenstral3e / Konstinkai —
Teil B Text

(Auszug aus dem Planoriginal / Lesefassung DIN A4)

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet Hafen sind Betriebe und Anlagen zulassig, die dem Betrieb eines Han-
delshafens dienen.

Im Gewerbegebiet sind nicht zulassig
- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke (8§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Ver-
kaufsstatten fir in Eigenproduktion erstellte Waren eines im Plangebiet ansassigen Be-
triebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes zuge-
lassen werden, sofern die Verkaufsstatte im unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht und die
Verkaufsflache gegeniber der Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Bei zentrenre-
levanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf3 Anlagen 1 und 2 darf die
Verkaufsflache jeweils 100 m2 nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind nicht zuldssig:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die zulassige Grundflache gemalR § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Fahrgassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Lager-
/Rangierflachen) bis zu einer GRZ von 1,0 uberschritten werden. Dies gilt auch fir das
Sondergebiet ,Hafen” (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Maflnahmen zum Schutz der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Lampen der AulRenbeleuchtung sind mit Natriumdampf-Hochdruck-Leuchtkérpern aus-
zustatten, wenn sich die Héhe des Leuchtkérpers mehr als 3 m tiber dem Erdboden be-
findet. Alle Lampen dirfen einen Abstrahlwinkel von 80° nicht Uberschreiten, bezogen
auf die Senkrechte zur Gelandeoberflache.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung festgesetzten grundbuchlich einzutragenden Leitungsrechte
umfassen die Befugnisse der zustdndigen Unternehmenstrager, auf den betreffenden
Flachen unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten sowie die betroffe-
nen Grundstiicke zu betreten und zu befahren, soweit es fur die Leitungsverlegung und
-unterhaltung erforderlich ist.
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3.2

3.3

Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3LBO)
Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen innerhalb der Flache ABCDA hdchstens 120 cm und aufRerhalb
dieser Flache hochstens 60 cm aus der umgebenden Dachhaut herausragen. Dies gilt
auch, wenn die als Hochstmal} festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen um das in
Satz 1 genannte Mal3 Uberschritten wird

Fassadenmaterialien

Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig. Dieses gilt nicht fir Hinweisschilder bis zu
einer GrofRe von 1,5 m2.

Je AuRBenwand ist nur eine Werbeanlage in Form eines Schriftzuges und/oder eines
Firmenlogos zuldssig. lhre GroRe darf an den Langsseiten des Gebaudes jeweils 25 m?
und an den Kopfseiten jeweils 10 m2 nicht tberschreiten.

Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig. Selbstleuchtende und angestrahlte Werbean-
lagen sind nur an der Ostlichen Langsseite und an der sudlichen Kopfseite des Gebau-
des zulassig.

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig im Uberflutungsbe-
reich der Trave. Die konkreten baulichen und sonstigen Anforderungen des Hochwas-
serschutzes sind im Baugenehmigungsverfahren mit Beteiligung des Landesbetriebes
fur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein zu bestimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittel-
raumdienst durchzufuhren; das zustandige Amt flr Katastrophenschutz ist frihzeitig zu
informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archdologisch bedeutsame Funde
nicht ausgeschlossen werden. Bei allen Bodeneingriffen sind daher baubegleitend ar-
chéaologische Untersuchungen, Fund- und Befunddokumentationen vorzusehen und die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Bau-
beginn) zu informieren.
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Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche, Strimpfe, sonstige. Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

Blcher

Schreibwaren (Fachhandel)

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas / Porzellan / Keramik, Geschenke

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

GroRelektro (weilde Ware: Waschmaschinen etc.)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
Fahrrader (inkl. Zubehor)

Sanitatswaren (Sanitatshéuser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel) / Parfumerieartikel / Friseurartikel
Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)




