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BEIKARTE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEIL B) NR. 8.1 und 8.2
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I, S. 466), in Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), ge&ndert durch Gesetz vom 2.7.2011, BGBI. | S.
1509).

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Hafen

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, als Hochstmal
z.B. GH 16,75 Gebaudehohe in Metern tber Normalhdhennull (G NHN), als Hochstmal
Baugrenzen
] Baugrenze
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Bereich mit verkehrsberuhigenden Malnahmen
Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage / Uferwanderweg

Sonstige Planzeichen
| et |
I TGa |
—_ -

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen

Mit Gehrechten bzw. mit Fahrrechten zu belastende Flachen
| — — —

LPB Larmpegelbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaRes der Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter / Plangrundlage / Hinweise
Flurstiicksgrenze

w1 Flurstiicksnummer

&

hod Vorhandene Gelandeoberflache bezogen auf Normalhdhennull

Vorhandene Bebauung

Baum

Sonstige Abgrenzungen vorhandener Nutzungen, z.B. Ful}- und Radwege,
Baumscheiben

3 Die sich aus der festgesetzten Gebaudehdhe (i NHN)
ergebende Anzahl der oberirdischen Wohngeschosse

—0—0— Vorhandene unterirdische Leitung
Gemarkungsgrenze

Kennzeichnungen
Signifikantes Hochwasserrisikogebiet: Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

>§§§§ Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Siehe Hinweise unter i)
e X X o Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
X X gefahrdenden Stoffen belastet sind

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt (als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB) aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 05.10.2015. Die ortslbliche

Lubeck 10. Oktober 2016

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Liibecker
Stadtzeitung am 13.10.2015 erfolgt.

Die nach §13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Bekanntmachung der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB / sowie im Rahmen der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Im Auftrag Im Auftrag

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
vom 21.05.2014 bis einschlieRlich 04.06.2014 durchgefiihrt worden.

gez. Boden gez. Schroder

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 26.01.2015 unterrichtet

und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder

4. Der Bauausschuss hat am 05.10.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

A . Bereichslei
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ereichsleiter

Bausenator

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.10.2015
bis zum 23.11.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 13.10.2015 in der Lubecker Stadtzeitung
ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.10.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der katastermafige Bestand am 12.07.2016 sowie die geometrischen Libeck 16. September 2016

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

gez. Vol

L. S. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nr. 5) geandert.

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefiihrt.

Lubeck 10. Oktober 2016

Hansestadt Liubeck
Der Blrgermeister
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

9. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden Lubeck 10. Oktober 2016

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.04.2016 geprift. Das Ergebnis

wurde mitgeteilt. Hansestadt Libeck

Der Blrgermeister
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

10. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.04.2016 als Satzung beschlossen und die

Begrii h (einfach Beschl billigt. .
egrindung durch (einfachen) Beschluss gebillig gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

11. (Ausfertigung:) Libeck 13. Oktober 2016
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

gez. Saxe

L.S. Bernd Saxe
Der Biirgermeister
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Unverbindliche Schnittzeichung
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 01.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdbglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 02.11.2016 in
Kraft getreten. L.S.

Lubeck 01. November 2016

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

gez. Schroder

Karsten Schroéder
Bereichsleiter

1.1

1.2

2.1

2.2
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3.1
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4.1
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TEIL B

TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen flrr sportliche Zwecke sowie Raume firr freie Berufe nur
ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 durch Balkone und zur Hauptanlage zu rechnende Terrassen bis zu einer GRZ von 0,7
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Uberschreiten der festgesetzten GRZ von 0,6 fiir Tiefgaragen
mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet durfen die festgesetzten Gebaudehdhen durch Aufzugstberfahrten
um bis zu 1 m und durch Schornsteine um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Aufzugsuberfahrten und Schornsteine missen mindestens 1 m von der auReren Gebaudefassade
eingeriickt angeordnet werden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

Eine Unterschreitung der nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen ist bis auf 0,35 H
zulassig.

Fur AuBenwande von Gebauden, die der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Zufahrt flr Mllfahrzeuge* zugewandt sind, ist eine Unterschreitung der nach
Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen bis auf 0,23 H zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und
Erker auf je einem Drittel der Fassadenlange bis zu einer Tiefe von 1,5 m, durch zum
Hauptgebaude zugehdrige Terrassen bis zu einer Tiefe von zu 3 m und durch Vordécher bis zu
einer Tiefe von 1,5 m zulassig.

Mit Geh- bzw. Fahrrechten zu belastende Flachen

Die mit Gehrechten festgesetzten Flachen sind mit Gehrechten zugunsten der Aligemeinheit zu
belasten.

Die mit Fahrrechten festgesetzten Flachen sind mit Fahrrechten zugunsten Liibeck Port Authority zu
belasten. Das festgesetzte Fahrrecht umfasst die Befugnis der Libeck Port Authority, die Flachen
fr hafen- und wasserwirtschaftliche Zwecke zu befahren.

6.1

7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Bei Wohnungen und sonstigen Aufenthaltsraumen muss die Oberkante des FertigfuRbodens
(OKFF) mindestens 3,50 m tUber Normalhéhennull (i NHN) betragen.

Stellplatze und Garagen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze unzulassig.

Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstellraume, Technikrdume und
Versorgungsraume sind innerhalb der Flachen flir Gemeinschaftstiefgaragen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Auerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen darf
die Deckenoberkante der Tiefgarage maximal bis zu 3,90 m 0 NHN betragen. Aufschittungen auf
den Tiefgaragendecken sind bis zu einer Hohe von maximal 4,90 m (i NHN zulassig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Sofern eine Wohnung keinen AuRenwohnbereich mit einem AuBenlarmpegel von maximal 59 dB(A)
tags aufweist, ist flr einen Aulenwohnbereich dieser Wohnung durch bauliche
Schallschutzmafinahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen Malnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in einem der Wohnung zugehdérigen Autenwohnbereich ein Tagpegel von maximal
59 dB(A) erreicht wird.

Bei Aufenthaltsraumen innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV sind die AuRenbauteile an den
betroffenen Fassaden gemall Larmpegelbereich Ill - IV der DIN 4109 zu schiitzen (z.B.
Larmschutz durch Schallschutzfenster, durch schallschitzende AuRentiiren, AuBenwande,
Dachflachen etc.). Flr Schlafrdume und Kinderzimmer sind zudem schallgedammte
Laftungsanlagen vorzusehen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Dachflachen des jeweils obersten Geschosses von
Wohngebauden mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und extensiv zu begrinen. Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgesehen werden,
die der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme technischer Anlagen dienen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 30 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrinen. Im Bereich zu pflanzender Baume muss der Substrataufbau
mindestens 1,0 m betragen. Von der Begriinung ausgenommen sind erforderliche Flachen flr
Wege, Terrassen, Freitreppen und Kinderspielflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je 400 gm nicht Gberbaubarer Grundstlcksflache ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. GroRkronige B&dume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cmin 1 m Hohe
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

10.

10.1

10.2

1.

1.1

Gestalterische Festsetzungen

Solaranlagen konnen auf allen Dachflachen (Hauptgebaude und Nebenanlagen) nur ausnahms-
weise zugelassen werden, sofern sie flach auf der Dachfléache aufliegen und sich in Struktur und
Farbe in die Dacheindeckung einfligen.

Die AuRenfassaden der Wohngebaude sind Uberwiegend in Ziegel auszufihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private AuBenleuchten sind nur in Form von monochromatisch abstrahlenden Leuchten und mit
einem geschlossenen Glaskorper zulassig. Aullenleuchten durfen nicht in Richtung Kanal-Trave
ausgerichtet werden.

HINWEISE

Die DIN 4109 kann bei der Hansestadt Liibeck im Bereich Stadtplanung und Bauordnung,
gegenwartig Mihlendamm 12, 23539 Libeck, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen archaologisch bedeutsame Funde nicht
ausgeschlossen werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumentationspflicht nach
§ 15 Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde ist
rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu informieren.

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nur in der
Zeit zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchgefiihrt werden; Baume mit einem
Stammdurchmesser von 20 cm und mehr dirfen dabei erst ab dem 1. Dezember gefallt werden.

Abrissarbeiten an Gebauden diirfen nur in der Zeit zwischen 1. Dezember und 28./29. Februar
durchgefihrt werden. Die riickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbdden, sind dabei im
Vorfeld einer Begehung durch ausgewiesenes Fachpersonal zu unterziehen, um eventuelle
Quartiersnutzungen von Flederméusen auszuschliefen. Abweichungen hiervon kdnnen nur durch
die untere Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzuflhren; die
zustandige Untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemafe
Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemal § 34 Abs. (4)
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch inren Betrieb
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralke aus sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung
von Leuchtreklamen sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

Durch geeignete Minimierungsmanahmen wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die
zu erhaltenden Baume durch geeignete Malnahmen (z. B. Stammschutz, Fahrschutz im
Wurzelbereich, Einschrankung des Schwenkbereichs evil. Krane) vor Beeintrachtigungen geschiitzt
werden.

In den nicht durch Landesschutzdeiche geschutzten signifikanten Hochwasserrisikogebieten sollen
gemaR Generalplan Kustenschutz des Landes Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2012 folgende
Grundsétze eingehalten werden:

Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,

R&ume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m,

Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,

Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m.

Aufgrund § 10 (1) BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt
Lubeck vom 28.04.2016 die Satzung Uber den Bebauungsplan 06.10.00 — Falkenstral3e / Briickenweg -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 06.10.00

FALKENSTRASSE / BRUCKENWEG
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Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung




