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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung
- wird nach Beschluf3fassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 26.08.2004 die Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 06.09.00 - RoeckstraRe / Heiligen - Geist - Kamp -,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

2.8 Nebenanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA-2 bis WA-4 und WA-10 nur auf den in der 7. Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen Text(TellB), - erlassen. a
L Planungsrechtliche Festsetzungen Planzeichnung dargestellten Fldchen zuléssig. (§14 (1) BauNVO) (§9 (1) Nr.21 BauGB) SATZU N G D E R HANS ESTADT LU B EC K
1 Art der baulichen Nutzung 3. Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen je Gebaude 7.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Bezeichnung —1 zu belastenden Flachen diirfen nur wie folgt
. genutzt werden: BEBAUUNGSPLAN NR 06 09 00
. . . . . . 3.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA-3, WA-5, WA-6 und WA-10 dirfen max. 2Wohnungen je - fiir FuRgangerverkehre und von den Anliegern fiir die Verlegung und Instandhaltung von Leitungen. . . . -
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 BauNVO nicht zulassig. Wohngebaude errichtet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

. 7.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Bezeichnung -2 zu belastenden Flachen diirfen nur wie folgt
2. MaR der baulichen Nutzung 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft genutzt werden: RO EC KST RASS El
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- von den Anliegern des allgemeinen Wohngebietes WA- 7 und der Mischgebiete MI-1 und MI-2 fiir Fahrverkehre.
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO)

. , . . . . . . L 4.1 Hof, Zufahrts- und Stellplatzflachen sowie Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb der WWohngebiete 7.3 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Bezeichnung —3 zu belastenden Flachen diirfen nur wie folgt
N Im allgemeinen Wohngebiet WA'1 wird die max. Trauthohe auf 16,5 m tber NN und die max. Trauthche fur die sind in wasserdurchlassiger Form mit einem Fugenanteil von min. 10% auszubilden. genutzt werden: - - -
Staffelgeschosse auf 19,5 m tUber NN festgesetzt. . N , _p
B In den allgemeinen Wohngebieten WA-2 und WA-6 wird die max. Traufhthe far die 2-geschossigen Gebaudeteile - Vo_n den Nutzern der Tiefgarage fiir Fahrverkehre und von den Anliegern fiir die Veregung und Instandhaltung von
’ 4.2 Die als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Leitungen.

auf 13,5 m tber NN und fur die 3-geschossigen Gebaudeteile sowie die Staffelgeschosse auf 16,5 m tber NN festgesetzte Bdschungskante an der ndérdlichen Plangebietsgrenze ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der

festgesetzt. _ _ o _ _ _ Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch standortgerechte, heimische 7.4  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Bezeichnung -4 zu belastenden Flachen dirfen nur wie folgt

- In den allgemeinen VWohngebieten WA-3 bis WA-5 wird die max. Traufhéhe fur die 2-geschossigen Gebaudeteile Arten zu ersetzen. genutzt werden:
auf 14,2 m Uber NN und fir die 3-geSChOSS|gen Gebéaudeteile sowie die StaffelgeSChosse auf 17,2 m Uber NN . . . . . fiir Fuﬂgéngewerkehre bzw. Rad- und FuBgangewerkehre und von den An”egern fiir die Ver|egung und
festgesetzt. 5 Flachen mit Festsetzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen Instandhaltung von Leitungen. ‘

- Im allgemeinen Wohngebiet WA-7 wird die max. Traufh6he fur die viergeschossigen Gebaudeteile auf 19,5 m Uber (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) o _ _ _ ) ) _ 7~ Fool - AN SN e [ e T2
NN und far die sechsgeschossigen Gebaudeteile auf 25,5 m Uber NN festgesetzt. Die max. Traufhshe fur die 7.5 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Bezeichnung -5 zu belastenden Flichen durfen nur wie folgt SN 2SN ==E 1 ki L 3%% sl
Staffelgeschosse auf den viergeschossigen Geb&udeteilen werden auf 22,5 m tber NN und die max. Traufhéhe fur 5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Pflanzungen auf den Flachen mit Pflanzbindungen sind genutzt werden: ' ; N\ < N e ol I%ﬁ
die Staffelgeschosse auf den sechsgeschossigen Gebaudeteilen auf 28,5 m Gber NN festgesetzt. dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgédngige Gehdlze sind durch standortgerechte, heimische Arten zu - Von der Energie und Wasser Liilbeck GmbH fiir die Verlegung und Instandhaltung von Leitungen. E %Q g

- In den allgemeinen Wohngebieten WA-8 und WA-9 wird die max. Traufhéhe fur die 3-geschossigen Gebaudeteile erspizen. D | PNUNE _ A Z| L =l N I l@

(] r di i 4 i (] Il Festset Liber die Gestalt baulicher Anl 9 (4) BauGB i.V 92 (1) LBO Ne 3, ‘ - s o =
auf 16,75 m tber NN, fur die Staffelgeschosse auf den 3-geschossigen Gebaudeteilen auf 19,75 m tber NN und - estsetzungen uber die Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (1) XS A \s \ I8 : o | B e > i B ,_
fur den 5-geschossigen Gebaudeteil auf 22,0 m tber NN sowie fir das Staffelgeschof3 auf dem 5- geschossigen 52 Auf den im Plangebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen vom 11.07.1994 (GVOBI: Schl.-H. S. 321) R 2 \g BE : NI aly | L
Gebaudeteil auf 25,0 m tber NN festgesetzt. Bepflanzungen sind standortgerechte, ortstypische Baum- und Straucharten unter Beriicksichtigung artspezifischer 1 Dicher '
= Im allgemeinen Wohngebiet WA-10 wird die max. Traufhéhe auf 13,2 m tber NN und die max. Traufhéhe der Filanzabsiimis eu phansen sl dayenait zu erhaleo '
Staffelgeschosse auf 16,2 m Uber NN festgesetzt. _ . _ . L _

_ Im Mischgebiet MI-1 wird die max. Traufhéhe auf 22,5 m tber NN und die max. Traufhdhe fir die Staffelgeschosse 5.3 1|cm stfelkd] _f::er offenftlllchen VerdkzhrSﬂiC?te der SttrE:qBTt721 ist min. ein standortgerechter, ortstypischer Baum pro 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-10 sind nur Flachdacher und Pultd4cher mit einer Dachneigung
auf 25,5 m tiber NN festgesetzt. Uunf Parkplatze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. bis 25° zulissig.

- Im Mischgebiet MI-2 wird die max. Traufhéhe auf 22,0 m tber NN und die max. Traufhthe fur die Staffelgeschosse 1.2 In den Mischgebieten MI-1 und MI-2 sind nur Flachdécher, Pultddcher und Satteldacher mit einer Dachneigung bis
auf 25,0 m uber NN festgesetzt ' 5.4 Im Bereich der dffentlichen Verkehrsflaiche am Heiligen-Geist-Kamp ist min. ein standortgerechter, ortstypischer 307 zulassig.

' ' Baum pro drei Parkplatze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 1.3 Innerhalb der Wohngebiete WA-1 bis WA-10 und innerhalb der Mischgebiete MI-1 und MI-2 sind fiir die
- . i i ; ; o ; Dachflichen der Wohngebaude insgesamt einheitliche Materialien und Farben zu verwenden. Zuldssige

2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 (2) Nr.2 BauNVO) 5.5  Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist pro angefangene 350 m? ein Materialien sind Dachpfannen in den Grundfarben rot und schwarz sowie Metalleindeckungen. Fiir Nebengebaude
In den a_l_lgem einen Wohngebieten WA-2 bis WA-6 un{:_I WA-8 bis WA-10 kann die GRZ fur Reihenmittelhauser bis ' standortgerechter, ortstypischer Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. sind auch begriinte Déacher zuldssig.
zu 20% uberschritten werden, wenn die GRZ von 0,4 fur die gesamte Reihenhauszeile eingehalten wird. g AuBenwinde
- , o . , ) 5.6 Innerhalb des Mischgebietes MI-1ist im Bereich der Stellplatzanlage pro 7 Stellplatze min. ein standortgerechter,

2.3 Uberschreitung der zulassigen Geschol¥flachenzahl (GFZ) (§ 17 (2) Nr.2 BauNVO) ortstypischer Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 2.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA-1 bis WA-10 und der Mischgebiete MI-1 und MI-2 sind die pragenden
In den allgemeinen Wohngebieten WA-2 bis WA-6 und WA-8 bis WA-10 kann die GFZ fur Reihenmittelh&user bis Gestaltungsmerkmale der jeweiligen Hauszeile (Fensterformat, Fenster, Haustiiren, Dachabschlufs, Schornstein)
zu 20% Uberschritten werden, wenn die GFZ von 0,8 fur die gesamte Reihenhauszeile eingehalten wird. 6 SchallschutzmaBnahmen insgesamt in einheitlichen Materialien und Farben zu gestalten.

(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

2.4 In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Nebenanlagen 2.2 Die Fassaden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA-2 bis WA-10 sind liberwiegend in Verblendmauerwerk
gemanl § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,7 zuléssig. In den allgemeinen 6.1 In den, in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen auszufiihren, die Fassaden kdnnen durch farbige Putzflichen, Holz- oder andere Fassadenelemente gegliedert
Wohngebieteh WA-7 und WA-8 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache durch Neben- Umwelteinwirkungen sind MaRnahmen zum Schallschutz zu treffen: werden. (Fiir Hauszeilen gilt zudem 2.1)
anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,8 zulassig. — Wohn- und Schlafrdume, sowie Loggien und Balkone der Geb&aude bzw. Gebaudeteile am Heiligen-Geist-Kamp 3 Einfriedungen

sind zur Larm abgewandten \Westseite zu orientieren. Wohn- und Schlafraume kénnen nur dann ausnahmsweise
zum Heiligen-Geist-Kamp orientiert werden, wenn sie mit schallgedammten Zuluftéffnungen versehen sind oder
der erforderliche Schallschutz durch andere bauliche MaRnahmen, wie z. B. vorgelagerte Nebenraumzonen oder

3.1 Einfriedungen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdélzen, an deren Innenseite ein Maschendrahtzaun
gesetzt werden kann, oder als Mauern zulassig.

2.5 Im Mischgebiet MI-1 ist eine Uberschreitung der zuléassigen Grundflache durch Nebenanlagen gemaR § 19 (4) Satz

1 BauNVO uber die Hochstgrenze der Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von geschlossene Laubenginge gewdhrleistet ist. o _ o o )
max. 0.9 zulassi . . o . ; i . 3.2 Die, in der Planzeichnung dargestellten Einfriedungen (Mauern/Hecken) sind in einer Héhe von max. 1,80 m
2 g. — Bei den Gebdauden parallel zum Heiligen-Geist-Kamp sind an den Ost-, Siid- und Nordseiten SchallschutzmalR- A e : - i,
; - I, . zulassig. Die Héhe ist bezogen auf die Geldandehéhe des Gartens.
nahmen an den AulRenbauteilen gemafi DIN 4109, Larmpegelbereich V vorzunehmen.

2.6 Die Tiefgaragengeschosse in den Mischgebieten MI-1 und MI-2 und im allgemeinen Wohngebiet WA-9 sind nicht — Bei dem gekennzeichneten Gebaudeteil in zweiter Reihe zum Heiligen-Geist-Kamp sind auf der Ostseite an den H n t dt LUBECK oJ

auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. (§21a (1) BauNVO) Aufienbauteilen Schallschutzmafnahmen gemaR DIN 4109, La&rmpegelbereich IV vorzunehmen. DIN-Normen und andere technische Regelwerke, auf die in der ansesia .

' — Die Tiefgaragenzufahrt im Bereich des Heiligen-Geist-Kampes ist durch bauliche MaRnahmen, wie z.B. Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes Bezug genommen Der Biirgermeister
- oo . , . . . Larm schutzwand, Uberdachung o.4. von der nérdlich anschlieRenden Bebauung abzugrenzen, so daR es nicht zu wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in .

2.7 Stellplatze sind in den allgem e'r'en Wohr_n_gel_aleten WA_1 bis WA-5 und WA-7 bis WA-10 nur auf den in der einer Uberschreitung der Immisionsrichtwerte firr die Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) von 40 dB(A) kommt. denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann FaChber_e'Ch Planen und Bauen

Planzeichnung dargestellten Flachen zulassig. (§14 (1) BauNVO) (Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bereich Stadtplanung

Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.
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