< NEBENZEICHNUNG 1: MaBgeblicher AuBenlirmpegel fiir Riume, die nicht iiberwiegend zum 9. MaBnahmen zum Schutz vor Erschiitterungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) IV. HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
TEIL A - P LANZEIC H N U N G / Schlafen genutzt werden konnen 9.1 Fir Wohngebdude innerhalb der Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und A Die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2, Ausgabe jeweils 1. Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung am beschleunigten Libeck
] | , / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier Erschiitterungen, wird Januar 2018), auf die in der textlichen Festsetzung Nr. 10.1 Bezug genommen wird, liegen Verfahren nach § 13a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des P
A = g / . . . . . . . .. . . L Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 19.09.2022. Die ortsiibliche .
/ gemal DIN4150-2 eine Hochabstimmung der Deckeneigenfrequenzen gegeniber den zusammen mit dem Bebauungsplan in den R&umen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Hansestadt Lubeck
\ 4 ] . / Anregungsfrequenzen des Schienenverkehrs auf eine Mindesteigenfrequenz von 15 Hz genommen werden kann, zur Einsicht bereit. Libecker Nachrichten am 07./ 08.05.2023 erfolgt. Fachboieh D e uen
/ D festgesetzt. B Die DIN 4150-2 (Erschitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in . ) . . _ Bereich Stadtplanung | Bauordnung
4 3 ' S ‘ Gebauden, Ausgabe Juni 1999), auf die in der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 Bezug genommen 2D e e T e B0 ooy oer
= Lo T ) ) Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
‘ 182 o,/ 3 10. SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan 05.05.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme Im Auftrag Im Auftrag
3 112 / 10.1  Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen miissen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-Male Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit. aufgefordert.
169 - 3 R'yges gemal DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, C Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergédnzende 6ffentlich-rechtliche 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB
\ ¥, 3 153 Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) aufweisen, die sich gemaR Kapitel 7.1 der DIN Vereinbarungen zwischen der Hansestadt Libeck und der Vorhabentragerin geschlossen, u. a. ist vom 08.05.2023 bis einschliefSlich 02.06.2023 durchgefuhrt worden.
05-39-00 £31 . / 4109-1:2018-01 aus der Differenz zwischen dem maRgeblichen AuRenlarmpegel (L,) und dem Uber eine Bauverpflichtung, den Anteil des geférderten Wohnungsbaus bei Errichtung eines 4. Der Bauausschuss hat am 18032024 die Anderung des
\ 0%3 Korrekturwert fir die jeweilige Raumart (Krumart) €rgeben. Geschosswohnungsbaus, die Herstellung der privaten Freiflachen, eine erganzende Aufstellungsbeschlusses  beschlossen und den  Entwurf  des —
2 Fir Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der Bodenuntersuchung und ggf. -sanierung, die Umsetzung der MaRnahmen aus dem Bebauungsplanes 05.50.00 - Schwartauer Landstrale / Mritzweg - mit LS. Joanna Hagen Karsten Schroder
' maRgebliche AuRenlarmpegel fir die Nacht der Nebenzeichnung 1 zu entnehmen. Fur alle Energiekonzept. Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Bausenatorin Bereichsleiter
™ / anderen Aufenthaltsrdume gilt der maRgebliche AuBenldarmpegel fir den Tag gemal D Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
Nebenzeichnung 2. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelraumdienst \(L;" Q% gzdzg;?biT:);tugegsBo)é 2‘(’)‘;’?::2?;9;“2(;‘;”92 f;;fgénoffzmig
Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Unterrichtsrdume und &hnliche R&ume sind 30 dB als durchzufiihren; das zustandige Landeskriminalamt (Sachgebiet Katastrophenschutz) ist friihzeitig ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
‘ \ \ Korrekturwert fir die Raumart in die Berechnung einzustellen. Fir Biros und ahnliche Raume zu informieren. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
\ v betragt der Korrekturwert 35 dB. Ein geringes Schallddmmmaf kann zugelassen werden, wenn E Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen Zjh(;‘;”;%hzfi‘:]erdeﬁ“Lu"t‘)‘:ggrscmféhriﬁgge:ggub‘l’iV:h'dggka';‘:]T“egrvnaihmt
“ 05-36-01 fachgutachterlich unter Berticksichtigung der konkreten Geb&udegeometrie fir die betreffende werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der p|angmwu,fe
| ] ”J%J \ | AuBenwand ein entsprechend geringerer maf3geblicher Au3enldrmpegel ermittelt worden ist. Der zusténdige untere Bodenschutzbehorde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
9 ‘\ \‘ | 05-36-00 Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuRenbauteilte ist gemaR gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemaRe wwiw.luebeck.de/bebauungsplaene ins Intemet eingestellt
- \ y © Kapitel 4.4 der DIN 4109-2:2018-01 zu fihren. Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewéhrleisten. 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der
| \ ‘ 10.2  Bei einem maBgeblichen AuRenlarmpegel von mehr als 58 dB(A) gemal Nebenzeichnung 1 mit F Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann das Vorkommen von archdologischen Boden- Planung bertihrt sein kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB am
| ‘\ / maglicher Reduzierung gemaR Festsetzung 10.1 ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fiir oder Kulturdenkmalen nicht ausgeschlossen werden. Vor Bodeneingriffen ist daher die untere 22.03.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| — L Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, durch Denkmalschutzbehodrde, Abteilung Archdologie und Denkmalpflege, rechtzeitig, spéatestens
3 omsreiradee schallddmmende Liiftungseinrichtungen sicherzustellen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn jedoch 14 Tage vorher, unter Nennung der ausfilhrenden Baufirma (mit Kontaktdaten des 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen ]
\ 148 i 55 9B(A durch andere technische MaRnahmen (z. B. durch spezielle Fensterkonstruktionen) sichergestellt Bauleiters) tber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Fir Bodendenkmale, die bei tc')‘ftuc"sgre"ze” ”i‘d -igeze;c::ung;r;nj;vg:;gsfbaﬁ%ag Sti:g LODECK, wrvvvrsvvvesvresves s
“ 3 wird, dass ein Innenraumpegel von 30 dB auch bei gedffnetem Fenster nicht tGberschritten wird. Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §15 maRstabsgerecht dargestellt sind.
\ 113 Laftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen Schalldammung zu Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der Auffindung von frihgeschichtlichen Funden oder
\ beriicksichtigen. sonstigen Kulturdenkmalen die Erdarbeiten einzustellen und die untere Denkmalschutzbehdérde
‘ 10.3  Zum Schutz vor Larm muss bei einem Alten- und Pflegeheim je Geschoss mindestens ein fur die unverziglich zu verstandigen.
3 “ 434 86 Bewohner angemessen grofler gemeinschaftlich nutzbarer Aufenthaltsraum zu einer G Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemal § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur Ls S —
\ : =306= PR ] . u . - Lo . larmabgewandten Gebaudeseite orientiert sein. in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden. o CEE s
144 \ 05-36-00 12 NEBENZEICHNUNG 2: MaBgebllcher AuBenlarmpegel fiir Raume, die iiberwiegend zum Als larmabgewandte Gebaudeseite gelten die Aufllenwande, an denen der maligebliche Vor Abbruch der Bestandsgebdude sowie vor Fall- und Schnittarbeiten an Bdumen und Gehdlzen
“ Schlafen genutzt werden konnen AuRenlarmpegel fir sonstige Raume gemaR Nebenzeichnung 2 (mit méglicher Reduzierung ist zu prifen, ob Tiere der besonders oder streng geschiitzten Arten verletzt, getétet oder Nist-, 5 Do Birgerechall Tal dic Siclungmamen dor Gfentiohiait ond dor
| 2097 AU geman Festsetzung 10.1) 63 dB(A) nicht Uberschreitet. . ) o Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstort werden konnten (§ 44 Abs. 1 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... .
\ 012 -4 10.4  Zum Schutz vor L&rm mussen Wohnungen, bei denen der mafigebliche AuRenlarmpegel fur die BNatSchG). Ist dies der Fall, so sind die Mallnahmen zu unterlassen oder unverziiglich gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. P
‘ : Nacht geméaR Nebenzeichnung 1 (mit méglicher Reduzierung gemaf Festsetzung 10.1) an einer einzustellen und die Entscheidung der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen. Hansestadt Libeck
“ 3 .11.05 oder mehreren Aulenwdnden 58 dB(A) Uberschreitet, eine ausreichende Anzahl von H In der Bauphase sind die Malnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im FachbeD;:C‘?]U;?:;Z:EEBauen
177 schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 mit ¢ffenbaren Fenstern Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Bereich Stadtplanung | Bauordnung
‘ zu larmabgewandten Gebaudeseiten aufweisen. Kiichen gelten dabei auch dann nicht als BaumalRnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten. Im Auftrag
3 ‘ 1 schutzbedirftige Aufenthaltsrdume im Sinne von Satz 1, wenn sie durch das Vorhandensein 9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
180 ‘ R = eines Esstisches zum voriibergehenden Aufenthalt geeignet sind. Larmabgewandt sind alle ANHANG zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................ als Satzung
: LAU @n AuRenwande mit einer niedrigeren Lérmbelastung als nach Satz 1. Pflanzlisten beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
[ — L 013-% Bei Wohnungen mit einem oder zwei schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen muss mindestsens Pflanzliste (a) Baumpflanzungen LS. Karsten Schroder
| einer dieser Rdume, bei Wohnungen mit mehr als zwei schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen Artenauswahl Baumpflanzungen 1. Ordnung (End-Hdhen zwischen 20-40 m):
NECT missen mindestens zwei dieser Raume jeweils mindestens ein 6ffenbares Fenster an einer Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgroRe
0.25 -6 larmabgewandten AuBenwand aufweisen. Berg-Ahorn  Acer pseudoplatanus HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db.
Ausnahmsweise kann fir Wohnungen, die zu mindestens zwei Seiten nicht Gber larmabgewandte Schwarz-Erle  Alnus glutinosa HST, STU min. 14-16 cm, 3xv. m. Db. 10. g?gsge;ggﬂﬂgi)s lansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Libeck
AuBenwéande verfligen (z. B. Wohnungen an Blockecken), von der vorgenannten Verpflichtung Sand-Birke Betula pendula HST, STU min. 14-16 cm, 3xv. m. Db. ond dem Tom p(Te” B), 9 hiormit ausgefertigt und st oAt ot '
zur Grundrissorganisation abgesehen werden, wenn bei Wohnungen mit einem oder zwei Rot-Buche Fagus silvatica HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. machen.
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen mindestens einer dieser Rdume und bei Wohnungen mit Esche Fraxinus excelsior HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db.
mehr als zwei schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen mindestens zwei dieser Rdume durch Trauben-Eiche Quercus petraea HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db.
besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung Stiel-Eiche Quercus robur HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. L.S. Jan Lindenau
(z. B. durch verglaste Loggien) Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass Silber-Weide  Salix alba HST, STU min. 14-16 cm, 3xv. m. Db. Der Burgermeister
insgesamt (d. h. in Summation der Beurteilungspegel fir Verkehrs- und Gewerbeldrm) ein Winter-Linde  Tilia cordata HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Raumen bei Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender LUDECK, oo
mindestens einem teilgedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird. Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (End-Hdhen zwischen 12 m / 15-20 m): E{n";aer:;?e,?“jve?g;ﬁrk“;i':fi?j, e o e poieressierten ' i
VS , 10.5  In Bereichen mit einem mafgeblichen AuBenlarmpegel fur den Tag von mehr als 63 dB(A) Artname Wissenschaftlicher Name  PflanzgréRe || ortsiblich  bekanntgemacht  worden. I der Hansestadt Lubeck
A ™/ MaRgeblicher gemal Nebenzeichnung 2 (mit moglicher Reduzierung geméaR Festsetzung 10.1) sind mit Feld-Ahorn Acer campestre HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. Bega;ntmachu?]glfitst auf ;ﬁe Mbl\?ll_ichk?it, ;ini L/er_!etzung yont:feré?hrr]eg& Fachbggi“;ﬁ:;g‘:'jﬁBauen
05-47-00 N/ g W Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als Hainbuche  Carpinus betulus HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. Sich ergebendan Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Bereich Stadtplanung | Bauordnung
,,,j | :E:: verglaste Loggien oder verglaste Vorbauten (z. B. Wintergarten) zulassig. Von dieser Regelung Zitter-Pappel  Populus tremula HST, STU min. 14-16 cm, 3xv. m. Db. Maglichkeit, ~Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Im Auftrag
4 55 - 70 dBlA ausgenommen sind Wohnungen, die Uber mindestens einen baulich verbundenen Vogel-Kirsche Prunus avium HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. E:g;f:ﬁifskﬂ'ssgg/ggnguzf}fb(s’:‘f;‘rggaxsgé :éggl?:ﬁsﬁ: \g\?vlirgggh/%uf die
M 1 . 500 9—3 Datengrundlage Vermessung, 10.2021 im UTM Koordinatensystem ey Aul'senwohnber_elch aullerhalb (_jer larmbelasteten Bereiche gem_alS Sgtz 1 \{erfugen. E_:.e| Holz-Birne Pyrus communis HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. Die Satzung igt mithinam in Kraft getreter?_ ‘ )
- - \ , Herausgeber: SBI Beratende Ingenieure fiir Bau-Verkehr-Vermessung GmbH A 41 Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auflienwohnbereichen in Bereichen gemanR Eberesche Sorbus aucuparia HST, STU min. 12-14 cm, 3xv. m. Db. L.S. Karsten Schroder
o 4 Satz 1 ist mindestens einer der AuRenwohnbereiche als verglaste Loggia oder verglaster Vorbau Bereichsleiter
auszufuhren.

Pflanzliste (b) geschnittene Heckenpflanzungen

11. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44

Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:
PLANZEICHENERKLARUNG PLANZEICHENERKLARUNG e aut do : - - onst Fambuon Covpinas o " geARO)
TEIL B - TEXT 111 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen Hainbuche Carpinus betulus Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 86 der
” P . s d/oder in Sickeranlagen auf dem Grundstiick selbst zu versickern. Liguster Ligustrum vulgare Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom
FESTSETZUNGEN 5. Flachen fiir die soziale Wohnraumforderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB un g 9 g . ranung 9 9 St
STSETZUNG PLANUNTERLAGE o Im allgemeinen, Wohngebiot it bel der Erric%t(u§ng on Wohngebéuderz mindestens 30 % der Rotbuche Fagus sylvatica die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 05.50.00 - Schwartauer Landstrale / Miritzweg -, bestehend aus der
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Flurstiicksgrenzen (vorhanden) Geschossfliche als Wohnflichen zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 2 LBO) Hunderose (Friesenwall) Rosa canina Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 176) geandert worden ist, in Verbindung mit der ‘ ) " " ' 12. Décher PflanzgréRen: o
. , ) o ; , , 25122 Flurstiicksnummern geférdert werden kdnnten. N N , , . . ,
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) 121 Die Décher der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen sind als flache oder flachgeneigte Heckenpflanzen, mind. 80 cm, 2xv.
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. . 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. ] vorhandene Bebauung 6. Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB) Décher mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad auszufiihren und gemaR Festsetzung 7.1 zu
1802). 11.09 vorhandene Geléndehdhe in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) 6.1 Die Baugrundsticke sind an den dufieren Grenzen, die an Sffentliche Gran- und Verkehrsfidchen earinen ZﬂtanZ“Ste (C:\:E;('Fenswe DaChbequ:tung fu;lil(')'m;lenexpomerte pacher B E BAU U N GS P LAN 05 50 00
) ) - angrenzen, mit 0,8 m bis 1,5 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen reenauswanl fur sonnenexponierte Dachtlachen: . .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-) (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b)). Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten, 121 Eia:salg:snsaden der Hauptbaukrper sind in  Verblendmauerwerk oder alternativ als gtue”geématt”g:ﬁs Sandkraut ﬁrena_rla serghylllfolla .
i i fachgerecht zu pflegen und bei Abgang innerhalb von 2 Jahren gleichwertig zu ersetzen. Von der : . ; . ; . . . rand-rasneike rmeria mariima S h rt L d t B l M t
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) TElL B - TEXT Pﬂar?zbindung paufgenommen Si%d gGrundstUCkszufahrten u?]d _Zugér?ge_ (Zur Gestaltung Klinkerriemchen im roten bis rotbraunen Farbspektrum, in Holz oder Putz im weien, Rundblattrige Glockenblume ~ Campanula rotundifolia - cnwariauer andstrale uri Zweg -
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zusatzlicher baulichen Einfriedungen siehe Nr. 15.2.) ,k\’/le'?efalr.be”e” dolcierbhe”grall.‘.e”. Farb?pektr.”m .aﬂszuiug‘.re”' ?a""“ 3bwte'°h§“dt S.'I”dba”dﬁr? ) Acker-Hornkraut Cerastium arvense
L . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5und 6 BauNVO) 6.2 Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind an den AuRenkanten mit ateriafien und rarben zulassig, Sofern sie sich aut die untergeordneten Bautere besenranken Flnfménniges Hornkraut Cerastium semidecandrum
GR 1.500 m? Grundiache in Quadratmetern als Hochstmalt (§ 19 Abs. 2 BauNVO) 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht mindestens 1,0 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen (Artenauswahl und oder insgesamt nicht mehr als 20 % der Fassade der jeweiligen Geb&udeseite in Anspruch Wirbeldost Clinopodium vulgare
X ' -- : . - ’ e : : " S . hmen. Heidenelke Dianthus deltoides
storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b)). Bei mehr als 4 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dariber ne N . i L N N
v el derVolgeschosso as Hochsmal (320 A0s. 1 Baul0) unzulassig. ? ? hinausq durch Baumpflanzunge(n ))zu gliedern. Hierzu ipst je angefangenep 5 Stel?plétze ein 13.2  Die Fassaden von Gebauden bzw. aneinandergebauten Gebauden mit siner Lénge von Ober Gewdhnlicher Reiherschnabel - Erodium cicutarium
OK 8 m Hohe baulicher Anlagen in Metem bezogen auf den Bezugspunkt ais Hochstmal 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig. standortgerechter Baum der 1. oder 2. Ordnung mit einer mindestens 12,0 m2 groRen 30 m sind gestalterisch durch eine Gliederung in der Fassade (z. B. durch Wanddffnungen, Walderdbeere Fragaria vesca
(§161. V. m. § 18 BauNVO) Baumscheibe und mit einem mindestens 18,0 m?® durchwurzelbaren Substratvolumen in einem Auskragungen o. &) und durch mindestens einen Farb- oder Materialwechsel in einzeine, Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
. . g i : L aneinandergefligte Gebaude aufzuteilen. Geringfiigige Uberschreitungen der vorgenannten
BAUSWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18-20 BauNVO) gleichmaRigen Baumraster im Bereich der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen (Artenauswahl Fasls,adenlé?\gsgl@nnen zul;elassir?\j/velrden Ingtugig itung vorg Eﬁ‘eqr?;ng:;)nemelle E?rgai\;lzrllgrg:)rgf?gea
21 Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundfliche durch Dachiiberstdande sowie und Pflanzqualitdt siehe Pflanzliste (a)). Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ' ! _ pin g
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Lichtschachte um bis zu 5 % sowie durch Balkone, Erker, Vordacher und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen ist innerhalb von 2 Jahren gleichwertiger Ersatz 14 Solaranlagen i:lb_er-FISngerkrautf ;otentllla at(genltlea
re——— . Terrasseniiberdachungen um bis zu 10 % uberschritten werden. Dariiber hinaus darf die zu pflanzen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. : . - . o ) einer sauerampier umex acetosella
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) zulédssige Grundflache durch unmittelbar an das Gebdude anschliefende Terrassen um bis zu Die Baume entlang der Schwartauer Landstral3e sind in einem Abstand zur Grundstiicksgrenze 14.1 golar:tanlagen sind a?SStCh“.eré“Chd auff"der: DﬁghﬂﬁCh?’l die nlght _gtl'stAuferéthaltsﬂaghen o(;:ler Knélichensteinbrech Saxifraga granulata
Verkehrsflach 15 % Uberschritten werden. MaRgeblich fiir die Zulassigkeit ist die Festsetzung gemaR Nr. 4.1, von héchstens 2,0 m zwischen den Kronenraum der vorhandenen Stralenb&ume zu pflanzen. achlerrassen angelegt sind oder fur ftechnische Aniagen benolgh werden, und an den Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
erkehrstlachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9 9 99 AuRenwénden von Hauptgebauden, Nebenanlagen oder Carports anzuordnen. Die Festsetzun G hnlicher Th Th | d
Insgesamt darf die zulassige Grundflache durch die in den Satzen 1 und 2 genannten 6.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind mindestens 3 groRkronige standortgerechte Nr. 8.1 ist dabei zU b _pkg_ hti ,D' Priicht 9 Dachb P AR E t' ¢ 2 1 bl b% ewonhnlicher fhymian lymus pulegiolaes
|| saenverkehrsfche Gebéudeteile sowie durch die Grundflachen von Stellplatzen und Carports mit ihren Zufahrten, Baume der 1. Ordnung in einer mindestens 12,0 m* groRen Baumscheibe und mit einem ooy (oo eu bertersichiigen. Bie Fleht 2ur Bachbegriinung geme Fesisetzung 7.1 biet Gewohnliches Zittergras Briza media
- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der mindestens 18,0 m*® durchwurzelbaren Substratvolumen zu pflanzen (Artenauswahl und unberuhrt. Silbergras Corynephorus canescens
Strafienbegrenzungsinie Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 90 % Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a)). Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ] . Schafschwingel Festuca ovina
A I 14 Einfahrtsbereich Uberschritten werden. fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen ist innerhalb von 2 Jahren gleichwertiger Ersatz 15. (\(or-)ge_]rten und deren E_|_nfr|edung . . s Sa_a.ltgutmlsc.:hung 1 . ) .
. . 2.2  Staffelgeschosse/Geschosse mit Aufenthaltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und zu pflanzen. 151 Die zwischen straRenseitiger AuRenwand bzw. deren Verldngerung bis zu den seitlichen Krduteranteil: 75 %, Graseranteil: 25 %, Ansaatstérke 1,5 g/m* + 25 g/m* Sedumsprossen ‘f
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR nicht geeigneten Raumen sind oberhalb des maximal zulassigen Vollgeschosses unzulassig. 6.4 Standflachen von Abfallbehaltern, die nicht in Gebauden oder Nebenanlagen integriert sind, sind G__runds_tucksgrenzen un.d strafLenseltlge_f Grun_dstuc_ksgrenze gelegenen Frelflgchen _.smd zur schnelleren Begriinung ;
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB) 2.3  Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als HochstmaRe festgesetzten Oberkanten baulicher an den AuRenkanten durch mindestens 1,0 m hohe Hecken aus heimischen Laubgehdlzen gztartnderlscr}lla?tzuleﬂgen. Dleé)ert]r_t_elffendeanla;hen S'”g mit b;)dgr;bedeckgnder(;/eg;tatlor}I(_Grr]aser, . _ i ) _ ) —
Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, Aufzugsiiberfahrten oder technische (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b)) oder durch berankte Einfassungen auden, Kietterpflanzen, Gehdlze) zu bepflanzen bzw. als Blumenwiese oder Rasenflache zu Pflanzliste (d) Extensive Dachbegriinung fur halbschattige Dacher | Bl
m Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu 2,0 m zugelassen werden. einzugriinen. Die Hecken oder berankte Einfassungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu begrungp. Flachen mit Steln'schuttunglen (Schotter, Kies, Splltt 0. a.) sind unzu'IIaSS|g; Artenauswabhl fiir halbschattige Dachflachen: L
(39 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 24  Die Gebaudehshen sind auf die festgesetzte Gelandehdhe von 10,50 m tiber NHN zu beziehen. pflegen und bei Abgang innerhalb von 2 Jahren gleichwertig zu ersetzen. Rasenfidchen  sind auf maximal zwei Drittel der Vegetationsfidche zu beschranken. Gewohnliche Schafgarbe Achillea millefolium | B
SONSTIGE PLANZEICHEN 6.5 Der auf der Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Aufs_tellflachen f}_Jr die Fe.L_Jerwehr, "Stellplatze mit ihren Z.l_Jfahrten, Zuwegungen zu d(-?.n Gebauc_ien Strand-Grasnelke Armeria maritima _
3. Flichen fiir Stellplitze und Garagen sowie fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten sowie Abstellflachen fur Fahrrader und Abfallbehalter sind von der Begrunungspflicht Rundbléttrige Glockenblume  Campanula rotundifolia /
—— | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) §§ 12 und 14 BauNVO) zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Bepflanzung ist dauerhalt zu erhalten und bei ausbge];notrpmen(;nd r?‘lthelfS;?ker;HQSfT)hl%en Pﬂas_terz Oldijer én)'t einer wassergebundenen Decke Wirbeldost Clinopodium vulgare
o i i i 5 ' Abgang innerhalb von 2 Jahren gleichwertig zu ersetzten. Zu betestigen. (£u erforderiichen Fllanzbindungen siene INr. ©. Heidenelke Dianthus deltoides
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 3.1 ISrT;mn?glg,?g}zigtezr;nla\gvgrz]zgéizlg Gasrlggen Sitneclilzlr?;i(?éssiugnd Carports  nur innerhalb  der gang g g 15.2  An den sFraBepseitigep Qrundstﬂgksgrengn, an denen gemaR Festsetzung 6.1 Hecken zu Gewshnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium
P Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO 7. MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft pflanze? smd,5|_nd.zusatzullche baullch_e Elnfrledunge.,:n narin Form voq_durch_s_ehbaren Draht- und Walderdbeere Fragaria vesca
fmmm (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ausschlieBlich in den daftir vorgesehenen Flichen zulassig. Davon ausgenommen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Metallzdunen mit einer H6he von maximal 1,2 m zuldssig und grundsticksseitig anzuordnen. Stinkender Storchschnabel Geranium robertianum
5 Fahrradbiigel und sonstige bauliche und technische Anlagen mit einer Hohe von maximal 1,2 m 7.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind zu mindestens 60 % der Gesamtdachflache des jeweiligen Wald-Habichtskraut Hieracium murorum
St Stellplatze 9 9 g ; N o 7 16 Werbeanlagen Gewohnlicher Dost Origanum vulgar
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche. Gebaudes mit einer mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substratsaufbau fachgerecht 16.1 Werbeanl ind der Stitte der Leist q den straf i Aufenwind ewonhnlicher Los Iganum vulgare
N Nebenanlagen / Fahrradraum / Abfallbehéltersammelanlagen 3.3  Vorgartenbereiche, d.h. auf den Flachen zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze und auszustatten, mit standortgerechten heimischen Arten (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe : zuleérs:izn I??eeigtesglenggrv?lgrbzgnljgeen ;;dilr?zlilrl]é?s:ir;; nuran den strai>enseitigen Aul-enwanden ﬁ:a?schénohn ' Eapa"lfr rthJea§
" - ~ : o - . : : : : eine Braunelle runella vulgaris
m Umgrenzungen von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen StraBenS_QItlger Baullnle_z_ bZW." Baugrenz.e (bzw. d"eren _\/erlar?ger_ung bis zu den selth?hen Pflanzliste (c) und (d)_) 2u _begrunen ur;d daugrhaft Z.u erhalte.':]' Bei der Ausbildung von 16.2 Werbeanlagen sind nach Lage, GrdRe, Form und Material so zu wahlen, dass die Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Grundstiicksgrenzen) diirfen fur erforderliche Stellplatze einschlieBlich Zufahrten, Fahrradbiigel, Staffelgeschossen bezieht sich der 60 %-Anteil auf die Dachflache des Staffelgeschosses hitektonische Gestaltuna der Fassaden eranzt wird. Sie diirf 't in Erschol _ P cetosella
o ' Abfallbehaltersammelanlagen und sonstige bauliche und technische Anlagen mit einer Hohe von zuzuglich der Dachflache des darunterliegenden Geschosses. archl edomsdc eS esBa Lénlg _eL assaden zrganz wird. Sie durfen nur soweit in Erscheinung Echtes Seifenkraut Saponaria officinalis
HeP g Hehenbezugspunkt - vorhandene Gelandehhe in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) (§ 9 Abs. 3 BauGB) maximal 1,2 m sowie erforderliche Wege bis zu insgesamt hochstens 60 % ihrer Flache befestigt 7.2 Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen und Carports sind mit einem mindestens treten, dass das Stralenbild nicht gestort wird. , , o Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
0NN (s. Teil B Nr. 2.5) werden. Sonstige Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzulassig. Die nicht dberbauten 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten 16.3 Bel\_/yeghche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht Rote Lichtnelke Silene dioica
| 100 | BemaRung in Metern Flachen sind gemanR Festsetzung Nr. 15.1 durch Bepflanzung zu begriinen. heimischen Arten (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (C) und (d)) zu begrinen und zulassig. gewgnn:!cﬂes_::ﬁlmkraut _Sr;’:ene vulglarls_ id v 7
7 7 34 Nebenanlagen miissen zu den éffentlichen Verkehrs- und Griinflaichen einen Mindestabstand von dauerhaft zu erhalten. Il VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIETEN ewonhnlicher T hymian ymus pulegioldes Ubersichtsplan MaBstab ca. 1:5.000
1,50 m einhalten. Sie sind durch Hecken oder berankte Einfassungen einzugriinen. Die Hecken 7.3  Offene Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten sowie Wegeflachen sind in luft- und X , . _ Gewohnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ’ . . . oot : - - Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalterischen Waldzwenke Brachypodium sylvaticum
bzw. berankten Einfassungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Sickersteine, wassergebundene Decken, Drainpflaster oder Festsetzunaen des Bebauunasplanes 05.36.00 Schwartauer Landstr. / Tremser Teich - auter Kraft Gowbhnliches Zitt Br yp 5 y Fassun zum Satzun SbeSCh|USS emaB § 10 BaUGB
J:r Kiinftig fortfallende Bebauung innerhalb von zwei Jahren gleichwertig zu ersetzen. (Zur Gestaltung von Hecken siehe Nr. 6.4.) Rasenpflaster) herzustellen. 9 gsp s ' : Sek\lNof nhlc 1es I Ittergras Frlz;a media g g g
7 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und chaischwinge estuca ovina Stand. 26 07 2024
a4 Bestandsbaume § 23 BauNVO) 8. MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Sa?tgutmlsghung 2 i ] . , , . Vi,
N 41  Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen bzw. Baulinien durch untergeordnete 8.1 Die Déacher der Hauptgebaude sind zu mindestens 60 % der Gesamtdachflache des jeweiligen Krduteranteil: 2/3, Graseranteil: 1/3, Ansaatstdrke 1,5 g/m” + 25 g/m* Sedumsprossen zur Anlage 2
X . . Gebaudeteile wie Vordacher, Wintergarten, Erker und Balkone um bis zu 2,0 m zugelassen Gebaudes primar mit Photovoltaikmodulen oder (anteilig) sekundar mit Solarwarmekollektoren schnelleren Begriinung
>< kunftig fortfallende Baume werden, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile insgesamt 40 % der Breite der zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Bei
jeweiligen AuRenwand nicht (iberschreitet. der Ausbildung von Staffelgeschossen bezieht sich der 60 %-Anteil auf die Dachflache des
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der umliegenden Bebauungspléne 4.2 Staffelgeschosse und Tiefgaragen dirfen nach § 23 Abs. 2 BauNVO hinter den festgesetzten Staffelgeschosses zuziiglich der Dachflache des darunterliegenden Geschosses. Die Pflicht zur .o
Bebauungsplannummer der umliegenden Bebauungspline Baulinien zurtickbleiben. Dachbegriinung gemaR Festsetzung 7.1 bleibt unberihrt. H t dt Ll I B E C I< ]
4.3 Terrassen kdnnen die festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien um bis zu 2,0 m Uberschreiten. anses a [ |
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung
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