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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B

Texte zum Bebauungsplan 05.47 00 - Schwartauer l.andstraBe} .
Eﬁemallge Cambralkasem = oF

Fassung vom 03.04.1997

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzungen

1.01

1.0.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.
(§ 1 (6) BauNVvVO)

In den Sondergebieten 1 - soziale und kulturelle Nutzungen und Wohnen - und 2 -
soziale und kulturelle Nutzungen und Wohnen - nach § 11 BauNVO sind soziale
und kulturelle Einrichtungen, sowie ab 2.0G und DG Wohnnutzungen zuléssig.
(8§11 (2) BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Hoéhe der baulichen Anlagen

2.1.1

212

2.13

2.14

2.1.5

In den allgemeinen Wohngebieten 1 a-1 wird die zuldssige Traufhdhe auf maximal
9,10 m und die zulissige Firsthéhe auf maximal 10,65 m iiber vorhandenem Ge-
lande festgesetzt.

(§ 16 BauNVvVO)

In den allgemeinen Wohngebieten 2a - 2e wird die zuléissige Traufhdhe in den
viergeschossig iiberbaubaren Bereichen auf maximal 12,00 m und in den fiinfge-
schossig iiberbaubaren Bereichen auf maximal 14,50 m iiber der mittleren Hohe
der zugehorigen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flidche festgesetzt.
(§ 16 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet 3 wird die zuldssige Traufhdhe auf maximal 5,75
m und die Firsthohe auf maximal 7,30 m iiber der miftleren Hohe der zugehori-
gen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Fliche festgesetzt.

(§ 16 BauNVvVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet 4 wird die zulédssige Traufhdhe auf 12,00 m und
die zuldssige Firsthhe auf 20,50 m iiber der mittleren Hohe der zugehérige, ein-
gangsseitigen Stellplatzanlage festgesetzt.

(§ 16 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet 5 wird die zulidssige Traufhohe auf maximal
12,00 m und die zuléssige Firsthohe auf 13,00 m iiber vorhandenem Gelédnde fest-
gesetzt, (§ 16 BauNVO)



2.2

2.1.6  Indem Sondergebiet 1 - soziale und kulturelle Nutzungen und Wohnen - wird die
zuldssige TraufhShe auf maximal 9,00 m und die zuldssige Firsthohe auf 17,00 m
iiber vorhandenem Gelédnde festgesetzt. (§ 16 BauNVvO)

2.1.7  In dem Sondergebiet 2 - soziale und kulturelle Nutzungen und Wohnen - wird die
zuldssige Traufthohe auf maximal 12,00 m und die zul&ssige Firsthohe auf 20,50 m
iiber vorhandenem Gelinde festgesetzt. (§ 16 BauNVvQ)

2.1.8  In die Flidche fiir Gemeinbedarf mit der Widmung 6ffentliche Verwaltung wird die
zuldssige Traufhohe auf maximal 12,00 m und die zuléssige Firsthohe auf 20,50 m
tiber vorhandenem Gelédnde festgesetzt.

(§ 16 BauNVO)

Zulassige Grundfldche

2.2.1  Inden allgemeinen Wohngebieten, den Sondergebieten und den Fléachen fiir Ge-
meinbedarf bleiben die Fldchen von Garagen und-Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie von Tiefgaragen bei der Er-
mittlung der zuldssigen Grundfliche unberiicksichtigt.

- (§ 21 a (3) BauNVvO)

222 In dem allgemeinen Wohngebiet 3 ist je Grundstiick eine GR von jeweils maxi-
mal 100 gm zuléssig.
(§ 16 BauNVvO)

223 In dem SO2 - soziale und kulturelle Nutzungen und Wohnen - Gebiet, der Fldche
fiir Gemeinbedarf 6ffentliche Verwaltung und den allgemeinen Wohngebieten 2
und 4 darf die zuldssige Grundfléche durch die in § 19 (4) 1-3 genannten Anlagen
bis zu einer GRZ von maximal 0,9 iiberschritten werden.

(§ 19 (4) BauNVO)

Bauweise

3.0.1 In den Gebieten mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) sind bei Einhal-
tung der seitlichen Grenzabstdnde auch Baukorper iiber 50 m Linge zulédssig
(§ 22 (4) BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksfliiche

4.0.1  Die Baugrenze des allgemeinen Wohngebiets 3 darf in westlicher Richtung um
maximal 3,00 m in einer Breite von maximal 6,00 m je Grundstiick zur Errichtung
von eingeschossigen Geb#udeteilen iiberschritten werden.

(§ 23 (3) BauNVvO)

Nebenanlagen

5.0.1 Indem allgemeinen Wohngebiet 1 und 3 sind Nebenanlagen auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfléichen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Ein-
friedungen und iiberdachte Freisitze und Fahrradstidnder bis zu einer Fldche von
12 gm sowie die in der Planzeichnung gekennzeichneten Miillsammelstellen.

5.0.2  Indem allgemeinen Wohngebieten 2a - 2e sind Nebenanlagen auf der Fliche zwi-
schen der Schwartauer LandstraBe und den Ostlichen Baulinien - aufler den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Miillsammelstellen - nicht zuléssig.

5.03 Indem Sondergebiet 2 - soziale und kulturelle Nutzungen und Wohnen - und der
Flidche fiir Gemeinbedarf mit der Widmung 6ffentliche Verwaltung sind Nebenan-
lagen zwischen der ostlichen Baugrenze, sowie deren nordliche und siidliche Ver-
lingerung, und der Schwartauer LandstraBe nicht zuléssig.

(§ 14 (1) BauNVO)



6. Stellplatze und Garagen

6.0.1 In den Wohngebieten 1, 2a-2e, 4 und 5 sowie den Sondergebieten 1 - soziale und
kulturelle Nutzungen und Wohnen - und 2 - soziale und kulturelle Nutzungen und
Wohnen - und der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Widmung 6ffentliche Verwal-
tung sind offene Stellplétze ausschlieBlich auf den in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen zulissig. Tiefgaragen sind ausschlieBlich in den iiberbaubaren Fla-
chen und den fiir Tiefgaragen festgesetzten Flachen zuldssig.

(§ 12 (6) BauNVOi. V. m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

6.0.2  Indem allgemeinen Wohngebiet 3 sind ebenerdige Garagen innerhalb der tiber-
baubaren Fldchen und iiberdachte Stellplatzanlagen (Carports) innerhalb der iiber-
baubaren Fldche und auf der Flache zwischen der Ostlichen Baugrenze und der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flache bis zu einer Breite von 3,50 m je
Grundstiick zulédssig.

(§ 12 (6) BauNVOi. V. m. §°9 (1) Nr. 4 BauGB)

6.0.3  In der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Widmung sozialen Zwecken dienende Ge-
' béaude und Einrichtungen sind Stellplétze nur innerhalb der tiberbaubaren Fldche
zuldssig.
(§ 12 (6) BauNVOi. V. m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

6.04  Ebenerdige Garagen sind aufler in dem allgemeinen Wohngebiet 3 und der Fliche
fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung - hier nur in-
nerhalb der festgesetzten Fldchen - nicht zuldssig.

(§ 12 (6) BauNVO 1i. V. m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

7. Nutzung offentlicher Griinflichen

7.0.1  Eine das Wohnen nicht wesentlich stdrende Nutzung des vorhandenen Gebédudes
innerhalb der offentlichen Griinfldche zwischen der Vorwerker Strae und dem
allgemeinen Wohngebiet 1 durch Einrichtungen aus dem SO 1 - soziale und kultu-
relle Nutzungen und Wohnen - Gebiet ist zuléssig

(89 (1) Nr. 15 BauGB)

8. Flichen zur Regelung des Wasserabflusses

8.0.1  Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind naturnah ausgebildete
Anlagen und Einrichtungen zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers,
wie z. B. Griben, Versickerungsmulden u. a. zuldssig.

(§9 (1) Nr. 16 BauGB)

9. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.0.1  Stellplatzanlagen und Parkplatzflichen sowie die FuBwege in WA 1, der 6ffentli-
che FuBweg zwischen WA 1 und WA 2 und die Privatstrale (mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belegte Fliche) in WA 3 sind in wasser- und luftdurchléssiger
Oberflachenausbildung herzustellen.

10. SchallschutzmaBnahmen

10.0.1 GemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fiir die Gebiude innerhalb der festgesetzten
Flichen Mafinahmen der Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmaBnah-
men an den Fassaden zum Schutz vor schidlichen Gerduschimmissionen festge-
setzt. Dem stindigen Aufenthalt von Personen dienende Ridume sollen an den der
Strale abgewandten Seiten der Gebdude angeordnet werden. Ersatzweise sind an
den der Strale zugewandten Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen geméiB
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" entsprechend der im Plan festgesetzten
Larmpegelbereiche III bis V vorzusehen.



10,02

10.0.3

Allgemeine Wohngebiete 2a - 2e, Sondergebiet 2 - soziale und kulturelle Nutzun-
gen und Wohnen - und Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung 6ffentli-
che Verwaltung: Ostseite Larmpegelbereich V.

Allgemeines Wohngebiet 2a: Nordseite Larmpegelbereich III - IV
Allgemeines Wohngebiet 2e: Siidseite Larmpegelbereich III - IV

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer)
sind zu weniger gerduschbelasteten Gebdudefronten hin zu orientieren. Werden
sie ausnahmsweise an Gebdudefronten vorgesehen, die in den Larmpegelberei-
chen III bis V liegen, so sind sie mit schallgeddmpften Zuluftdffnungen zu verse-
hen.

Sollte der Larmschutz durch andere bauliche Mafinahmen wie die Anordnung von
vorgelagerten Nebenraumzonen, Wintergérten o. A gewdhrleistet werden, kann
von den Festsetzungen abgewichen werden.

11. FEichen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von Biumen und

Striauchern und sonstige Bepflanzungen ( § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

11.1 Pflanzstreifen

11.1.1

11.1.2

1113

An der nordlichen und nordwestlichen Geltungsbereichs-Grenze ist auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Flédchen in einer Breite von 3,00 m eine Hecke / Be-
pflanzung aus einheimischen Laubgehdlzen mit einer Hohe von mindesten 1,80 m
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

An der Ostlichen Geltungsbereichs-Grenze ist auf den in der Planzeichnung festge-
setzten Flichen in einer Breite von 1,00 m eine Hecke aus einheimischen Laubge-

holzen mit einer Hohe von mindesten 1,20 m zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Die Stellplatzanlagen in Senkrechtaufstellung sind im Bereich der Abstellfléche
und der Standorte fiir Miillcontainer mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten /
Zuwegungen allseits durch geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen in
einer Hohe von mind. 1,40 m und einer Breite von mind. 1,00 m einzufassen. In
den Heckenstreifen ist mindestens alle 10 m ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Fiir notwendige Ausfahrten kann in der Ge-
meinbedarfsfliche 6ffentliche Verwaltung die Anpflanzung unterbrochen werden.

11.2 Einzelbaumfestsetzungen

11.2.1

Die im Plangebiet gekennzeichneten Einzelbaumfestsetzungen sind mit einheimi-
schen Solitirbdumen mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu
pflanzen und dauernd zu erhalten.

11.3 Baumerhalt

11.3.1

1132

Die im Plangebiet zur Erhaltung gekennzeichneten Bidume sind dauernd zu erhal-
ten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

Die Aufschiittung oder Abgrabung im Kronenbereich vorhandener, als Erhalt fest-
gesetzter Baume ist unzuléssig.

11.4 Offentliche Griinfliichen

11.4.1

1142

Die 6ffentliche Griinfldche zwischen allgemeinem Wohngebiet 1 und Vorwerker
Strale mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als hainartiger Baumbestand mit
dem vorhandenen Baumbestand ist zu unterhalten; ggfs. sind Nachpflanzungen er-
forderlich.

Die offentliche Griinfliche siidlich der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2e mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ist als intensive Nutzfldche mit einem strapazierfi-
higen Rasen und als Ergidnzung des Baumbestandes mit einheimischen Baumen zu
bepflanzen. Es sind mindestens 14 Solitirbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

4



1143

Die offentliche Griinfldche siidlich des Sondergebietes | - soziale und kulturelle
Nutzungen und Wohnen - mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als intensive
Nutzfliche zum Spielen und Liegen als strapazierfihige Rasenflichen anzulegen
und dauernd zu unterhalten.

11.5 Griin in Baugebieten

11.5.1

1152

1153

11.54

1155

11.5.6

11.5.7

11.5.8

11.59

11.5.10

11.5.11

11.5.12

11.5.13

11.5.14

11.5.15

Die Freiflichen des allgemeinen Wohngebietes 1 sind entsprechend dem beste-
henden Charakter der Fliache als lichter Bestand mit einheimischen Laubbdumen
der Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft anzulegen und dauernd zu unterhalten. Ter-
rassen und Sitzbereiche sind mit Hecken aus einheimischen Geholzen mit einer
Hohe von mindestens 1,20 m einzufrieden.

Zur Erzielung eines gleichmifigen Baumbestandes sind folgende Baumpflanzun-
gen durchzufiihren und dauernd zu unterhalten:

In den allgemeinen Wohngebieten 1 a, b, ¢ und ¢ ein heimischer Laubbaum je 220
gm unbebauter Grundstiicksfldche nach Abzug der Stellplatzfliche.

In den allgemeinen Wohngebieten 1 d, f, h, i, j und k ein heimischer Laubbaum je
320 gm unbebauter Grundstiicksfldche nach Abzug der Stellplatzfliche.

In den allgemeinen Wohngebieten 1g und I ein heimischer Laubbaum je 600 gqm
unbebauter Grundstiicksflidche nach Abzug der Stellplatzfléche.

Die Freiflichen der allgemeinen Wohngebiete 2a bis 2e sind entsprechend dem
bestehenden Charakter der Fliche als lichter Bumbestand anzulegen und dauernd
zu unterhalten.

Als Ergianzung bzw. Ersatz des vorhandenen Baumbestandes sind Solitidrbidume
der Eichen-Hainbuchen-Gesellschft wie folgt zu pflanzen:

Auf der Flidche der allgemeinen Wohngebiete 2a, 2b und 2d ein heimischer Laub-
baum je 160 gm unbebauter Grundstiicksfléche.

Auf der Fliche des allgemeinen Wohngebietes 2¢ ein heimischer Laubbaum j Je
150 qm unbebauter Grundstiicksfléche.

Auf der Fliche des allgemeinen Wohngebietes 2e ein heimischer Laubbaum je
200 gm unbebauter Grundstiicksfliche.

Die nicht tiberbaubaren Fldchen unter denen sich Tiefgaragen befinden, sind mit
Ausnahme der Terrassen und Wege mit mindestens 30 cm durchwurzelbaren Bo-
densubstrat durchgehend zu begriinen. Im Bereich von Grofigeholzen ist ein
pflanzféhiger Substrataufbau von mindestens 1,00 m Héhe vorzusehen.

Im allgemeinen Wohngebiet 3 sind pro Grundstiick im Vorgarten und im riickwir-
tigen Garten jeweils ein mittel- oder grokroniger einheimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen.

An der westlichen Grenze des allgemeinen Wohngebietes 4 ist in einem

1,00 m breiten Streifen eine Laubgeholzhecke von mindestens 1,20 m Hohe zu
pflanzen. In den Heckenstreifen ist achsial mindestens alle 10 m ein kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf der Fliche des allgemeinen Wohngebietes 5 ein heimischer Laubbaum je 200
qm unbebauter Grundstiicksfldche nach Abzug der Stellplatzfldche.

Auf der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Widmung sozialen Zwecken dienende
Einrichtungen und Gebiude sind 5 kleinkronige einheimische Laubbidume mit ei-

nem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen und dauernd zu unter-

halten.
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12. Hohenlage der Gebidude (§ 9 (2) BauGB)

II.

12.0.1

12.0.2

In den allgemeinen Wohngebieten 1, 3, 4 und 5, sowie den Sondergebieten 1 - so-
ziale und kulturelle Nutzungen und Wohnen - und 2 - soziale und kulturelle Nut-
zungen und Wohnen - und den Fldchen fiir Gemeinbedarf wird OKFF (Oberkante
FertigfuBboden) auf maximal 0,40 m iiber vorhandenem Gelédnde festgelegt.

In den allgemeinen Wohngebieten 2a - 2e wird OKFF auf maximal 0,60 m iiber
der zugehdrigen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Fliche festgesetzt.

Festsetzung tiber die dublere Gestaltung baulicher Anlagen

(§92(4) LBO)

Baukdorpergestaltung

1.1

1.2

1.3

Diicher

2.1

2.2

23

In dem allgemeinen Wohngebiet 1 ist das dritte Gescho3 oberhalb der Briistungs-
hohe durch einen Material- und Farbwechsel von dem Hauptbaukorper abzuset-
zen.

In den allgemeinen Wohngebieten 2a - 2¢ ist das fiinfte Geschof mit einem Riick-
sprung von 2,50 - 3,00 m gegeniiber der dstlichen Baulinie des darunter befindli-
chen Geschosses auszubilden.

In den allgemeinen Wohngebieten 2a - 2e ist an den westlichen Gebéudeteilen
(Kdmme der Kammbebauung) das vierte GeschoB auf der der Schwartauer Land-
straBe zugewandten Seiten mit einem Riicksprung von mind 2,50 m zum darunter-
liegenden GeschoB8 auszubilden.

In dem allgemeinen Wohngebiet 1 sind Décher nur als geteilte oder gegliederte
Pultdédcher mit einer Dachneigung von maximal 9° zuldssig. Die Ddcher sind mit
Metall-, Papp- oder begriinter Oberflidche auszubilden. Dachgauben, Dachfléchen-
fenster etc. sind nicht zulissig. Die Anbringung von Photovoltaik-Anlagen sowie
von solaren Brauchwasseranlagen ist zulédssig.

In dem allgemeinen Wohngebiet 2a - 2e sind Décher nur mit einer Neigung von
maximal 7° zuldssig. Sattel- oder Walmdécher sind nicht zuldssig.

Die Décher sind mit Metall einzudecken. Die Anbringung von Photovoltaik-Anla-
gen sowie von solaren Brauchwasseranlagen ist zuléssig.

In dem allgemeinen Wohngebiet 3 sind fiir die Hauptbaukorper nur Satteldédcher
mit einer Neigung von maximal 15° und Flachdicher zuldssig. Die Décher sind
mit Dachsteinen oder Metall einzudecken oder als begriintes Dach auszubilden.
Fiir die eingeschossigen Nebengebdude sind nur Flachdicher mit einer Kiesschiit-
tung oder einem begriinten Dach zuléssig. Die Anbringung von Photovoltaik-An-
lagen sowie von solaren Brauchwasseranlagen ist zuléssig.
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;e }; In dem allgemeinen Wohngebiet 1 sind Terrassen und Sitzbereiche mit Hecken

of mit einer Hohe von mindestens 1,20 m einzufrieden.

&

4. Gestaltung von Verkehrsflichen

4.1 Zuldssige Materialien fiir die Stellplatzanlagen urid Parkflichen sowie die Fulwe-
ge in WA 1, den offentlichen FuBweg zwischen WA 1 und WA 2 und die Privat-
straBe (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Fldche) in WA 3 sind Schot-
terrasen, Betonstein- oder Naturpflaster mit hohen Fugenanteilen, und wasserge-
bundene Bauweisen.

5. Zulassung von geringeren Abstandsfliichen (8§92 4)LBO)

5.1 Zwischen den in den allgemeinen Wohngebieten 2a - 2e festgesetzten Bebauun-
gen parallel zur Schwartauer Landstrafe ist eine Unterschreitung der nach der
Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen gemiB § 6 Abs. 13 LBO zu-

lassig.
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