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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. (§ 1 (6) BauNVO).

Im Reinen Wohngebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei

Wohnungen zuldssig. (§ 3 (4) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO auBlerhalb der tiberbaubaren Fliche
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind genehmigungs- und anzeigenireie
Gartenhduschén bis zu 10 m? umbauten Raumes, Einfriedigungen und
Terrassenwéande. Die Ausnahmen sind jedoch nur hinter der straBense1t1gen
Baugrenze zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen zuldssig. Zuldssig
sind Einzel- und Doppelgaragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

Uberdachte Sitzpldtze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstlicksflachen:

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
(Sichtdreiecke) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung oberhalb von 0,70 m
iber StraBenoberkante unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG).

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ;
Ostlich der ErschlieBungsstraBe ist auf den privaten Grundstiicken im
straflenseitigen Vorgartenbereich je Grundstiick ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG).

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Stréduchern:

Auf den Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von B&umen und
Strauchern sind zur Bestandssxcherung die abgdngigen und kranken Baume zu
féllen und die Liicken mit he1mlschen Laubhdlzern zu schlieBen (§ 9 Abs. 1
Nr.25b BBauG)





