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4 ! PLANZEICHERKLARUNG
0 5 [ | 2 [ | 0 0 TEIL A - PLANZEICH N U NG o FESTSETZUNGEN Larmpegel- erf. R'wes fir Aufenthaltsraume in erf. R'wes fiir Aufenthaltsraume in
L , bereich Wohnungen und dhnliche Rdume Burordumen und ahnliche Radume
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
) % L\ (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). M 35 dB 30 dB
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), geéndert
' durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). IV 40dB 35dB
13
18 ART DER BAULICHEN NUTZUNG v 45d8B 40d8
11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauNVO) .
Fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und ahnliche Raume gelten jeweils
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) die fur Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte; fiir Bettenrdume in Krankeneinrichtungen
W A 1 18 | gelten um jeweils 5 dB hohere Werte.
) 60 Q WA1  Bezeichnung von Teilgebieten Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MafR R'w,ges bezieht sich auf die Gesamtheit aller
TR FD, WD, SD mit DN < 10° ' AuRenbauteile eines Raumes (Wand, Fenster, Dach, Liiftung). Der Nachweis der Anforderungen ist in Ab-
o ! 1473 7 . 20 PD mit DN < 20° MAR DER BAULICHEN NUTZUNG hangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aulenfliche eines Raumes und dessen Grundflache sowie
" S : / ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) der Flachenanteile der AuRenbauteile gemaR DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
" ‘f 0 ) " 1552 ) N GRZ 0,4 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO) Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis A) zu fiihren.
3 QY]
’ 15’27\\ fhitd S GR 370 m* zuléssige Grundflache - GR (§ 19 Abs. 2 BauNVO) Geringere Schallddmm-Male kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sich aus den fiir das konkre-
\ ) . te Objekt berechneten Larmimmissionen (z.B. durch Gebaudeabschirmungen innerhalb des Plangebietes)
\ [ ~ 38 0 ) .
1496 \ | i s T4 ° il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (hier: 2 VG) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.
-14,86 14,79 o 15,43 =40 | | S \ « (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
’ ' A | IV [ ) 155 SD mit DN < 40°- 45° 5.2 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schiaf- und Kinderzimmern mit Fenstern an den Gebaudesei-
o W 15,3 K=600 | I 0K 30.0 m | | 2 e Oﬁﬁﬁo m Obehrkatntetl Gﬁb?:Ud‘t? atls Hochslzlma2f34hler 25,0 m i NHN ten im festgesetzten Larmpegelbereich IV ist durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere —
" S=025 | [ ; l | " / 7 & u (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.4) den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaRnahmen sicherzustellen. Das Maf}
39 14[1784 ,/ 5,15 | $ 16’:&?} I | | I I | 535 < Bezugspunkt fiir ErdgeschossfuRboden, hier 16,0 m i NHN der schalldammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf den Larmpegelbereich IV abzustellen.
o7 148;” ez el N u ] I j | 1 38 |=——_ = 16,0miNHN (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.5) 6. Gestaltung von Griinflichen, Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie MaRnahmen zum Schutz,
! ’ o N o 0 | ! SO | | | | I | q e — zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
/ | T = i1 oea I BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)
1464 +14.64 e ' <P | = | ensemn | 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
o npe N I i =0 f _ | | i [ 1 £80 | a5 S ’ 6.1 Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind zugleich Flachen fir MalRnahmen
§ v k=160 'QI 0K 27.0 m , T(E‘K—flif’_’ | / | e i 0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
W T S=080 N oo Z . G. I WA 1 | = ; | | . ,' L BauGB. Die Flachen sind parkartig wie folgt zu entwickeln:
. " I N R 4y 15,66 ~~———_ I | © | \/O\/‘ | ﬂ nur Hausgruppen zuléssig
W 161 ! 1568 | 4,0 T\ | | | K= 9,00 [ A4 N kg } Auf 30 % der Flache (einschlieRlich Anpflanzgebote) sind einheimische und standortgerechte Straucher
. ! 1a7h ] / % 16,0 m | B ln-%sé.o"ﬁ j | ] | 8 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) sowie mindestens 15 Baume gemaf Pflanzliste (siehe 6.6) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
14,24 14,31 é§8:89o,25’ | - '—L. ii NHN I I W ! |\1§,6“é o [ | 6 %o 1 535 || 18 Bei Abgang ist artengleich nachzupflanzen.
( R\ reihe / =7 113 0K 30.0 | | - | || Die verbleibenden Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen. Diese Wiesenflachen sind extensiv zu be
142 " 3/ I | | i i T~ K | I FH=25,33"}1209 g6 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) wirtschaften und dreimal jahrlich (1. Mahd ab Anfang Juni, 2. Mahd im Hochsommer, 3. Mahd im Herbst)
" 14,62 ] | i | $ 16!0 m N I wv I l oo ; 16,22 5 zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Das Ausbringen von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht
’ 1467 o P e I i i NHN/ [ \ | i oKk300 5 o i , 2o e oo StraRenverkehrsfléche Julissig
74.56 . o 14,57 1 : Fm—————. | | == \ ] AALLUEN I3g » 16,12 > :
\1‘1’29 M I | gK126460 m ,' : ‘: | ]I : ) ‘\ 1] s 16,:31';" || j,' ,’ WA 2 11 38 Pl o 1610 Strafenbegrenzungslinie Zur Regenwasserriickhaltung fir Notiberldufe kénnen Teilflachen auch als temporar wasserfiihrenden
O w o | 10, 15.95 | 140 b | -d | u | | | | 57 ’ Flachen angelegt werden.
/ ’ j
> 39 | i NHN | . ] | , .
14,31 64 14,51// -4 0 L ' ] | | &, | :K=500 ’ | : |'| ; , I | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Im noérdlichen Teil der Parkanlage kénnen bis zu drei maximal 3,5 m breite Zuwege zum Teilgebiet WA1
RT / o . 4 15,l1"l s | | S0 ey 14,0 - | | OK25,0m | b - Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen sowie eine maximal 6,0 m breite Zufahrt zur zugehorigen Tiefgarage angelegt werden. Mit Ausnahme die-
Yo " I /’ | | -~ \}( | ’ | |'| —Jd 1 GRz 0’ 4 , ser Zuwege und Zufahrten sind alle Gbrigen Parkwege mit einer wassergebundenen Decke auszufihren.
’ o K = y P .. .
~'L~.I i : | 2 1. " | <l | |' 5 > | FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND 6.2 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist parkartig mit Sandspielbereichen und
| i y | " | == | | © ’ | s, , o = ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN Rasenflachen fir Kleinkinder und flr Kinder bis zu 12 Jahren anzulegen und durch Baum- und Strauch-
39 G) | | | | | | I l | e s '_|_6,0 m [ 1601 38 16,34 (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) pflanzungen mit Gehélzen geméaR Pflanzliste (siehe 6.6) einzurahmen und zu gliedern. Der Spielplatz ist
63 ] I | ] | ~f= l | 72 el | u NHN l 76 16,33 QJ 8 Entsorungsflache Abwasser mit einer zweireihigen Hecke zu umgrenzen. Eine Unterbrechung dieser Hecke ist durch zwei maximal
I ’ e —— - I | TGa | ] L\o-,l.. hs I , 38 & & 27 @ Zweckbestimmung: Abwasserpumpwerk 2,50 m breite Zuwegungen zuldssig. Die Hecke ist im Verband (1,2 m x 1,2 m) mit Gehdélzen gemaf
Il | " | " | ' | ' ,1—1 19 E Pflanzliste (siehe 6.6) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist artengleich nachzupflan-
10 : | | - 3,0 12 ; ed 16,16 ¥ A zen.
| | A2 0 2T ] GRUNFLACHEN
| [/%16,0m ii NHN | I3 | N 'I : , i By 1‘2 | (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) 6.3 Auf der am siidlichen Rand der Teilgebiete WA3 und WA4 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
349 Pl | ! TS T TH=1943 :": ! ; LI Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige Hecke mit Gehdlzen gemaf Pflanz-
349 - o | | E— Jdi / el private Grinflache e . : .
39 | g— | | o 16,0410 pi 16,35 [ ! liste (siehe 6.6) anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang ist artengleich nachzupflanzen.
15,37 ] e | I e ’ | - . ’1621 Parkanlage 6.4 Auf der am stdlichen Rand der privaten Parkanlage festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
_ <4627 ] 50 K= Spielplatz rauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Hecke im Verband (1,2 m x 1,2 m) mit Ge-
] | | 2 163 . ‘ Strauch d sonstigen Bepfl ist ei ireihige Hecke im Verband (1,2 m x 1,2 m) mit G
§ (§ ,’, Iy 1612 ooz 36 . . hélzen gemaf Pflanzliste (siehe 6.6) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist arten-
~ A 1633 e . PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR gleich nachzupflanzen.
T ] . C 182 o - . MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON . : )
1. 16.30 BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT 6.5 Auf der an der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Flache zum Erhalt und zur Pflanzung von
UGS ! Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der dort vorhandene Knick dauerhaft zu erhalten
] 1633/ " @ | S -——..——..—?67—..—:‘ i x 16,42 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB) o o g = P oy Kg' ko eror L& 17 m dorch Neaof h
I : [ - A " - und zu unterhalten. Am sudlichen Ende ist der Knick auf einer Lange von 17 m durch Neupflanzungen mi
38 | 16,47 o~ Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und " - . . N ; » , .
@ 110 | Lo 4 16,041 - G N 16, o '11630 sonstigen Bepflanzungen, hier: Knick (zugleich geschiitztes Biotop nach G_eholzen gemaf Pf_lanz_llste (siehe 6.6) in othcherl Richtung zu verlangern. Die vorhandenen Geholze
7 \ & 16,98 1631 o/ §21 Abs. 1 LNatSchG SH) (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.5) sind zu erhalten und in die Neuanpflanzung zu integrieren.
=7,00 = A .. .. .. . . .
J 500 ,;'_‘\ Umgrenzung von Fliichen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchermn und 6.6 Fur die Anpflanzung von Badumen und Gehdlzen gemaR den Festsetzungen 6.1 bis 6.5 und 6.7 sind ein-
14,85 L,\‘ \\“J’ ! y sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen’Nr. 6.7) heimische undls"tandortgerechte Geholze der nachfolgend aufgefiihrten Arten (oder vergleichbarer Arten)
! 3 ! IF — - und Pflanzqualitaten zu verwenden:
39 & i —id / == , .
63 : "4 30 0l T ] .; . Erhaltung von Baumen Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 12/14 cm, gemessen in 1 m Hohe
L4 & I | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und - Feld-Ahorn (Acer campestre),
y 4 q | ) sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.6) - Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
. y 4 ! | OK 24,0 m 9 - Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
’ s I | GR 360 m2 Sk Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und - Hain-Buche (Carpinus betulus),
| ST 77— / | 31650 m i NHN P2t sonstigen Bepflanzungen, K = Knick (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.5) - Walnuss (Juglans regia),
> K ' . R I e P
5? = !\--J\L L i d 4 /'I I ! ] G~St—/-G_a_,' Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Stiel-Eiche (Quercus robur),_
: > L4 4] . - Echte Mehlbeere (Sorbus aria),
— &L | L - Entwicklung von Natur und Landschaft P — . .
99 (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1) - Eberesche (Sorbus aucuparia, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
- Winter-Linde (Tilia cordata),
Geméigr?]ea I-llar;sefltoadteul](beck il WA 4 SONSTIGE PLANZEICHEN - Sommer Linde (Tilia platyphylios),
KU rwer - 0
Gewerbeschule lll s 16,77 I=====5 Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen, Kellergeschosse, Gemeinschafts- Obstgehoize.
2 o | _____) stellplatze und Gemeinschaftsgaragen Straucher: 2xv, 125-150 cm
38 | 38 [e) <~ TGa, KG, GSt,(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) i ) ) L ) )
108 [ {07 GGa - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
38 jZ === it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - Hasel (Corylus avellana),
109 1384 a==s=e= (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
0 G G - Nutzungsrecht (FuRganger/Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit - Holunder (Sambucus nigra, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
38 L L - Leitungs-, Betretungs- und Befahrungsrecht zugunsten des Leitungs- - Schlehe (Prunus spinosa),
82 tragers fUr Abwasser - Hundsrose (Rosa canina),
Gewerbeschule i 24 38 . . - Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, nicht fiir die Spielplatzgestaltung geeignet)
M 1 . 500 e WA3 & 86 [ M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ’ '
. . — : 38 [ ol (§9 Abs. 7 BauGB) 6.7 Bei Abgang von Baumen, fiir die eine Erhaltungsbindung festgesetzt ist, ist artengleicher Ersatz zu pflan-
L |'FD,wp,SDmitDN < 10° L2l 38 138 » Z6n.
—:— PD mit DN < 20° 103 »—e—e—e—e¢ Dgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- WA4 0 (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB) 6.8 Tiefgaragen(teile) aulRerhalb von Gebauden, missen eine mindestens 40 cm hohe vegetationsféahige
0 30m % FD, WD, SD mit DN < 10° 6,55 Uberdeckung aus gut durchwurzelbaren Substraten aufweisen und sind zu begriinen und gértnerisch an-
= +—¥ Bemallung von Festsetzungen in Metern ies qilt nicht fii
Vermesser: ¥rEemf§r§U'§Gsz%ngB§3'§th"" gl G PD'mit DN < 20° g 9 zulegen. Dies gilt nicht fir Terrassen und Wege.
Telefon: (0451) 2002 110, email: info@vermessung-holst.de eor ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 6.9 Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 6 Stellplatze sind an den Auf3enseiten durch mindestsens
Datum: 0% 7008 TL0330%6 g Ke rSChenstelner-Stra Be 1,2m hohe Heckenpflanzungen aus einheimischen und standortgeeigneten Laubgehdlzen abzuschirmen.
Auftrags-Nr.:) S0 107200 o o |02 0L 2015.1072.01 - FD/PD  Flachdach / Pultdach Gleiches gilt auch fir die (Sammel-) Standplatze von Millbehéltern; anstelle von Hecken kénnen hier aber
: g|10721501-UTM-LHP1b.dwg| 10721501-UTM-LHP1c.dwg xqc WD/SD Walmdach / Satteldach i . . "
5 39 39 auch Einfassungen aus begriinten Zaunen und Rankgeriisten zugelassen werden.
Lagebezug: | ETRS89 / UTM 32 80 % .
Héhenbezug: | NHN (HST 160) ‘\’ 1 - 3m DN < 20° Dachneigung kleiner/gleich 20° 6.10 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiicken in
Hinweise: | Dieser Plan wurde digital erstellt, Die Vervielfaltigung, Umarbeitung und 38 _ o | 2 ! 25 Fullkdrperrigolen, Rohr-Rigolen, Entwésserungsschachten oder durch sonstige geeignete Malinahmen zu
é?f%%%%%}“ﬁé’éﬁ%@5&%@5};&%2&%&5eﬂzgzsh;fizﬁgiaster 94 x;f_g = 2| 74 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER versickern und dem értlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren (Regenwasserriickfiinrung).
Ene ggggﬁéeégs%genhalgaengﬁ%?gﬁ%et;te derGrenzen i Topogaphie - ° % zu beseitigende Gebaude 6.11 Fir die Brutvdgel sind vor Baubeginn, insbesondere fiir Hohlen- und Nischenbriiter der Anbau von insge-
- e —- : o e = a samt 8 Nisthilfen am verbleibenden Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes bzw. am Gehdlzbestand in
Grundlagen: | Topographische Geléndeaufnahme, Katasterunterlagen ‘ i o / - I | N - E::I::] Parkplétze auf offentlicher Verkehrsflache der nahen Umgebung vorzunehmen.
6. 12 Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

In den Teilgebieten WA2, WA3 und WA4 des allgemeinen Wohngebietes sind Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig. Ferner kdnnen in den vorgenannten Teil-
gebieten nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Raume fiir freie Berufe nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein we-
sentlicher Besucherverkehr ausgeht.

MaRB der baulichen Nutzung und Hoéhenlage der Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist, ergibt sich die zulassi-
ge Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache, zuzliglich der
Grundflachen von Balkonen und sonstigen unter Festsetzung 4.1 genannten Bauteile, durch die die Bau-
grenzen uberschritten werden durfen.

Im Teilgebiet WA1 darf die zuldssige Grundflache im Falle der Errichtung einer Tiefgarage durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 80 vom Hundert tberschritten werden.

Im Teilgebiet WA3 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 70 vom Hundert Uberschritten werden.

Die baufeldbezogene festgesetzte maximale Gebaudehdhe (Oberkante Gebaude) wird wie folgt definiert.
Malgebend ist die Dachaul3enhautflache des eingedeckten Daches.

- Bei Gebauden mit Attika ist fur die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika malRgebend.

- Bei Gebauden mit einem First (Schnittpunkt der Dachaufenhautflachen) ist fiir die Gebaudehdhe der
oberste Abschluss der Dachhaut (First) ma3gebend.

- Bei Gebauden mit einem Pultdach ist fiir die Gebaudehdhe der Schnittpunkt zwischen aufsteigender
Linie der Aufienwand und der DachauRenhautflache mafigebend.

Die Gebaude dirfen mit der Oberkante ihres Erdgeschossfullbodens (Fertigfulboden) maximal 50cm
Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt oder maximal 50 cm unter dem festgesetzten unteren Be-
zugspunkt liegen.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Teilgebiet WA1 sind oberirdische Garagen und Stellplatze unzulassig. Tiefgaragen auferhalb der Um-
fassungswande von Gebauden miissen vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen und sind ge-
maf textlicher Festsetzung 6.8 zu begriinen.

Im Teilgebiet WA3 sind oberirdische Stellplatze und offene Garagen nur auf den hierfur festgesetzten Fla-
chen zulassig; Garagen sind hier unzulassig. Die Stellplatzanlage ist gemaf textlicher Festsetzung 6.9 zu
begrinen.

Im Teilgebiet WA1 darf die Umgrenzung fur die Tiefgarage bzw. das Kellergeschoss durch Kellertreppen
bis zu einer Tiefe von jeweils 1,50 m auf einer Lange von jeweils 6,0 m lberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Im Teilgebiet WA1 und WA4 dirfen die Baugrenzen berschritten werden durch:

- Vorbauten, wie Treppenhauser, bis zu einer Tiefe von 2,50 m bei einer Lange von jeweils maximal
5,0 m, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile insgesamt 30 % der Lange der jeweiligen Au-
fenwand nicht Gberschreitet,

- Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m bei einer Lange von jeweils maximal 6,0 m sowie

- Kellertreppen mit ihnren Umfassungswanden bis zu einer Tiefe von 1,50 m bei einer Lange von maxi-
mal 6,0 m.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen die Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen unter Be-
ricksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart
hinsichtlich der Schallddmmung mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Juli 2016, siehe Hinweis A) genligen:

7.

7.1

8.
8.1

9.

10.
10.

10.

bestehenden Hecken zu unterhalten und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz zu pflan-
zen.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich flr bebauungsplanbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden wird die Umwandlung von
4.350 gm intensiv genutzter Griinlandflache in extensiv bewirtschaftetes Griinland (entspricht Okopunkten
in Héhe von 4.350 gm) auf Flachen des Okokontos ,Neukirchen-Malente 1I* in der Gemeinde Malente (auf
den Flurstiicken 33, 34, 35 der Flur 3 Gemarkung Neunkirchen) den Teilgebieten WA1, WA2, WA3 und
WA4 und den Erschlieungsflachen (Planstral’e A und Wege in den Griinflachen) vollstandig zugeordnet.

7.2 Zum Ausgleich der Eingriffe in den Baumbestand sind auf3erhalb des Plangebietes auf der Halbinsel Ka-

ninchenberg auf dem Flurstiick 72 in der Flur 16 der Gemarkung Schlutup 12 weitere Ausgleichspflanzun-
gen umzusetzen. Fir die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Baume in
Baumschulqualitat und einem Stammumfang von 12/14 cm vorzunehmen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Ausbildung von Staffelgeschossen und Déchern

Im Teilgebiet WA1 und WA4 ist das vierte Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden, wobei die Auen-
wande des Staffelgeschosses zu allen Seiten um mindestens 1,0 m hinter die AuRenwand des darunter-
liegenden Geschosses zurlicktreten missen. Gleiches gilt im Teilgebiet WA4 fiir das dritte Geschoss.

8.2 Flachdacher und Pultdacher sind als Griindacher, mit Bedachungen aus Metall oder mit Bitumen-, Kunst-

stoff- oder Elastomerbahnen (mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies) auszufuhren.

Geneigte Dacher sind mit Harteindeckung im dunkelgrauen oder roten Farbspektrum zu versehen. Glan-
zende Materialien sind unzulassig.

8.3 Dachaufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen oder Aufzugsraume dirfen die Dachhaut um maximal

0,5m uberragen. Dies gilt auch dann, wenn dadurch die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
Uberschritten wird.

Fassaden

Die Fassaden der Hauptbaukdorper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen oder im beigefar-
benen bis sandfarbenen Farbspektrum, in Holz oder Putz im weilRen, beigefarbenen, hellgrauen oder im
roten Farbspektrum auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zulassig, sofern
sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 10 % der Fassade
der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Sonstige Festsetzungen

1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Gréf3e von 1 gm zuldssig. Leuch-
tende sowie freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

2 Die Aufstellung oder Anbringung von Warenautomaten ist unzulassig.

HINWEISE

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau, Teil 2"
(jeweils Ausgabe Juli 2016), auf die in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 5 Bezug genommen wird,

liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht

genommen werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn
der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst durchzufiihren, das zustandige

Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisan-
trag bei der unteren Wasserbehdrde der Hansestadt Libeck gemal § 8 WHG zu stellen. Gleiches gilt fir
die Entnahme und die Einleitung von Baugrubenwasser. Die erforderlichen Erlaubnisse sind mind. 8 Wo-
chen vor Baubeginn zu beantragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Denkmalsubstanz bekannt. Archaologische Kultur-
denkmale, vor allem aus der Vor- und Friihgeschichte kénnen erwartet werden. Neue Fundstellen im
Plangebiet sind nicht auszuschlieen. Vor Veranderungen und Bodeneingriffen sind weitere Prospektionen
durchzufiihren, die die archaologische Relevanz Uberprifen missen. Vor Bodeneingriffen ist die obere
Denkmalschutzbehdrde, Abteilung Archaologie Gber den aktuellen Baubeginn zu informieren. Fir Boden-
denkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 15 Denkmal-
schutzgesetz SH.

Am 6stlichen Rand des Teilgebietes WAT1 ist der Oberboden auf einem ca. 35 m breiten Flachenstreifen
zwischen der nérdlichen Grenze des Plangebietes und der sudlichen Grenze des Flurstiicks 38/113 auf-
grund nachgewiesener Pflanzenschutzmittel bis zu einer Tiefe von 0,2 m unter Gelandeoberkante (GOK)
auszutauschen.

Fir den stdostlich bebauten Abschnitt des Plangebietes werden folgende Empfehlungen ausgesprochen:

- Vor Beginn der Riickbauarbeiten sollten das Gebaude und die Anbauten begangen werden, um potenti-
elle Schadstoffquellen zu identifizieren.

- Wahrend des Riickbaus sollte eine fachtechnische Begleitung erfolgen.

- Nach Abschluss der Riickbauarbeiten sollte der entsiegelte Bereich einer visuellen Prifung unterzogen
werden, um nachteilige Beeintrachtigungen des Untergrundes auszuschlief3en.

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen. Die bodenkundliche Baubegleitung sollte mit einer
abfallwirtschaftlichen Begleitung kombiniert werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist die zustandige Behorde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist die Baufeldberaumung einschlieRlich
der Beseitigung von Geholzen gemaly § 39 Absatz 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes im Zeitraum
vom 1. Marz bis 30. September eines Jahres nicht zulassig. Innerhalb dieser Zeiten ist die Fallung von
Geholzen Uber eine 6kologische Baubegleitung abzusichern. Aufgrund ihrer Bedeutung als Fledermaus-
quartiere dirfen Baume mit einem Stammumfang von mehr als 150 cm (Einzelstdmme) nur im Zeitraum
vom 1. Dezember bis 28./29. Februar gefallt werden.

Der Abbruch des Gebaudebestandes kann unter Berlicksichtigung der Belange der Brutvégel ganzjahrig
ohne zeitliche Einschrankungen erfolgen, sofern der umgebende Gehdlzbestand vorher entfernt worden
ist. Der Gebaudebestand ist unmittelbar vor dem geplanten Abbruch noch einmal zu bewerten. Insbeson-
dere die noch nicht abschlieRend begutachteten Innenrdume, Dachbdden und Keller sind hinsichtlich der
Fledermause zu begutachten. Aufgrund der Ergebnisse der Begutachtung ist dann zu entscheiden, inwie-
weit weitere artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRRnahmen erforderlich sind.

Fir Neuanpflanzungen ist eine 3-jahrige Pflanz- und Entwicklungspflege gemaR DIN 18916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten” und DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation, Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflege” zu gewahrleisten.

Die mit einer Erhaltungsbindung festgesetzten Einzelbdume, Gehdlzbestdnde und die Knickstruktur sind
gemal DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® wahrend der Bauarbeiten mit einem fest verankerten mindestens
1,50 m hohen Holzzaun zu schitzen.

Die DIN-Vorschriften 18916, 18919 und 18920 liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Rau-
men, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann (gegenwartig beim Fachbereich
Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Miihlendamm 22 in 23552 Liibeck), zur Ein-
sicht bereit.

VERFAHRENSVERMERKE

Lubeck, 05.10.2017
Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses der Hansestadt Lubeck vom 19.12.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in der Liibecker Stadtzeitung
am 27.12.2016 erfolgt.

Im Auftrag Im Auftrag
L.S. gez. Glogau gez. Schroder
Joanna Glogau Karsten Schroder
Bausenatorin Bereichsleiter
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 Satz1 BauGB ist vom 16.01.2017 bis einschlieRlich
27.01.2017 durchgefiihrt worden.
3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB am 13.01.2017 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.
4. Der Bauausschuss hat am 15.05.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 31.05.2017 bis zum
30.06.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 23.05.2017 in der Libecker Stadtzei-
tung ortstblich bekannt gemacht.
6. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange,
die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am 29.05.2017 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o6ffentli-
chen Auslegung (Nr. 5) in Teilen geéndert. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung in der Zeit vom 04.08.2017 bis
zum 08.08.2017 durchgefiihrt.
8. Der katastermafige Bestand am 14.06.2016 sowie die Bad Schwartau, 04.10.2017
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
gez. Helten
Vermessungsburo
9. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlich- Libeck, 05.10.2017
keit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Hansestadt Liibeck
Belange am 28.09.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde Der Burgermeister
mitgeteilt. Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag
L.S. gez. Schréder
Karsten Schroder
Bereichsleiter
10. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
28.09.2017 als beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.
11. (Ausfertigung:) Libeck, 10.10.2017
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan- Hansestadt Libeck
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. L.S. gez. Saxe
Bernd Saxe
Der Burgermeister
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blrger- Libeck, 01.11.2017
schaft und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung Hansestadt Liibeck
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend Der Burgermeister
der Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen Fachbereich Planen und Bauen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind Bereich Stadtplanung und Bauordnung
am 17.10.2017 ortsublich bekannt gemacht worden. Im Auftrag
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergeben- L.S. gez. Schroder

Karsten Schroder

den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Bereichsleiter

Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu ma-
chen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am 18.10.2017 in Kraft getreten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung SH wird nach
Beschlussfassung der Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck vom 28.09.2017 die Satzung Uber den Bebauungsplan 05.42.00 Triftstrale /
Georg-Kerschensteiner-Strafie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 05.42.00
TRIFTSTRASSE /
GEORG-KERSCHENSTEINER-STRASSE
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Hansestadt LUBECK &

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung




