Begriindung

(§ 9 (6) BBaug)

- zum Bebauungsplan 05.39.00 - Tremser Weg =

Der Bebauungsplan ist aus einer Anderung des am 16. 12. 1965
.von der Blirgerschaft beschlossenen und am 15. 7. 1966 durch
den Minister fir Arbeit, Sozlales und Vertriebene genehmigten
"Fldchennutzungsplan entwlckelt worden°

1. eﬂhtsvrundlagen
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Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBL. I. S. 341)

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
- (BauNV0) vom 26. 11. 1968 (BGBl. I, S. 1237 und BGBl,'I
1969 S. 11)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleltplane sow1e
iber die Darstellung des Planinhaltes (P;anzVO) vom
" 19. 1. 1965 (BGBL. III, 213-1-3)

Lande sbauvordnung fiir das Land Schlesw1g~Holsteln (LBO)
vom 9. 2. 1967 (GVOBl. S. 51)

Gesetz lUber die baugestalterlschen Festsetzungen vom :

lo. 4. 1969 (GVOBL. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzas vom 9. 12 1960
(GVOBL. Schl.-H. S. 198) ,

2, Flangebiet

Der riumliche Geltungsbereich liegt im Stadttell St. Lorenz-
Nord, Gemarkung Vorwerk, Flur 3 und 7. Er erfaBt die Grund-
. stlicke Vorwerker StraBe 22 -~ 60, Tremser Weg 2 a bis 26
einschlieflich der zugehdrigen Verkehrsflichen sowie die.
Flurstiicke 306/3 tlw., 261/3 tlw., 241/3 tlw., Flur 3 und
- 21/10, 21/20, 21/2C tlw., Flur 7 der Gemarkung Vbrwerk.‘ :

PP Stadtebaullche Maﬂnahmen

An der Vorwerker StraRe und dem Treméer Weg befinden sich
‘1-geschossige Einfamilienhduser in offener Bauwelse.

Im Flichennubzungsplan war diese Fliche bilsher als Kleinsied-
lungsgeblet dargeatelit Sie ist nunmehr als thnbauflache"
dargpstellt.;* .

 Die Grundstiicke haben nur die'fﬁr_dffene Bauweng_geméB;,
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§ 12 1. VO-LBO zulissige Mindestbreite von 12 m und

- elne Tlefe von ca. 150 m. -

Die Erschlileffung der Gpundstﬁoke erfolgt {iber die
Vorwerker Strafe und den Tremser Weg. Eine Verbrelte-

orung und der endgliltige Ausbau dleser Strafen sind vor-

gesehen.

‘In der Vorwerker Strafe sind Schmutzwasserleitung,
‘Regenwasserleitung, Leltungen flr Elektrizlitit, Wasser,
"Gas und Telefon vorhanden. Diese Leitungen, auBer der

Schmubz~- und Regenwasserleltung, bef*nden sich auch im 1

' Tremser Weg.
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Der Geltungsberelich des Bﬁbauungsplanes war bls auf dis.
Flurstiicke 300/3, 241/3, 261/3 Gemarkung Vorwerk Flup

3 noch nicht Bestandteil eines reohtsvarblndlwchen
stddtebauli~chen Planes. :

Die Flursticke 2%06/3, 241/3, 261/3 Gemarkung VOfweTk 

Flur 3 liegen im Planbereich des Bebauungsplanes .
05.36,00 ( 162/T ) ~ Schwartauer Landstrafe//Tremser
Teich ~-. Flr Tellfldchen disser Flurstlcke werden neus
Festsetzungen durch den vorliegenden Bebauungsplan
05,39.00 ~ Tremser Weg -~ getroffen, Diese: Tellflaohcn

werden durch Au&mbunv aus dem Bebauungsplan 05,35.00

( 162/1 ) ~ Schwartauer Landstrafe/Tremser Telch -
herausgenommen. Die bilsher fir diese Grundstucke ge- .
troffpn n Pestsetzungen sind unwirksam. o :

' Anlaﬂ der PlanduPstellung
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Der Bebauungsplan soll die stédtebauliahe~OfdnuﬁgtdeSabe~ 

- relts bebauten Teilles verbessern. Hierzu werden Art und

Ma der baullchen Nutzung festgesetzt. Dem Wunsche der
Eigentimer der Grundstlicke am Tremser Weg enbsprechend |
vurden die hinfteren, nicht mehr bewirtschafteten Grund-

 stiicke von ca. 1500 gm GrbfRe in heute zweckmifige GriBen '
.. getellt. Der Bebauungsplan soll die Rechisgrundlage zur

Erschliefung von Elnfamilienhausgrundstucken ddwch die
geplante Strage Nr. 497 hllde“.,

?laninhalt
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Durech die geplantc Straﬂe Ny, 497 wird die ruc&wartige
Erschliefung der sehr tiefen Grundstlicke ermdglicht. Es
wiprd eine Verdlchtung des baulichen Bestandes vorgesehen.
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Um die vorhandene Struktur zu verbeubérn, sind dle
Flichen Innerhalb deu Geltungsbereiches als WA-Geblet

- vorgesehen.

Die notwendigen Stellplidtze und Garagen sind auf den

EthHmllL nnausvrundsuuoken unterzu ringen.

Orffentliche Par&blatze sind innerhalb der Verkehrs-
f18chen der geplanten Strafe 497 und in Langsaufstellung

“an der Vorwerker 3traRe festgesetzi.

Bvadtebauliche Grandwerue - Flaobendaten
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Stellplitze und Garagen b6

Offentliche Parkplidtze innerhalb
des Planungsbereiches ‘ v Lo

higrvon auf den B-Planbereich , 25
05.39.00 ~ Tremser Weg - anzu- :
rechnen

Magnahmen zur Ordnung deS'Grund.und.Bodens

| Flache des.Planungsgeb@etes- : 4,9853,ha'
Nettobauland - . 3,9532 ha -
Binfamilienhiuser vorhanden o 29 
" geplant 03
Finwohner ) ' | 165
bei einer Belegungsdichte von :
3 Binwohnern/WE zusitzlich - .69

ca. 4o % der ér-
- forderlichen

Stellpldtze

Die Bereitscellung des fir die Nutzung zZu offentllchen

Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Gelindes .

soll mdglichst durch freihindigen Erwerb, hilfsweise
durch Enteignung, -erfolgen. Fall erforderlich, kdnnen
Umlegunven durchgefihrt werden. Der BphauungsyLQn sieht,

falls kein freihdndiger Erwerd moglloh ist,
llvhon folvenda NaRnanmen VO :

im- wesent-

Umlegunv geman §§ 45 £r. BBauG und EnteL¢Png gemin
§ 85 £f. BBauG. Im Ubrigen ergeben sich die elnzelnen

MaPnahmen aus dem Grunaouucksverzelchnls,
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Entschidigung

Sofern sich aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungs-—
planes Nutzungsbeschrinkungen ergeben sollten, die sich
als Enteignung im Sinne des Artikels 14 des Grundgesebzes
darstellen, wird aufl Antrag eine Entschidigung nach den
Grunds#tzen des BundesbaugeqetZes gewdhrt werden.

.Ubownahmn
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Grundsticke, die infolge der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht mehr bebaut werden kénnen, obwohl das friher
der Fall war, werden auf Antrag der Eigentimer durch die
Hansestadt Libeck nach.den Grunds&tzen des Bundecsbauge'se’czeq

_ubernommen werden.

Ver- und Entsorgungsmaﬂnahmen

In der geplanuen StraBe 497 olﬂd Schmutz- und Regenrasser-

leitungen sowie Versorgungsleitungen fiir Wasser, Elektrizi-
tadt, Gas und Telefon vorgesehen. Im Tremser VWeg sind die noch
nicht vorhandenen Schmutz- und Regenwasserleitungen geplant.

Uberschliglich ermittelte Kosten, die voraussichtlich der:
Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstehen.

-...-u_‘.............—-..—-._-—......-.....—...,._...-....-..—-...._..._.-.---..—_-.-—.-—.—...—..-._..

Dié ErschlieBungskosten sind auf der Grundlage der der~
zeltigen Prelse errechnet :
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Grunderwerb DM 75.ooo,e
"Ausbhau DM 160.000,~~

DM ,255.ooo;f~

_ Grunderwerb~ DM "7.ooo,~—‘
Ausbau B DM 220.000,--

Grunderwérb" DM  30.000,~-

Ausbau R DM 392.000, =~
| DM 422.000, -
Gesémtkostén o DM 884 .000,~~
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Die Hansestadt Lubeck triagt gemin Erschlleﬁungssatzung die
Kosten fir den Ausbau des Tremser Weges..

Sollte es zu einer BeschluBfassung liber die Satzung zur
Erhebung von StralBenausbaubelitridgen nach dem kommunalen

" Abgabegesetz(§ 8 KAG) kommen, dann trigt die Hansestadt

- Libeck von den angefiihrten Kosten fir den Ausbau des

. Tremser Weges und der Vorwerker Strafle nur den in der

Satzung festzulegenden Anteill am Erschlleﬁungsaufwand
im anderen Fall den gesamten Aufwand.

',_Der Ausbau des Tremser Weves ist vom Tiefbauamt z. z.

‘nicht beabsichtigt, da die StraBe.sich in einem .guten
“Ausbauzustand befindet. Die Vorwerker StraBe soll so- .

bald die Haushaltslage der Hansestadt Lubeck es zulaBt
ausgebaut werden.

Kosten flr die Ableluung von Abwasser und die Versorgang
mit Elektrizitdt, Gas und Wasser :
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Abwasserleitungen | DM 175.000,-~-
ElektFlZLtau ‘ s
Gas ) . DM 50.000, -~
Wasser S

Gesamtkosten DM 225,000,--

Zur ErschlieBung dileses Gebietes wird es erforderlich, eine
Regenwasserlelitung Uber den Tremser Weg bis zur Memelstraﬁev
zu flihren. : - ' '

Diese Leitung verteuert die ErschlieBung der 17'Einfamilien—'
hiuser wesentlich (Abwasserleitung DM 175.000,--). Das Tief--

- bauamt schlidgt aus diesem Grund vor, die Durchfihrung der

Erschliefung auf einen ErschlieBungstrdger zu Ubertragen.

Der ErschlieBungstriger solltverpfllchtet werden, ohne
Rlicksicht auf die HOhe der anfallenden ErschlieBungskosten

- diese zu .tragen und die die ErschlieBungskosten mlttragenden

Grundstlickseigentiimer bzw. die spiteren Erwerber dieser
Grundstlicke ausdriicklich auf die Uberdurchschnittlichen Kosten
fir die. ErschliefBung elnSChll°Bllch der Entwauserung aufmerk*‘
sam zu machvne :

LUb“Ck; den’ 3 l-.1975 Der Senat der Han&estadt Lubeck
Me/Kl.v ‘ ' i3






