SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEILB TEXT

Bebauungsplan 05.38.04 (Neuaufstellung) - TriftstraBe/ HelgolandstfaBe -

Fassung vom 18.05.1992
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuldssig (§ 1 (6) BauNVO). :

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Hohe der baulichen Anlagen

2.1.1 In den WAL- bis WA%-Gebieten wird die max. zuldssige Traufhohe fiir
' die max. zuldssige dreigeschossige Bebauung auf 8,50 m, fiir die max.
zuldssige viergeschossige Bebauung auf 11,30 m, fiir zul&ssige -
fiinfgeschossige Gebdudeteile auf max. 14,10 m und den max.
zuldssigen sechgeschossigen Gebiudeteil auf 16,80 m, gemessen ab
Oberkante ErdgeschoBfu3boden, festgesetzt. Drempel sind in den
- WAL- bis WA%-Gebieten unzuldssig. Balkonbriistungselemente diirfen
die festgesetzte max. TraufhShe max. um 1,00 m iiberschreiten.
(§ 16 BauNVO)

2.1.2  Fir zurlickgesetzte Geschosse (Staffelgeschosse im Dachbereich) nach
Ziff. 1. der Festsetzungen (iber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen wird eine Traufhdhe von max. 11,30 m fiir die max. zuldssige
dreigeschossige Bebauung und von max. 14,10 m fiir die zuldssige
viergeschossige Bebauung, gemessen ab Oberkante
ErdgeschoBfuflboden, festgesetzt. Oberhalb der festgesetzten mind.
fiinf- bis max. sechsgeschossig zuldssigen Gebdudeteile ist die
Errichtung von Dachgeschossen unzuldssig.

(§ 16 BauNVO)

2.2 Tiefgaragen
In den festgesetzten WAL- und WAZ-Gebieten kann die zulissige
Geschof3flachenzahl ausnahmsweise um die Flache notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden, erhsht
werden, wenn die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
gewahrt bleiben und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse nicht beeintrédchtigt werden.
(§ 21 a (5) BauNVO)
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Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

Fiir die Errichtung u. a. von Tiefgaragen ist eine Uberschreitung der
zuldssigen festgesetzten Grundfliche in den festgesetzten WAI-
Gebieten um max. 140%, in dem festgesetzten WA2-Gebiet um max.
90%, in den festgesetzten WA3-Gebiet und in dem festgesetzten WA%-
Gebiet um max. 100% zulidssig.

(§ 19 (4) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

In den WAL- bis WA%-Gebieten sind Uberschreitungen der
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen fiir vorspringende Balkone bis
zu einer Tiefe von max. 1,70 m und einer Breite von max. 4,00 m fiir
20% der Fassadenldnge zulassig.

(§ 23 BauNVvO)

Stellpldtze und Garagen

In der TriftstraBe 60 - 88 und 65 - 103 sind Garagen nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig. Notwendige Stellpldtze diirfen im
Vorgartenbereich jeweils nur an der Grundstiicksgrenze rechtwinklig
zur Strafe und nur gegeniiber dem eingeschossigen
Verbindungsbaukorper errichtet werden.

In den WAL- bis WA%-Gebieten sind Stellplitze ausschlieBlich in den
festgesetzten Tiefgaragen zuldssig.

Uber die in der Planzeichnung festgesetzten Tiefgaragenzufahrten fiir
die WAl- bis WA%-Gebiete hinaus sind weitere Tiefgaragenzufahrten /j
nur ausnahmsweise zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtdreiecke)
innerhalb der Sichtdreiecke an den StraBeneinmiindungen sind von
jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70
m Hdohe lber zugeordneter Verkehrsflache dauernd freizuhalten.

Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume.
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

In dem festgesetzten WA-Gebiet mit zuldssiger eingeschossiger
Bebauung sind in Wohngeb&duden nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig. ' '

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

In der PlanstraBe 555 sind Einzelbdume als zweireihige Allee in einem
Hdchstabstand von 10 m zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Zu verwendende Gehdlze: Sumpfeichen
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In der Syltstrafle sind auf der Nordseite im Parkstreifen Einzelbdume
in einem Hdéchstabstand von 15,00 m, auf der Siidseite in einem
Baumstreifen in einem Hochstabstand von 10,00 m zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Gehdlze: Sumpfeichen

Auf der mit Ziffer 1 bezeichneten Fliche zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern ist zur Begriinung des Larmschutzwalles eine.
Anpflanzung mit folgenden, heimischen Gehdlzen in einem
artgerechten Pflanzabstand vorzunehmen und dauernd zu unterhalten:
Hundsrose, Schiehe, Pfaffenhiitchen, Weifldorn, Hasel, Kornelkirsche.

Auf der mit Ziffer 2 bezeichneten Fliche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern ist eine freiwachsende Hecke aus folgenden,
heimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauernd zu unterhalten:
Hundsrose, Schlehe, Pfaffenhiitchen, WeiBdorn, Hasel, Kornelkirsche.

Die Bepflanzung auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche
mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern ist artgerecht zu pflegen und dauernd zu unterhalten. Bei
notwendigen Neupflanzungen sind Gehdlze entsprechend dem Bestand
zu verwenden.

In den WAI- bis WA%-Gebieten ist je 800 m? Grundstiickfliche ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum auB3erhalb der durch
Tiefgaragen unterbauten Grundstiicksfldche zu pflanzen.

Zu verwenden sind: Winterlinde, Stieleiche, Bergahorn, Kastanie und
Vogelkirsche als Hochstamm - mind. 18-20 cm Stammumi{ang.

Die durch Tiefgaragen unterbauten Grundstiicksfldchen sind mit

- kleinkronigen heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu

bepflanzen. Anzupflanzen ist mind. I Baum/1.500 m?
Grundstiicksflache.
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschoffufibodens darf in den wAL- bis WA%-
Gebieten nicht mehr als 0,30 m {iber der mittleren Hohenlage des
zugehdrigen StraBenabschnittes (StraBenachse der neuen Planstrafie
555) oder des zugehdrigen FuBweges, in den iibrigen WA-Gebieten
nicht mehr als 0,6 m und bei Einzelgaragen nicht mehr als 0,3 m {iber
der mittleren Hohenlage des zugehdrigen StraBenabschnitts
(StraBenachse) liegen.

- (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Erhaltungsgebiete

Zur Wahrung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes hinsichtlich seiner
baulichen, architektonischen und gestalterischen Ausprégung bediirfen
Abbriiche, Anderungen oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen der

innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Erhaltungsgebietes der

Genehmigung nach § 172 Baugesetzbuch. Die Genehmigung darf nur
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versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, weil
sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild und die Stadtgestalt prigen oder von stddtebaulicher
insbesondere geschichtlicher Bedeutung sind.

Innerhalb der mit dem Buchstaben "E" gekennzeichneten Bereiche

sollen die baulichen Anlagen aus folgenden Griinden erhalten bleiben:

- weil die Gebdude auf den Grundstiicken TriftstraBe 64 - 88 und
TriftstraBe 65 - 103 als Teile eines Gesamtensembles anzusehen
sind, welches durch das Zusammenwirken der Einzelgebdude von
stddtebaulich pragendem Charakter ist,

- weil die Wohnanlage als Ganzes ein iiber die Grenzen der Stadt
Liibeck hinausreichendes bedeutsames stidtebauliches und
geschichtliches Dokument des Siedlungs- und
Arbeiterwohnungsbaus der Weimarer Zeit darstellt.

(§ 172 (1) BauGB).

IIl. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 82 (1) LBO vom 24. 02. 1983
(GVOBIL. Schl.- H. Nr. 5, S. 86).

l.

2.1

2.2

3.1

Baukorperausbildung (Dachgeschosse)

Geschosse oberhalb der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse sind in den
WAL-bis WA¥-Gebieten mit Ausnahme der (max. 16 m breiten)
Kopfseiten der iiberbaubaren Flidchen als zurlickgesetzte
Staffelgeschosse mit einem Abstand von mind. 1,50 m von der &uBeren

- Begrenzung des darunterliegenden Geschosses auszubilden.

Ddéacher

In den WAL- bis WA%-Gebieten sind nur Flachdicher zuldssig. Fiir die
zurlickgesetzten Geschosse (Staffelgeschosse) sind auch flachgeneigte
Dé&cher mit einer Neigung von max. 15° als Flachd&cher oder
Tonnendécher zuldssig. Als AbschluB der festgesetzten maximal
sechsgeschossig zuldssigen Gebdudeteile sind nur Flachd&cher zuldssig.

In den {ibrigen Baugebieten sind Ddcher, soweit sie nicht als Flachdach
festgesetzt worden sind, als pfannengedeckte D&cher zu erstellen.

AuBBenwinde

In den Wal- bis WA%-Gebieten sind die AuBenwinde verputzt und mit
weiBler bis hellgrauer (RAL 9010, 9018, 9002) Farbe gestrichen zu

erstellen.
Bis zu 20% der Fassadenfliche - ausschliefllich der Fenster- und

Tir6ffnungen - kann aus anderen Matenahen bestehen, wenn sie zur
Betonung einzelner Bauteile dienen.

Folgende Materialien sind nicht zul&ssig:
- hochgldnzende Baustoffe
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen
(Imitationen).
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Die AuBenwénde der Staffelgeschosse sind durch Material und Farbe
von den Vollgeschossen abzusetzen. Kleinformatige Materialien wie
Ziegel, Schindeln o. 4. sind dabei ausgeschlossen.

3.2 Fir die Gebdude Triftstrafe 60-88 und 65-103 ist als Material fiir die
Auflenwdnde von Hauptbaukdrpern und zum 6ffentlichen StraBenraum
hin sichtbaren Nebengebduden rotes Ziegelmauerwerk zu verwenden.

3.3 In den iibrigen Baugebieten ist als Material fiir die AuBenwinde rotes
bis braunrotes (RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004,
8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024) oder weies Mauerwerk zu
verwenden. Die Auflenwénde kénnen auch glatt verputzt und mit
weiBer bis hellgrauer (RAL 1013, 1015, 7035, 9001, 9002) Farbe
gestrichen werden. Bis zu 30 % der Fassadenfldche -ausschlieBlich der
Fenster- und Tiir6ffnungen - kann aus anderen Materialien bestehen,
wenn sie zur Betonung einzelner Bauteile dienen.
Folgenden Materialien sind nicht zul&ssig:

- hochgldnzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente einschlieBlich Fliesen oder &hnl.),

- kleinteilige Baustoffe als diinnformatige Ziegel (DIN 105).

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen
(Imitationen).

4. Garagen

~ Einzelgaragen sind im gleichen Material wie der zugeordnete
Hauptbaukdrper herzustellen.

- Die Tiefgaragenzu- und abfahrten sind seitlich durch geschlossene
Holz-, Stahl- oder Mauerwerkkonstruktionen baulich zu fassen und
mit einer geschlossenen Abdeckung zu versehen.

5. Einfriedigungen

Einfriedigungen zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
mit einer Hdhe von mind. 0,70 m und max. 1,20 m zuldssig. Zusdtzlich
kann auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Héhe gesetzt
werden.

Liibeck, 18.05.1992
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