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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.4)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als HéchstmaB (§ 19 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung 2.1)
2,4 Geschossflachenzahl (GFZ), als Héchstmal (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

T StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9 O O O

i Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen

o o o ] von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. textl. Festsetzung 3.1)

. Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 6 BauGB)

e o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, und Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m textl. Festsetzung 4.1)

o X X N Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden

X X Stoffen belastet sind
1 BemaBungen von Festsetzungen in Metern
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anschlussbebauungspléane

Planunterlage

vorhandene Gebdude mit Hausnummern

vorhandene Flurstiicksgrenze

z.B. 23/103 Flursticksbezeichnung

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Indem mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teil des Gewerbegebiets sind nur
Buro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen zuldssig, die nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig
sind. (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.2  Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des
Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten gemal Anlage 1 und 2 unzulassig. Gleiches gilt fur Gro3handelsbetriebe, die
zentren- und nahversorgungsrelevante Guter gemaR Anlage 1 und 2 auch an Endverbraucher
verkaufen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.3 Im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeichneten Teils des
Gewerbegebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf
Anlage 3 nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 800 m? je Betrieb zuldssig. Dabei diirfen
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als branchenulbliche Randsortimente auf nicht
mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache angeboten werden. (§ 7 Abs. 9 BauNVO)

1.4  Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebiet inklusive des mit "GEe" (eingeschranktes Gewerbegebiet)
bezeichneten Teils des Gewerbegebiets Verkaufsstatten, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von Handwerksbetrieben oder
produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, sofern sie nach Art und
Umfang in unmittelbarem rdumlichen und funktionalem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung von Giitern einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im
Plangebiet stehen. Dabei darf die Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % an
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht Gberschreiten.

Die Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR Anlagen 1 und 2
darf je Betrieb héchstens 100 m?, bei Fahrradern héchstens 200 m? betragen. (§ 7 Abs. 9 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in
§ 19 Abs 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die
Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden- oder Dachflachen im
Verhéltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m?> GRZ-Uberschreitung) oder durch die
Pflanzung von Bdumen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzungen eines heimischen, standortgerechten
Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, je
angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

3.1 Die Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung sind mit niedrigwachsenden Stauden oder Hecken mit
einer Wuchshohe bis maximal 80 cm mit mindestens funf Pflanzen je 1 m2 Flache géartnerisch
anzulegen. Der Pflanzstreifen kann flr die Anlage von Zufahrten auf einer Breite von bis zu 10,0 m je
Grundstuick unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

3.2  Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 oder mehr Stellplatzen sind durch Bepflanzungen zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m HOhe, in einer mindestens 4,0 m? grof3en
Baumscheibe in einem gleichmafigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die mit ,GFL 1% bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Entsorgungsbetriebe Libeck zu belasten. Die mit ,GFL 2" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Lubeck zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L. HINWEISE

A Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren; das
zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist frihzeitig zu informieren.

B Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die
zustandige untere Bodenschutzbehorde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich
zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtliche ordnungsgemalfe Entsorgung von
verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

C Im Plangebiet sind archdologische Funde nicht auszuschlief3en. Vor Bodeneingriffen ist die rechtzeitige
Information der Oberen Denkmalschutzbehdrde, Abteilung Archaologie, Meesenring 8, 23566 Lubeck,
Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15 DScHG S-H umgehend zu
melden.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4)
Libecker Sortimentsliste vom 24.02.2011

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Striumpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bucher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- GroRelektro (Weilke Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehdr)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Koérperpflege, Reinigungsmittel), ParfiUmerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente
- Mébel (inkl. Matrazen)

- Antiquitaten (Mdébel)

- SportgroRRgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarware

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Bauausschusses der Hansestadt Lubeck vom 20.06.2011. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Lubecker Stadtzeitung am 28.06.2011 erfolgt.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Bekanntmachung
der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 BauGB sowie im
Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

2. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3
BauGB ist vom 04.07.2011 bis einschlieBlich 15.07.2011 durchgefihrt
worden.
3. Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager oOffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
4. Der Bauausschuss hat am 16.03.2015 den Entwurf des Libeck, den 25.11.2015
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
Hansestadt Libeck
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Der Biirgermeister
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit Fachbereich Planen und Bauen
vom 08.04.2015 bis zum 08.05.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich Bereich Stadtentwicldung und Bauordnung
ausgelegen.
Die Ooffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Im Auftrag Im Auftrag
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
31.03.2015 in der Lubecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.
6. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am .
07.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. gez. Boden gez. Schroder
L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder
Bausenator Bereichsleitung
7. Der katastermaBige Bestand am 10.11.2015 sowie die Libeck, den 16.11.2015
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
gez. Vo
L. S. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein
8. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Libeck, den 25.11.2015
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.09.2015 -
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansesradt I.‘UbeCk
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag
9. Die Blirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der gez. Schréder
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.09.2015 als LS Karsten Schréd
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss T arsten schroder
- Bereichsleitung
gebilligt.
10. (Ausfertigung:) Lubeck, den 03.12.2015

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

gez. Saxe

L.S. Bernd Saxe
Der Birgermeister

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interressierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 15.12.2015
ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
Verfahrtens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 16.12.2015

in Kraft getreten.

Libeck, den 17.12.2015

Hansestadt Libeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleitung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 13a BauGB und nach § 9 Abs. 4 BauGB wird
nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt
Bebauungsplan 05.33.02 - HochstralRe / Josephinenstralle -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex{

(Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 05.33.02

HOCHSTRASSE /JOSEPHINENSTRASSE

Libeck vom 24.09.2015 die Satzung uber den

Plangrundlage:

Auszug aus der DGK 5, 2014

Ubersichtsplan

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung
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