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zum Bebauungsplan 163, Teil 1
~ Schwartauer Allee/Wilhelmshthe -

1. R¥umlicher Geltungsbereich

Der rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.

im Stadttell St. Lorenz. Er umfaBt die Grundstiizke beider-
seits der KarlstraBe, ElisenstraBe, HochstraBe Nr, 1 - 78,
der JosephinenstraBe Nr, 30 -~ %6, der TriftstraBe Nr., 1 -~ 13
und 2 - 20 sowie der Schwartauer Allee Nr. 8la -134 und

125’~ 245,

Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

- Der Bebauungsplan soll in seinem r8umlichen Geltungsbe-

reich Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke
sowle die flr die verkehrs- und versorgungstechnische
Entwicklung erforderlichen Fl¥Hchen festsetzen.

Gesetzliche'Grundlagéh des Bebauungsplanes

Nach der 6. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbhauge-
setzes vom 14.6,1961 (GVOBl. S. 108) gilt der durch ErlaB
des Ministers flr Arbeit, Soziales und Vertriebene des
Landes Schileswig-Holsteln vom 9.12,1952 genehmigte Aufbau-~

plan gemsB § 173 BBauG vom 23.6,1960 als Flichennutzungsplan

welter. Der vorliegende Bebauungsplan ist gem#f §§ 8 und
9 BBauG aus dem FliEchennutzungsplan entwickelt. worden,

Technische Grundlagen des Bebauungsplaﬁes

Als Kartengrundlage fiir den gégenwértigen rechtlichen und
topographischen Nachwels der Grundstlicke dienten Abzeich-
nungen der Katasterkarte. '

Betelligte Eigentiimer

Die Eigentliimer der im r3umlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegenden Grundstiicke werden nach dem Liegen-
schaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sle sind

namentlich in dem Grundstlicksverzeichnis aufgefiihrt, das

auch die Lage, Kataster- und Grundbuchbezelchnungen, Fli-
chengrdlen sowie diemmch dem BBRauG in Aussicht genommenen
bodenordnenden und sonstigen MaBnahmen enthdlt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund u. d Bodens

Die Bereitstellung des fiir die geplanten ErschlieBungsmafB3-
nahmen sowie flr eine Nutzung zu Offentlichen Zwecken aus-
gewlesenen, in Privathand befindlichen Geldndes soll mdg-
lichst durch freihindigen Erwerb herbeigefihrt werden. An-
dernfalls wird eine Grundstlicksumlegung nach MaBgabe der
§§ 85 f£f. BBauG durchgerithrt werden. Gem#s §§ 80 ff. BBauG
kdnnen auch Grenzregelungen vorgenommen werden. Welche
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MaBnahmen im einzelnen angewandt werden konnen, ergibt

sich aus dem Eigentimerverzeichnis. Die Liegenschafts-
verwaltung der Hansestadt Liibeck ist ermichtigt, die boden-
ordnenden und sonstigen MaBnahmen einzuleiten bzw.
anzuordnen.

Verkehrsflichen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 163 Teil 1

- wird erschlossen durch die Schwartauer Allee, Katharinen-

straBe, KarlstraBe, ElisenstraBe, HochstraBe, Josephinen-
straBe, TriftstraBe und die StraBe Bel der Lohmiihle,

' Die innerhalb des 8ffentlichen Griinzuges vorhandene FuB-

10.-

wegverbindung (Flurstiick 169/43) zu den Sportflichen bei

”der Lohmiihle wird nach Angabe des Garten- und Friedhofs-

amtes so verlegt, daB das Gleis der Industriebahn recht-
winklig gekreuzt wird. Die im Bereich der KarlstraBe und
KatharinenstraBe befindlichen sonstigen Verkehrsflichen
enthalten Parkflichen sowie BOschungsbauwerke, wobeil eline
endgliltige BOschungsfuBlinie erst nach dem Vermessungser-

gebnis festgelegt werden kann.

‘Versomngs- und Entwisserungsanlagen

Entwisserungsleitungen und Versorgﬁngsleitungen fiir Gas,
Wasser, Elektrizitidt und Telefon sind in den StraBen des
rdumlichen Geltungsbereiches.des Bebauungsplanes vorhanden,

Hinweise

a) Auf die nachfolgend aufgefiihrten Satzungen der Hanse-
stadt Liibeck wird hingewiesen:

Satzung der Hansestadt Liibeck iiber die Erhebung
des ErschlieBungsbeitrages vom 25.5.1961,

- Satzung der Hansestadt Libeck gegen die Verun-
staltung des StraBen~ und Ortsbildes von 16.12, 1965,

Satzung der Hansestadt Lilbeck iliber die stiddtische
Milllabfuhr. vom 8.8.1963,

Satzung der Hansestadt Lilbeck ilber die Benutzung
8ffentlicher Entwisserungsanlagen vom 24,6,.1965.

b) Die Festsetzungen #lterer Pline werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet bzw. durch neue Festsetzungen er-
setzt. Die Festsetzungen Hlterer Pline sind daher im

. Geltungsbereich des Bebauungsplanes 163 aufgehoben.

Aufstellung der liberschliglich ermittelten Kosten fir dle
im Gebiet des Bebauungsplanes 163 vorgesehenen BaumaBnahmen

GemdB § 9 (6) des Bundesbaugesetzes entstehen der Gemeinde

flir die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen voraussicht-
lich die nachfolgend Uberschliglich ermittelten Kosten:
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Kosten des Grunderwerbs ein-
schlieBlich der Nebenkosten und
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Grunderwerb flir StraBenverbrel-
“terung aus Privatbesitz

Wert der Grundstiicke der Stralen

im Besilitz der Hansestadt Lilbeck
Wert der Baugrundstiicke fir den

Gemeinbedarf im Besitz der Hanse-

stadt Liibeck
Grunderwerb fir Spielplatz
- Vermessungs- u. Nebenkosten
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StraBenbau
a) nicht beitragsfihige StraBen
b beltrag sfdhige StraBen

Klndersplelplatze
Parkplatz .und Grinfldchen

Gesamtkosten

Die Baukosten flr die nlcht
beitragsfihigen historischen
StraBen sind voll von der
Hansestadt Libeck zu tragen
in HShe von

Die Baukostén flir die bei-
tragsfdhigen  Strafen einschl.
Entwdsserung und Beleuchtung in
Hohe von ca. 231.000,~- DM
sind gem, § 129 (1) des BBauG
zu 10 v, H., als beitragsfihiger
ErschlieBungsaufwand von der
Hansestadt Libeck zu tragen

in Hohe von

somit Gesamtkosten flir die
Hansestadt Libeck

Bei den Gesamtkosten, die der

Hansestadt Lilbeck entstehen, ist
Z1 berﬁcksichtigen, dafl die Aus~

baukosten der Schwartauer Allee
(BundesstraBe 207)

an 100.500,""' DI"I
ca. 307.900, ~~ DM
ca. 167,500, -~ DM
ca, 18,750, -~ DM
ca, 5,350, =~ DM
ca. 600, 000, ~~ DM
cao‘ la 12%‘80:500,""" DM
ca. 231,000, -~ DM
Cara 250 OOO’ o DI\/.T
ca. 60.700, -~ DM
ca. 1.465.000,-- DM
ca, 2,065,000~~~ DM
Oac lo 148.3003"‘" DIV.[
Ca. 239 lOO’“’“‘" DM
ca, 1,581,700,~~ DM
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 etwa zu 66 % in HShe von ca. 450,000, -~ DM

- vom Bund und Land Schlesw1g»holsteln ge~
tragen werden.

"90'v.‘H.Sihd’als'Erschlieﬁungsaufwand“durch,

den ErschlieBungsbeitrag von den Anliegern
zu erbringen in Hthe von ca. 207,900, -~ DM

Die Kosten fur Anlagen zur Ableltung

von Abwissern sowie zur Versorgung

mit Elektrizitit, Gas und Wasser

sind von den Anliegern der Karl-

-straBe Nordselte voll zu erbringen o '

in Hohe von ca, 46,800, ~~ DM

Lilbeck, der. 19. April 1966
Az.: 61,= Fb/Sch - :

Der Senat der Hansestadt Libeck
Bauverwaltung

Im Auftrage
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Als Abgrenzung der Baugrundétﬁcke zu den Ortlichen Verkehrs-

“.flachen sind Einfriedigungen bils zu elnen Hohe von 0,80 m

zulassig Es konnen Sockelmauern bis zu elner Hdhe von

0,30 m errlchtet werden° An den seitllchen und ruokwartigeq o

. Grenzen kiénnen durchsichtlge Elnfrledigungen oder Hecken wi
“bis zu einer. Hohe von 1 20 m zugelassen werden. '

| _'Lubeqk,fden 25, Mai 1967 -«

Der Senat der Hansestadt Lubeok

Bauverwaltung
Im Auftrage 7  .a-f;." Im Auftrage
' ‘5(5 ” . o »: | ) ,.ﬂ f‘?’i}?ﬂ. "“ .
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Einzelheiten der Bebauung

-~

e

1., Die Festlegung der Gebiude, ihrer HShenlage, der Dachform
und Dachneigung, der Firstrichtung, der Farbe der Dach-
pfannen sowie welterer Elnzélhelten erfolgt im Baugenehmi-
gungsverfahren, ’//

2. Kellergaragen sind zul#ssig, wenn die HOhenlage des Geb#udes
und des GaragenfuBbodens sowie der Abstand zur StraBe oder
zu einem ErschlieBungsweg eine Rampe mit nicht mehr als

15© Neigung zulagsen und dadurch keine Verkehrsgefghrdung
anzunehmen 1ist. Uber die Frage der Verkehrsgefihrdung ent-
scheidet der Arbeitskreis Verkehr (Ordnungsamt, Pollzel,
Tiefbauamt). '

5. Als Abgrenzung der Baugrundstlicke zu Srtlichen Verkehrs-
flichen sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 0,80 m
zuldssig. Es kOnnen Sockelmauern bis zu einer Hhe von
0,%0 m errichtet werden, An den seitlichen und riickwHrtigen
Grenzen konnen durchsichtige Einfriedigungen oder Hecken

o

bls zu einer HBhe von 1,20 m zugelassen werden.|Die Art -
einer Einfriedigung hlns;ohtllch der Gestaltung Und Ein-
,fugung irdie NachbdrschaL sowie-bei Eckgrundstiicken hin-
ht wird im Baugenehmigungs-

verfahren festgelegt

Litbeck, den 12. /pril 1966
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Az.,: 61, - Fo/Sch -

Der Senat der Hansestadt Lilbeck
Bauverwaltung

Im Auftrage Im Auftrage
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