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BEGRUNDUNG
(8 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan 04.38.02 — Lohmihle — Sportanlage  n, Park + Ride /
Berufschulzentrum TriftstralRe

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung

Fassung vom 11.August 2010

1) ! p
i A~ - =.’
A O Zow [ 1 2 Jeinin /
/ 5 Jﬁ =R ; o] [/ : 7 E E i ]
= ,
Nyl SIS T R
'% - & g a
’:'Nk' / ] : Iﬂﬂg‘ z ”
{ /
ISV AL i b
Q ; el i 13
A e, fl 4 Hntel i ;
: ) ———— 1}
o ' 73
!H
g ~IUS AT My )
sl ) -~ 27 (N o SN
o W\ . *i! AN
Teich N ‘\‘ 5 @ WY
- A X > el der Lohmgfls — \ ¥
3 A
SR el
W % il 4
2
e\ s A

Ubersichtsplan ca. M. 1:10000
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1. Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte
Bebauungsplangebiet ca. 12.732,00 mz2
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 12.732,00 m?

2. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stralle An der Lohmiuhle, dem ,Struck-
bachtal“, der Kleingartenanlage , Struckteich* und 6stlich der Straf3e An der Hanse-
halle.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Libeck, im Stadtteil
St. Lorenz Nord, Gemarkung Lubeck St, Lorenz, Flur 5. Er umfasst das Flurstiick
32/38 tlw. und Georg-Kerschensteiner-StraRe Nr. 31, Gemarkung Vorwerk, Flur 5,

Flurstiick 39/97 tlw.
3. Stadtebauliche Ausgangssituation
3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die Sportanlagen ,,An der Lohmuhle* sind Ende der 60er und in den 70er Jahren
realisiert worden, die ,Hansehalle" ist neu erstanden. Ein Teil der Berufsschulen der
Hansestadt Lubeck sind an der Georg-Kerschensteiner-Stral3e konzentriert worden.
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3.2

3.3

4.

Dem Schulzentrum sind 1990 hergestellte befestigte und unbefestigte Stellplatze
zugeordnet worden.

Bisherige Festsetzungen

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches bestehen die rechtskraftigen Be-
bauungsplane 04.38.00 — Lohmuhle—Sportanlagen, P+R-Platz — und 05.44.00 —
Berufssbildendes Schulzentrum / Triftstral3e.

Die  Flachen sind Uberwiegend als Gemeinbedarfsflachen  gemal
8 9(1) Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule und Stellplatze festgesetzt.

Die jetzigen Festsetzungen treten an die Stelle der bisherigen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes der Hansestadt Libeck, der am 07.09.1989 von der Blrger-
schaft beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt
und am 08.10.1990 in Kraft trat, sowie seiner Anderungen, entwickelt.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule dar.

Planungsgrundsatze

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Bauleitplanung soll die schon 1979 begonnene und dem Birgerschaftsbe-
schluss vom 24. 11. 2005 entsprechende Konzentration der Berufsschulen an der
Georg-Kerschensteiner-Strale fortgesetzt werden. Die Zweigstelle der Emil-
Possehl-Schule aus der Dankwartsgrube soll mit dem bereits bestehenden Teil die-
ser Schule am Standort Georg-Kerschensteiner-Stral3e vereint werden. Die Hanse-
schule in der Fischstral3e soll dann in die leer gezogenen Raume in der Dankwarts-
grube umziehen und damit kann die Umnutzung des Griindungsviertels in der LU-
becker Altstadt eingeleitet werden.

Die in der Einhduschenquerstral3e begonnenen archaologischen Grabungen kon-
nen dann auf den Flachen der vorab abzubrechenden Hanseschule in der Fisch-
stral3e fortgesetzt werden.

Der Bebauungsplan nimmt durch die weitere Konzentration der Berufsschulen
Rucksicht auf die sich abzeichnende demographische Entwicklung und erméglicht
unmittelbar bevorstehende Investitionen durch die Erweiterung des Berufshildenden
Schulzentrums.

Daher wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Da zudem die zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, kénnen die
Umweltprifung, der Umweltbericht und die Eingriffsbilanzierung entfallen. Die zu-
sammenfassende Erklarung ist entbehrlich.
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Inhalt der Planung

Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Das Berufschulzentrum Georg-Kerschensteiner-Straf3e soll durch ein 2- bis 3— ge-
schossiges Schulgebaude ergénzt werden. Das Gebaude wird 55 Klassen-, Fach-
und Verwaltungsraume aufnehmen.

Die zukinftige Bebauung soll in zwei Bauabschnitten entstehen. Als Interimsnut-
zung auf den Flachen fur den 2. Bauabschnitt konnen Stellplatze mit ihrer Begri-
nung erhalten bleiben. Zur Sicherung der geplanten Bebauung ist im Text, Teil B,
eine Festsetzung zur Bauweise getroffen worden.

Im dstlichen Teil des Grundstiickes ist die Uberbaubare Flache fiir eine Erweiterung
der Mensa optional vorgesehen.

ErschlieBung

Die Erschlie3ung ist Uber die Stral3en An der Lohmuihle und An der Hansehalle so-
wie Uber die Schwartauer Allee, Triftstrale und Georg-Kerschensteiner-Stral3e ge-
sichert.

Die Strafen An der Lohmuihle und Schwartauer Allee garantieren den Anschluss an
das uberortliche Verkehrsnetz.

Die Haltestellen des OPNV verteilen sich in den ErschlieRungsstraRen und genii-
gen den ErschlieBungsstandards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes (RNVP).
Entfernung: nahezu vor der Haustdr.

Parkplatze, Stellplatze und Garagen

Durch die Uberplanung der bestehenden Stellplatzflache entfallen in einem
1. Bauabschnitt ca. 35 Stellplatze. Der Verlust kann durch eine Mehrfachnutzung
der vorhandenen 60 Stellplatze an der ,Hansehalle* kompensiert werden.

Sollten Uber den heute ermittelten Bedarf hinaus Stellplatze erforderlich werden,
kénnen sie auf den im Bebauungsplan 04.38.00 — Lohmihle — Sportanlagen — P+R
festgesetzten, nordlich angrenzenden Flachen, nach Anderung des bestehenden B-
Planes, realisiert werden.

Der 2. Bauabschnitt ist nicht fur die zusatzliche Aufnahme von Schilern vorgese-
hen, sondern es sollen Raume fir interne Umplanungen zur Verfligung gestellt wer-
den. Somit werden durch den 2. Bauabschnitt keine weiteren Stellplatzverpflichtun-
gen ausgelost.

Ver- und Entsorgungsmalnahmen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den vorgenannten Straf3en verlegt. Die
Leitungen kénnen fur den Anschluss des neuen Geb&udes genutzt werden; in der
StralRe ,An der Hansehalle* jedoch erst nach Ubergabe der Leitungen durch die
KWL an die Entsorgungsbetriebe.

Eingriff in Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung gelten nach § 13 a (2)
4. BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als erfolgt oder zuldssig. Vor diesem Hintergrund wird von der Erarbeitung
einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.
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Die Planung initiiert einen begrenzten Eingriff in Natur und Landschaft, da der
Schulneubau Uberwiegend auf einer bislang weitgehend versiegelten Stellplatzfla-
che entstehen soll und der vorhandene Baum- bzw. Geholzbestand nur soweit ent-
fernt wird, wie es fir die Baumalinahme unabdingbar war. Entfallene Gehélze wer-
den in Abstimmung mit dem Bereich Naturschutz auf geeigneten internen bzw. ex-
ternen Flachen ersetzt.

Es liegt zudem eine faunistische Potenzialanalyse vor, die fur den Betrachtungs-
raum eine durchaus artenreiche Aviafauna erwartet. Dies dirfte im Wesentlichen
aber nur fur die naturnahen Gehélze der St. Lorenzgleis-Trasse gelten, mit Ein-
schrankungen auch fir die Deponie. Fur das eigentliche Schulgeléande sowie fir die
Kleingarten im Suden ist dagegen von einer (sehr) eingeschrénkten Brutvogelwelt
auszugehen. Gefahrdete oder streng geschiitzte Brutvogelarten sind nicht zu er-
warten.

5.6 Altlasten

Laut Bodengutachten befindet sich der Bereich der befestigten und unbefestigten
Stellplatze auf der Altablagerung ,Deponie Lohmuhle®. Die Machbarkeitsstudie aus
dem Jahre 2005 hat ergeben, dass bei der jetzigen Nutzung und der geplanten zu-
kunftigen Nutzung fir Berufsschulzwecke keine Gefahrdung fir die menschliche
Gesundheit Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch besteht. Die 1991 und 1992
durchgefuhrten Untersuchungen zeigen zum Teil erhebliche Gasbildungen auf der
Altablagerung. Im Rahmen der Umnutzung bzw. der Erweiterung des Berufschul-
zentrums sind weitere Bodenuntersuchungen durchgefihrt worden, auch um aktu-
elle Aussagen zum heutigen Entgasungspotential machen zu kénnen.

Der Text, Teil B, enthalt Festsetzungen zu SchutzmafRnahmen gegen Deponiegase
und spiegelt damit die Ergebnisse der aktuellen Untersuchungen wieder.

6. Kosten und Finanzierung

Laut HU-Bau wurden fur den Neubau
Schulgebaude Georg-Kerschensteiner-Stral3e 13.842.000,00 €
Kosten ermittelt.

Die MalRnahmekosten fir die Haushaltsjahre 2010 und 2011 sind jeweils in HOhe
von 5.999.800,- € beim Produktsachkonto Nr. 233001 031 7851000 haushalterisch
geordnet.
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7. Ubersichtsplan
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