04.36.13

TEIL A - PLANZEICHNUNG

M.1: 1000

Die Hoéhenangaben entstammen der Deutschen Grundkarte M. 1:5000

Katasteramt Liibeck

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemé&R der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

M Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

2.1.

2.2.

41.

42.

TEILB - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB

Im WA-Gebiet sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.
§ 1 (6) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB
Grundfléche

Uberschreitungen der zulassigen Grundflache fiir Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von max. 0,6 zulassig.

Gebaudehohe

Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfubodens. Die
Hbéhe des Erdgeschossfulbodens darf max. 1,30 m (ber der Fahrbahn der StraRe Herrendamm im
Bereich der Grundsttickszufahrt liegen.

Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande Bau-
kérper mit einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 (1) Nr. 2 BauGB 8.1

Balkone

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen sind fiir Balkone mit einer Breite von max. 3 m und
einer Tiefe von max. 2 m zuléssig.

Verbindungsgang

Zwischen den festgesetzten (iberbaubaren Flachen ist im mittleren Drittel die Anlage eines verglasten
Verbindungsganges in einer Breite von max. 2 m und einer Héhe von max. 3 m zulassig.

8.2.

Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder zuriickzuhalten.

DIN-Normen und andere technische Regelwerke, auf die in der
Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den R&umen, in
denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann
(Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

MaBnahmen und Vorkehrungen gegen schdadliche Umwelteinwirkungen
§9 (1) Nr. 24 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen sind gem. DIN 4109 fiir AuRenbauteile
mind. folgende Anforderungen einzuhalten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume Biirordume

1\ R'w,res =40 dB R'w,res = 35 dB
1] R'w,res = 35 dB R'w,res = 30 dB
abgewandte Geb&udeseiten nach | R'w,res = 30 dB R'w,res = 25 dB
Slidosten

Fenster und Aufentiiren von Schlafraumen einschlieflich Kinderzimmem sind mit entsprechend
schallgedammten Liftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden
kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz resultieren.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
deren Erhalt
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Einzelbdume

Das Pflanzgebot fiir Einzelbaume ist mit heimischen standortgerechten Laubbaumen mit einem
Stammumfang von 12/14 cm zu erflillen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten
sind Abweichungen um max. 3 m zulassig, wenn die Anordnung der Zufahrten, Fuwege und Stell-
platze dieses erforderlich macht.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache sind 7 heimische standortgerechte Laubbaume in ei-
nem artgerechten Pflanzabstand mit einem Stammumfang von 12/14 ¢cm zu pflanzen.

Flachenhafte Bepflanzung P1

Auf der festgesetzten Flache mit der Festsetzung P1 ist eine Hecke mit standortgerechten heimischen
Laubgehélzen in einem artgerechten Pflanzabstand anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§9 (4) BauGB . V. m. § 92 LBO

AuBenwinde und Dacher

Die AuRenwande sind in rotem Mauerwerk (RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3016) zu erstellen oder zu
verputzen und mit weilRer bis hellgrauer Farbe (RAL 9010, 9018, 9002) zu streichen.

Es sind nur Sattel- und Walmdécher mit einer Neigung von max. 40° zulassig. Dachgauben oberhalb
des zweiten Geschosses sind nur bis zu 50 % der zugehdrigen Trauflange zulassig. Verglaste Lau-
bengange sind hierbei nicht mitzurechnen.

Wintergarten und Laubengange sind auch mit Flachdachem oder Pultdachem bis zu einer Neigung
von max. 10° zuléssig. Geschlossene Laubengange sind zu verglasen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0'35 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthohe als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
a Abweichende Bauweise

eeereervemms  Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

i Grinflache
!

Privat]
Private Parkanlage

A‘l

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-OOOOOOOOOb

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchem

o0
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QOOOOOOOOO-

Bezeichnung der Bepflanzungsmalinahme

e

(@> Anpflanzen von B&umen

\\_/

7. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz

gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

> ; Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen

Larmpegelbereich

8. Sonstige Planzeichen
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8t/Ga Stelplatze/Garagen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

———o——  Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

Vorhandene Gebaude

Q Kiinftig fortfallende Gebaude

Flurstiicksnummern

7H,_1,5 Angaben in Metern

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 19.11.2007. Die ortslbliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Liibecker
Stadtzeitung am 27.11.2007 erfolgt.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) Satz 1 BauGB ist vom
19.11.2007 bis einschlief8lich 30.11.2007 durchgefiihrt worden.
Die nach § 13 a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde nach § 13a (2) Nr. 1i. V.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB verzichtet.

4. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, sind geman
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 19.12.2007 zur Abgabe von Stellung-
nahmen zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert worden.

5. Der BauausschuB hat am 07.04.2008 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 30.04.2008 bis zum 30.05.2008 nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 22.04.2008 in der
Lubecker Stadtzeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Liibeck, 24. SEP. 2008

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung

Im Auftrag Im Auftrag
gez. Boden gez. Schnabel
L.S. Franz-Peter Boden Herbert Schnabel

Bausenator

7. Der katasteramtliche Bestand am 14.08.2007 sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Oldenburg (Holstein), 13.08.08

gez. Ruwoldt

L. S. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Ruwoldt

8. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 17.07.2008 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschluR® gebilligt.

Libeck, 24, SEP. 2008

Hansestadt Libeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag

gez. Schnabel

L.S. Herbert Schnabel

9. (Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Libeck, 30/9 08

gez. Saxe

L.S. Der Blrgermeister

]
¥ Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 14.10.2008 ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Vorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen geman
§ 215 (2) BauGB sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche gemaR § 44
BauGB, hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 15.10.2008 in Kraft getreten.

Libeck, 20. OKT. 2008

Hansestadt Libeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag

gez. Schnabel

L.S. Herbert Schnabel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §
Beschlufdfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom
Bebauungsplan 04.36.13 - Fackenburger Allee / Schénbdckener
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ,

92 der Landesbauordnung wird nach
17.07.2008 die Satzung Uber den

StraRe / Herrendamm -,

erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN

Fackenburger Allee /
Schonbockener Strale

04.36.13

| Herrendamm
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Stand des Verfahrens : SatZU ngS beSCh I

Uss

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung
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