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BEGRUNDUNG
(§ 9 (8) BauGB)
zum Bebauungsplan
04.36.11 - Bei der Lohmiihle / Stockelsdorfer Strale -
(Vereinfachtes Verfahren)

Fassung vom 12.08.2005

Ubersichtsplan

Lageplan (ca. M. 1:5000)
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Stiddtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der ,Lohmuhlenplatz® ist bereits vor dem 2. Weltkrieg als Kreisverkehrsplatz ausgebaut
worden.

Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan 04.36.05 Bei der Lohmuihle /Stockelsdorfer Strale weist den
Lohmuhlenplatz als Verkehrsfliche und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FuRgangerbereich) aus. Die jetzigen Festsetzungen ‘treten an die Stelle der
bisherigen. ‘

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Lubeck, der am 07.09.1989 von der
Burgerschaft beschlossen, am 17.08.1990 durch dem Innenminister des Landes

genehmigt und am 08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner Anderungen) entwickelt.

Ziel und Inhalt der Planung

Der Bebauungsplan wird im wesentlichen aufgestellt, um die Erhaltung des
Kreisverkehrsplatzes zu verdeutlichen.

Die zwischenzeitliche Planung einer signalgeregelten ,T-Kreuzung®, die die Grundlage
fur den B-Plan 04.36.05 — Bei der Lohmiihle /Stockelsdorfer Strale bildet, wurde
aufgegeben.

Eine verkehrstechnische Uberprifung im Zusammenhang mit der Planung fir den
Ausbau der Stralle Bei der Lohmiihle (Nordtangente) ergab, dass der Lohmiihienplatz
als Verkehrskreisel beibehalten werden kann. Es sind lediglich in Teilbereichén
verkehrliche und gestalterische Optimierungen vorzunehmen. So ist u. a. 6stlich des
Lohmilhlenplatzes eine Verschiebung des Ful- und Radweges vorgesehen, der aus
Verkehrssicherheitsgriinden beampelt werden soll.

Die Zufahrt zur Friedenstralle aus der Richtung des Kreisverkehrs soll zukuinftig nach
Fertigstellung der Nordtangente fur den Kfz-Verkehr mit Ausnahme des OPNV
unterbunden werden.

Die endgiiltige Festlegung auf einen Verbleib bzw. einen geringflgigen Umbau des
Lohmuhlenplatzes als Kreisverkehrsplatz fuhrt zu einer Minderung des
Verkehrflachenbedarfs auf der Westseite des Platzes. Diese bisher im B-plan 04.36.05
Bei der Lohmiihle /Stockelsdorfer Strale, Teilbereich |l festgesetzten Verkehrsflachen
werden den anliegenden Gewerbegrundstiicken zugeschlagen. Die Baulinie in diesem

Bereich wird analog zum bisherigen Bebauungsplan der neuen



Strallenbegrenzungslinie angepasst. Die weiteren Festsetzungen in den
Gewerbegebietsflachen bzgl. Nebenanlagen und Stellpldtzen, Anpflanzung von
Baumen, Werbeanlagen und Einfriedigungen sind aus dem B-Plan 04.36.05 — Bei der
Lohmiihle/Stockelsdorfer Stralle Glbernommen worden.

Im Zuge des Ausbaus der Strale Bei der Lohmiihle ist zukiinftig ein Linksabbiegen von
dem Grundstiick Bei der Lohmiihle 24-52 (Flurstiick 13/4) nicht mehr méglich. Als
Ersatz (auer fUr Lkw-Verkehr) wird dafiir im Bebauungsplan eine Ausfahrt Uber die
bisherige stadtische Verkehrsgrunflache (Flurstiick 105/24) in Richtung Kreisverkehr
erméglicht. AuBerdem werden auf dem Flurstiick 13/4 Flééhen fur die Anlegung einer
Bushaltestelle benétigt. Die vorgesehenen beidseitigen Bushaltestellen sind aufgrund
der vorhandenen und geplanten Intensivierungen der Nutzung (Einzelhandel,
Freizeitnutzungen) noérdlich der Stralle Bei der Lohmiihie erforderlich. Planungen fur
eine OPNV - Linienbindung sind in Vorbereitung.

Eingriff in Natur und Landschaft

Der Lohmihlenplatz ist bis auf den Innenkreis weitgehend versiegelt. Geringfugige
Fahrbahnverschiebungen sind zu vernachlassigen.

Die Verschiebung der StraBenbegrenzungslinie im westlichen Teil des
Lohmihlenplatzes fihrt im Bereich der neu hinzukommenden Bauflachen zu einer
vergleichbaren Versiegelung bezigl. der bisher vorgesehenen
Strallenverkehrsflachen.

Die Inanspruchnahme des Flurstiickes 105/24 als Gewerbegebietsflache insbesondere
fur eine Ausfahrt fihrt ebenfalls gegenilber dem Bestand nur zu einer geringen
zusétzlichen Versiegelung.

Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt, da sich die Grundziige der Planung nicht
andern, als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Im vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung abgesehen.

Altlasten

Ein groBer Teil der Bebauungsplanflichen befindet sich im Bereich einer
Altablagerungsflache (ehemalige Hausmuilldeponie). Bei Erdbauarbeiten sind deshalb
abfall- und wasserrechtliche Bestimmungen zu beachten. Die Bodenschutzbehorde ist
zu beteiligen.



Lubeck, 12.08.2005
5.610.2 - Stadtplanung
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Kosten und Finanzierung

Der Ausbau des Lohmihlenplatzes ist Teil der MaRnahme ,Ausbau der Stralle Bei der
Lohmihle im Zuge der Nordtangentenplanung®. Fir den Ausbau des
Lohmiihlenplatzes einschlieRlich der Nebenanlagen entstehen Kosten von ca. 0,92
Mio. Euro. Diese MaRRnahme ist nach GVFG forderungsfahig.

Ubersichtsplan
M.: 1:2000

Hansestadt Liibeck

Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag

Franz-Peter Boden
Bausenator
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