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1.1

BEBAUUNGSPLAN 04.32.00
- Bei der Lohmiihle / WesthoffstraRe -
Teil B - Text -

Fassung zum Satzungsbeschluss
Stand: 06.02.2019

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet ,,Grolflachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe” dient vor
allem der Unterbringung von grol3flachigen nichtzentrenrelevanten Einzelhandelsbetrie-
ben sowie von sonstigen Gewerbebetrieben.

Im Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe” sind allge-
mein zulassig:
a) in allen Teilgebieten:

Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf Anlage 1-;
dabei dirfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache bis zu einer Obergrenze von
400 m? branchenbezogene zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Randsorti-
mente gemal Anlagen 2 und 3 angeboten werden,

GrofRhandelsbetriebe,

Verkaufsstellen fir in Eigenproduktion hergestellte zentren- und nahversorgungsrele-
vante Waren gemaf} Anlagen 2 und 3 eines im Plangebiet ansassigen Herstellungs-,
Wartungs- oder Reparaturbetriebes, sofern die Verkaufsstatte im unmittelbaren raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb steht und die Verkaufsflache
fr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente 200 m? nicht Uberschreitet,
Lagerhduser und Lagerplatze,

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

offentliche Betriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Hotels,

Schank- und Speisewirtschaften,

Raume fir freie Berufe,

sonstige nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen sind Spielhallen
und Wettburos im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung und die unter 1.1.2 aufge-
fGhrten Anlagen und Betrieben.

b) dartber hinaus im Teilgebiet SO 1:

Tankstellen.

c) daruber hinaus im Teilgebiet SO 2:

ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment gemafly An-
lage 3 mit einer maximalen Verkaufsflache von bis zu 1.600 m?, dabei diirfen auf ma-
ximal 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante Randsortimente gemaf Anlage 2 an-
geboten werden.
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1.1.2

2.1

Im Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe* kénnen

ausnahmsweise zugelassen werden:

a) in allen Teilgebieten:

- Vergnugungsstatten, ausgenommen sind Spielhallen und Wettblros im Sinne des
§ 33 i der Gewerbeordnung und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

b) dartiber hinaus im Teilgebiet SO2:

- ein Handels- und Geschaftsgebaude, sofern sichergestellt ist, dass die Verkaufsfla-
che fir nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Anlage 3 im Teilgebiet SO 2 ins-
gesamt 1.600 m? nicht Uberschreitet. Auf maximal 10 % der Verkaufsflache durfen
zentrenrelevante Randsortimente gemal Anlage 2 angeboten werden.

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK (bezogen auf 1 m?) weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch
nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschritten werden.

Tabelle Emissionskontingente

. LEK tags LEK nachts
Sondergebiet
9 (dB(A)) (dB(A))
SO 2 60 44

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5.
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durch-
zufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Be-
ricksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzu-
schlags, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
Larmquellenhéhe 1 m Uber Gelande);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuléssigen Beurtei-
lungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die festgesetzten Emissionskontingente, wenn der Be-
urteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 kann ausnahmsweise zugelas-
sen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von
Fassaden im Verhaltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassadenbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung)
oder durch die Pflanzung von Baumen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines hei-
mischen, standortgerechten Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens
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2.2

5.1

5.2

18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) ausge-
glichen wird.

Die unter Ziffer 2.1 genannten Begriinungsmalfinahmen sind auf dem Baugrundstiick
umzusetzen.

Gehrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache erfasst die
Verpflichtung zur Herstellung und Unterhaltung eines 3 m breiten Weges fir Ful3ganger
und Radfahrer.

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und auf den festge-
setzten Flachen fir Stellplatzanlagen zulassig.

SchallschutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,

Die Aulienbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
Malle R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemal Kap. 7.1 der
DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem mafgeblichen Auf3enlarmpegel (La) und
einem Korrekturwert fir die jeweilige Raumart (KrRaumart) ergeben.

Far Aufenthaltsraume ist der maligebliche AuRenlarmpegel La der Nebenzeichnung 1
zu entnehmen.

Far Burordume und ahnliche Raume sind 35 dB als Korrekturwert KrRaumart gemaf Kap.
7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen.

Geringere Schalldamm-Male kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sich aus
den fir das konkrete Objekt berechneten mafRgeblichen Aufienlarmpegeln (z.B. auf-
grund von Gebaudeabschirmungen durch andere Gebaude innerhalb des Plangebietes
oder aufgrund einer Ausrichtung der betreffenden AuRenwand zu einer [Armabgewand-
ten Seite) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuRenbau-
teilte ist gemaf Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C)
zu fuhren.

Bei einem maligeblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018,
siehe Hinweis C) von mehr als 65 dB tags ist der erforderliche hygienische Luftwechsel
fur Aufenthaltsraume durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Malinhahmen sicherzustellen.
Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmmung zu be-
rtcksichtigen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

8.1

8.2

9.1

Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Der Gehdlzbestand innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Geholzen ist mit
standortheimischen Laubgehdlzen eines Schlehen-Hasel-Knicks zu erganzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Anpflanzungen von Einzelbdumen parallel zur Stral’e ,Bei der Lohmihle* sind mit
Spitzahorn (Acer platanoides) in der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
20/25 cm, durchzufihren.

Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern und zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und zu dem Gehrecht mit einer Hecke einzugrinen. Hierzu ist je angefan-
gene sechs ebenerdige Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum standortheimischer
Arten mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in ei-
ner mindestens 5,0 m? grof’en Baumscheibe in einem gleichmaRigen Baumraster zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegeta-
tionsflachen anzulegen und gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Bei Abgang von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, fur die eine Erhal-
tungs- oder Pflanzbindung festgesetzt ist, ist innerhalb eines Jahres artgleicher Ersatz
zu pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Dachflachen der Gebaude im Plangebiet ist eine extensive Dachbegrinung voll-
flachig vorzunehmen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Drei einzeln ste-
hende Werbeanlagen sind jeweils einzeln den drei Stellplatzzufahrten zuzuordnen.

Innerhalb eines 3 m tiefen Streifens parallel der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
sind Werbeanlagen unzulassig.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen nur in Form sichtoffener
Zaune

- an der Strallenbegrenzungslinie und bis zur vorderen Baugrenze bis maximal 0,70 m,
- auf oder hinter der vorderen Baugrenze bis maximal 2,00 m,

- flr Baugrundstlicke untereinander und zu den Grinflachen bis maximal 2,00 m
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Hoéhe zulassig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

10. Ersatz der Bebauungsplane 04.36.04 und 04.36.06

10.1  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen der Bebauungs-
plane 04.36.04 - Bei der Lohmihle / Stockelsdorfer Stralde - und 04.36.06 - Bei der
Lohmiihle / Stockelsdorfer StraRe, 6. Anderung” auRer Kraft.

Iv. HINWEISE

A Kampfmittel
Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von Tiefbau-
mafnahmen fir Gebaude, Leitungen und Stralenbau sind die Trassen/Flachen auf
Kampfmittel (Munition) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag vom
Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst) durchgefihrt.

B Richtfunktrasse
Uber den Plangeltungsbereich verlauft eine Richtfunktrasse. Bei Einsatz von Baukréanen
> 12,0 m Uber Gelande ist die Zustimmung der Telefonica Germany GmbH & Co OHK
und der E-Plus Mobilfunk GmbH einzuholen.

Cc Einsicht in DIN-Normen
Die DIN 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018), DIN 45691: 2006-12, DIN I1SO 9613-2, auf die
in den textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 Bezug genommen wird, liegen zusammen
mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen die Bebauungsplane angesehen
werden kénnen, (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtpla-
nung und Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

V. ANLAGEN

Anlage 1

Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente:

e Maobel (inkl. Matratzen)

¢ Antiquitaten (Mobel)

e Sportgrol3gerate

e Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

e Farben, Lacke

e Tapeten

e Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

e Campingartikel (Zelte, Campingmdbel, ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr, Sportar-
tikel)

e Sanitarwaren

o Werkzeuge, Eisenwaren

o Kfz-Zubehor

e Bilromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

e Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
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e Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)
¢ Babybedarf (Kinderwagen, Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung

Anlage 2
Liste der zentrenrelevanten Sortimente:

e Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

e Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelz, Taschen, Koffer, Schulranzen)
e Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

e Bicher

e Schreibwaren (Fachhandel)

¢ Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

e Musikinstrumente

e Hausrat

e Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

¢ Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
o Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

o Grolelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

e Beleuchtung

e Computer, Telekommunikation

e Uhren und Schmuck

¢ Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
o Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

e Fahrrader (inkl. Zubehor)

¢ Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 3

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

e Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformware, Bio-Artikel)

¢ Drogerieartikel/Korperpflege, Reinigungsmittel, ParfUmerieartikel/Friseurartikel
e Pharmazeutische Artikel/Arzneimittel

e Schnittblumen

e Zeitungen/Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)
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