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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Stadtteilzentrum- dient der Unterbringung von Einzel-
handelsbetrieben fiir die Nahversorgung und Stadtteilversorgung. Zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Dabei darf die Verkaufsfla-
che zentrenrelevanter Sortimente jeweils 80 m2 nicht tberschreiten. Im festgesetzten Baufeld 1
darf die betriebsbezogene Verkaufsflache 550 m2 nicht iberschreiten.

- Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von hdchstens 200 m2 und
ausnahmsweise hochstens 400 m2.

- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie Raume fiir freie Berufe mit stadtteilbezogener
Versorgungsfunktion zur Deckung des téglichen Bedarfs.

- Schank- und Speisewirtschaften mit stadtteilbezogener Versorgungsfunktion.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Biros und Raume fir sonstige freie Berufe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sofern diese Nutzungen im Bereich mit max. zuldssiger dreigeschossiger Bebauung untergebracht
werden und die Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind:

- Mobel (inkl. Matratzen)

- Antiquititen (M6bel)

- SportgroRgerate

- Bodenbelége (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel

- Sanitérwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Biiromaschinen (inkl. Biiroeinrichtung)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzengefale)

- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel), Parflimerieartikel / Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel



2.1,

2.2.

- Schnittblumen
- Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Striimpfe, sonst. Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Bicher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas/Porzellan / Keramik, Geschenke

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentréger)
- Elektroartikel (Elektrokleingeréte, Haushaltsgerate)

- GroRelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrréder (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanititshauser)

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflache

Uberschreitungen der zulassigen Grundflache fiir Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind bis zu
einer Grundflachenzahl von max. 0,9 zuléssig.

Trauf- und Gebaudehohe

Die festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der Zie-
gelstrale im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzanlage. Die festgesetzte Mindestraufhdhe bezieht sich
nur auf die nérdliche Fassade an der ZiegelstraBe.

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache
§9 (1) Nr. 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist an der westlichen Grundstiicksgrenze sowie der
stidlichen Grundstiicksgrenze innerhalb eines 30 m breiten Streifens, gemessen von der westlichen
Grundstiicksgrenze aus einseitige Grenzbebauung zulassig.

Stellplatze
§9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache und innerhalb der festgesetzten lber-
baubaren Flachen zuléssig, jedoch nicht zwischen strallenseitiger Gebaudefassade und Stralenbe-
grenzungslinie. Ausnahmsweise sind Stellplatze aulerhalb dieser Flachen zuldssig, wenn Belange
des Schallschutzes dem nicht entgegenstehen und die Stellplatze nicht in festgesetzten Pflanzstrei-
fen und nicht zwischen stralenseitiger Gebaudefassade und StralRenbegrenzungslinie angeordnet
werden.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

Dachbegriinung

Auf den Dachflachen der Geb&ude ist auf mind. 90 % der Dachfléche eine extensive Dachbegriinung
vorzunehmen.

Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und deren Erhalt
§9 (1) Nr.25a + b BauGB

Einzelbaume

Es ist je 6 Stellplatze 1 Baum in einem gleichmé&Rigen Baumraster auf der Stellplatzanlage zu pflan-
zen. Zu verwenden sind standortgerechte, heimische grokronige Laubbdume mit einem Stammum-
fang von 18/20 cm. Alle zu pflanzenden B&ume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen
Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. 5 m2 zu versehen. Die Vegetationsflachen/Baumschei-
ben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Flachenhafte Bepflanzung P1

Auf den festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung P1 sind dichte lineare Heckenbepflanzungen mit
standortgerechten Laubgehdlzen in einem artgerechten Pflanzabstand vorzunehmen. Im Bereich der
nordostlichen P1-Flache ist in die Pflanzung eine Winterlinde mit einem Stammumfang von 18/20 cm
Zu integrieren.

Flachenhafte Bepflanzung P2

Auf der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung P2 sind mind. 7 standortgerechte Laubbdume mit
einem Stammumfang von 18/20 cm in einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen. Alle
zu pflanzenden Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsflachen/-
Baumscheiben von mind. 5 m2 zu versehen. Zur Strale Leimsiede ist eine dichte lineare Heckenbe-
pflanzung mit standortgerechten Laubgeh6lzen in einem artgerechten Pflanzabstand in einer Breite
von mind. 1,00 m vorzunehmen.

MalRnahmen zum Immissionsschutz

§9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Haustechnik

Die Haustechnikanlage ist auf einen Schallleistungspegel von 60 dB(A) zu begrenzen.
Einhausung

Auf den mit L1 festgesetzten L&rmschutzmalRnahmen ist die Anlieferung mit einer Wandhdhe von
2 m ab Oberkante FuBboden der Laderampe einzuhausen. Das verwendete Wand- bzw. Dachmate-
rial muss einem SchallddmmaR Rw = 25 dB entsprechen.

Larmschutzwand

Auf der mit L2 festgesetzten Larmschutzmafnahme muss der Larmschutz als Wand eine geschlos-
sene Oberflache bei einer flichenbezogenen Masse von mind. 40 kg/m? aufweisen und beidseitig re-
flektierend mit einer Héhe von 1,50 m tber Oberkante der Stellplatzanlage ausgebildet werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen 7.1., 7.2 und 7.3. kann abgewichen werden, wenn nachge-
wiesen wird, dass der notwendige Larmschutz auch durch andere Manahmen erreicht wird.



FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen an Gebauden
dirfen die Traufkante des Hauptbaukorpers nicht tUberschreiten. Zuléssig sind je Betrieb max.
2 Werbeanlagen am Gebaude in einer GréRe von je max. 2,5 m2. Aulerhalb der Gberbaubaren Fla-
che ist eine einzeln stehende Werbeanlage mit einer Hohe von max. 7 m und einer Flache von max.
6 m2 pro Sichtflache zulassig. Die Anzahl der Sichtflachen wird auf 3 Flachen begrenzt. Die einzeln
stehende Werbeanlage ist der Stellplatzzufahrt zuzuordnen.

Fassaden

Nordfassaden entlang der ZiegelstraRe sind im Erdgeschoss durch mehrere Offnungen in einem re-
gelmaRigen Raster zu gliedern. Der Anteil der Offnungen muss mind. 20 % der jeweiligen Fassaden-
flache betragen.

HINWEISE

1.

Die gem. den Texten Nr. 5.1, 6.1, 6.2 und 6.3 festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben auszufithren. Fiir die Pflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.

Das Grundstiick ZiegelstraBe 11-13 wird beim Fachbereich Kultur, Abteilung Archéologie und Denkmalpflege, der
Hansestadt Libeck seit dem Neubau der Fa. Bosch 1958 als archéologische Fundstelle unter der Nr. 5.03.32 ge-
fuhrt. Es wurden bereits zahlreiche Funde geborgen, die von der jiingeren Steinzeit tiber das friihe, hohe und
spéte Mittelalter bis in die Neuzeit reichen. Nahere Befundbeobachtungen sind nicht (iberliefert. Bei Bodeneingrif-
fen ist daher mit weiteren archdologischen Kulturdenkmalen zu rechnen, die fachgerecht geborgen und doku-
mentiert werden missen. Die Abteilung Archéologie ist daher drei Monate vor Baubeginn zu beteiligen.

Libeck, 7. Mai 2010
Planlabor Stolzenberg
In Abstimmung mit 5.610.3 — Bereich Stadtplanung



