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ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemal der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhaltes (Plareeichenverordnung 1280 — Planz\ 90)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNv0)

|so Sonstige Sondergebiete § 11 Baulv oy

VK max. Verkaufsflache als Hachstmald

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GR max. Grundflache als Hochstmald

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
THmind.  Trauhohe als Mindestmal}
GH max. (Gebaudehohe als Hachstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 BauNV0)

ErewTEem | Daugrenze

a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straldenverkehrsflachen

Stralbenbegrerzungslinie
v Grundst iekezufahrt

a & a a Bereichohne Grundstickszufahrten

9. Umgrenzung der Flichen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzmalnahmen, z. B. L1

6. Planungen, Nutuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 8 BauGB)

OO0000 X
9 lUmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q

Poocooo

Bezeichnung der Bepflanzung, z. B. P1, siehe textliche Festsetzung

‘ Baume zu erhalten

1. Sonstige Planzeichen
] i Umgrenzung von Flachen for Stellplatze (§9 Abs. 1Nk 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

\II Bezeichnung Baufeld

—@—@— ~bgrenzung unterschiedicher Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNvO

=:= Grenze des raumlichen Geltungshereichs (89 Abs. 7 BauGB)

|( 35 |( Wermaldung in Metern
PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksgrenzen
x Konftig fortfallende Flursticksgrenzen
Bestehende Gebaude
Konftig fortfallende Gebaude
FlurstUcksnummern

Wegfallende Baume

£
A

DIN-Normen und andere technische Regelwerke, auf die in der
Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in
denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann
(Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

Verfahrensvermerke

1.

Lubeck, den 08, AUG. 2010
Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachhereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Aufgestellt (als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Yerfahren nach § 13 a BauGE) aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses der Hansestadt Lobeck vom 16.11.2009. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Libecker Stadtzeitung am 24.11.2008 erfolgt.

Die nach § 13 a (3) BauGE erforderlichen Himweizse wurden mit der I Auftrag I Auftrag
Bekanntmachung  des  Aufstellungsbeschlusses sowie  mit  der
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
gegeben. Boden i, Jdeiler
L5 Franz-Peter Boden Herbert Schnabel
Bausenator Bereichsleiter

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGE ist
warm 30.11.2009 his einschlieflich 11.12.2008 durchgefihrt worden.

Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemak § 4 (1) BauGE wurde nach § 13 a (2 Mr 1 iv.m. § 13 (2)
MNr. 1 BauGE verzichtet.

Der Bauausschuss hat am 01.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, hestehend aus der Flanzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit wam
17.03.2010 bis zum 18.04 2010 nach § 3 (2) BauGE affentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Himweis, dass Stellungnabmen
wihrend der Auslegungsfrist wan allen Interessierten schriftlich oder zur
Miederschrift abgegeben werden kdnnen, am 09.03.2010 in der Libecker
Stadtzeitung ortsdblich bekannt germacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die wan der
Planung berdhrt sein konnen, wurden gem. § 4 (2) BauGE am 16.03.2010
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der katastermaiige Bestand am 30610 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
hescheinigt.

Bad Segeberg, den 03.08.2010

LS. Krause

Cffentlich besteliter Vermessungsingenieur
5. Krause

Libeck, den 09 AUG 2010
Hansestadt Lubeck
Der BOrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

Die Blrgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager dffenticher Belange am 01.07.2010
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Borgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus  der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 01.07.2010 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschiuss gebilligt. LS.

i, Jeiler

Herbert Schnabel
Bereichsleiter

. (Ausfertigung:)

Libeck, den 18/8 10
Die Bebauungsplansatzung, bestenend aus der Planzeichnung (Teil &) und Hansestadt Lubeck

dern Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bernd Saxe
LS. Bernd Saxe
Der Blrgermeister
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blrgerschaft und die Libeck, den 31. AUG. 2010
Stelle, bei der der Flan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Hansestadt Lubeck
Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Der Blrgermeister
Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 31.08.2010 orsdblich bekannt Fachhereich Planen und Bauen
gemacht waorden. Bereich Stadtplanung
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Yerletzung van Im Auftrag
verfahrens- und Formvorschriften und won  MaEngeln der Abwagung
einschlierlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGE) sowie
auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das __ Schnabel
Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Ls Herbert Schnabel

Rechtswirkungen des &4 (3) GO wurde ehenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am 01.09.2010 in Kraft getreten. Bereichsieiter

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Stadtteilzentrum- dient der Unterbringung von Einzel-
handelsbetrieben fiir die Nahversorgung und Stadtteilversorgung. Zuléssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Dabei darf die Verkaufsfliche
zentrenrelevanter Sortimente jeweils 80 m? nicht Gberschreiten. Im festgesetzten Baufeld 1 darf
die betriebshezogene Verkaufsfliche 550 m? nicht liberschreiten.

- LAaden mit zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von hochstens 200 m? und
ausnahmsweise hdchstens 400 m?.

- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie Rdume fiir freie Berufe mit stadtteilbezogener
Versorgungsfunktion zur Deckung des téglichen Bedarfs.

- Schank- und Speisewirtschaften mit stadtteilbezogener Versorgungsfunktion.
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Biiros und Raume fiir sonstige freie Berufe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sofem diese Nutzungen im Bereich mit max. zuldssiger dreigeschossiger Bebauung untergebracht
werden und die Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind:

- M@bel {inkl. Matratzen)

- Antiquitdten (Mdbel)

- Sportgrofigerate

- Bodenbeldge (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel

- Sanitdrwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehir

- Biiromaschinen (inkl. Biiroeinrichtung)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierhedarf)
- Gartenbedarf {inkl. Pflanzen, PflanzengefzRe)

- Babybedarf (Kinderwagen, Kindermabel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

- Lebensmittel (inkl. Getrénke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Komperpflege, Reinigungsmittel), Parflimerieartikel / Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschiiften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Bekleidung {Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonst Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel {inkl. Sportschuhe und Sporthekleidung)
- Biicher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren {inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas /Porzellan f Keramik, Geschenke

- Foto, Film

- Optik

2.1,

2.2,

9.1,

6.1.

6.2.

TEILB - TEXT

- Unterhaltungselektronik {Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentréger)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgeréte)

- GroRelektro (Weike Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhrenund Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitshedarf, Teppiche (Stapelware)

- Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitéten)

- Fahméader (inkl. Zubehdr)

- Sanitdtswaren (Sanitatshauser)

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflache

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflzche fiir Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von max. 0,9 zuldssig.

Trauf- und Gebdudehdhe

Die festgesetzten Trauf- und Geb&udehthen beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der Zie-
gelstrale im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzanlage. Die festgesetzte Mindestraufhthe bezieht sich
nur auf die nérdliche Fassade an der Ziegelstralle.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist an der westlichen Grundstiicksgrenze sowie der siid-
lichen Grundstiicksgrenze innerhalb eines 30 m breiten Streifens, gemessen von der westlichen
Grundstiicksgrenze aus einseitige Grenzbebauung zuléssig.

Stellplitze
§9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldche und innerhalb der festgesetzten tiberbau-
baren Flachen zuldssig, jedoch nicht zwischen stralRenseitiger Gebdudefassade und Strallenbegren-
zungslinie. Ausnahmsweise sind Stellplaze auRerhalb dieser Flachen zuldssig, wenn Belange des
Schallschutzes dem nicht entgegenstehen und die Stellplétze nicht in festgesetzten Pflanzstreifen und
nicht zwischen stralenseitiger Gebaudefassade und StraRenbegrenzungslinie angeordnet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

Dachbegriinung

Auf den Dachflichen der Gebiude ist auf mind. 90 % der Dachfliche eine extensive Dachbegriinung
vorzunehmen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und
deren Erhalt
§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB

Einzelbdume

Es ist je 6 Stellplaize 1 Baum in einem gleichméRigen Baumraster auf der Stellplatzanlage zu pflan-
zen. Zu verwenden sind standortgerechte, heimische groRkronige Laubb&ume mit einem Stammum-
fang von 18/20 cm. Alle zu pflanzenden B&ume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen
Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. 5 m* zu versehen. Die Vegetationsflachen/Baumschei-
ben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichemn.

Flachenhafte Bepflanzung P1

Auf den festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung P1 sind dichte lineare Heckenbepflanzungen mit
standortgerechten Laubgehdlzen in einem artgerechten Pflanzabstand vorzunehmen. Im Bereich der
norddstlichen P1-Flache ist in die Pflanzung eine Winterlinde mit einem Stammumfang von 18/20 cm
zu integrieren.

i.3. Flachenhafte Bepflanzung P2

Auf der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung P2 sind mind. 7 standortgerechte Laubbdume mit
einem Stammumfang von 18/20 cm in einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen. Alle zu
pflanzenden B#ume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsfla-
chen/Baumscheiben von mind. 5 m* zu versehen. Zur Strafle Leimsiede ist eine dichte lineare He-
ckenbepflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen in einem artgerechten Pflanzabstand in einer
Breite von mind. 1,00 m vorzunehmen.

1. MaBnahmen zum Immissionsschutz
§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

7.1 Haustechnik
Die Haustechnikanlage ist auf einen Schallleistungspegel von 60 dB(A) zu begrenzen.
7.2 Einhausung

Auf den mit L1 festgesetzten LarmschutzmalRRnahmen ist die Anlieferung mit einer Wandhdhe von 2m
ab Oberkante Fullboden der Laderampe einzuhausen. Das verwendete Wand- bzw. Dachmaterial
muss einem Schallddmmaf Ry, = 25 dB entsprechen.

7.3. Larmschutzwand

Auf der mit L2 festgesetzten LarmschutzmalRnahme muss der Larmschutz als Wand eine geschlosse-
ne Oberfliche bei einer flichenbezogenen Masse von mind. 40 kg/m*® aufweisen und beidseitig reflek-
tierend mit einer Hohe von 1,50 m iliber Oberkante der Stellplatzanlage ausgebildet werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen 7.1., 7.2 und 7.3. kann abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass der notwendige Ldrmschutz auch durch andere Malnahmen erreicht wird.

I. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 LBO

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen an Gebauden diir-
fen die Traufkante des Hauptbaukdrpers nicht Uberschreiten. Zuldssig sind je Betrieb max.
2 Werbeanlagen am Geb&ude in einer Grifle von je max. 2,5 nm?. AuRerhalb der Giberbaubaren Flache
ist eine einzeln stehende Werbeanlage mit einer Héhe von max. 7 m und einer Flache von max. 6 m?
pro Sichtflache zuldssig. Die Anzahl der Sichtflichen wird auf 3 Flachen begrenzt. Die einzeln stehen-
de Werbeanlage ist der Stellplatzzufahrt zuzuordnen.

2. Fassaden

Nordfassaden entlang der Ziegelstrafie sind im Erdgeschoss durch mehrere Offnungen in einem re-
gelmaRigen Raster zu gliedern. Der Anteil der Offnungen muss mind. 20 % der jeweiligen Fassaden-
flache betragen.

HINWEISE

1. Die gem. den Texten Nr. 5.1, 6.1, 6.2 und 6.3 festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung der Bauvorhaben auszufithren. Fir die Pflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von
insgesamt 3 Jahren vorzusehen.

2. Das Grundstiick Ziegelstrale 11-13 wird beim Fachbereich Kultur, Abteilung Archéologie und Denkmalpflege, der
Hansestadt Liibeck seit dem Neubau der Fa. Bosch 1958 als archéologische Fundstelle unter der Nr. 5.03.32 ge-
fiht. Es wurden bereits zahlreiche Funde geborgen, die von der jlingeren Steinzeit (ber das filihe, hohe und sp&
te Mittelalter bis in die Newzeit reichen. Nahere Befundbeobachtungen sind nicht liberliefert Bei Bodeneingriffen ist
daher mit weiteren archdologischen Kulturdenkmalen zu rechnen, die fachgerecht geborgen und dokumentiert
werden miissen. Die Abteilung Archéologie ist daher drei Monate vor Baubeginn zu beteiligen.

Aufgrund des § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 01.07.2010 die Satzung uber den

Bebauungsplan 04.09.00, Ziegelstrale 7 - 13, Teilbereich III -,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 04.09.00

Ziegelstrale 7 - 13, Teilbereich Il
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Satzungsau

Stand des Verfahrens :

Hansestadt LUBECK &

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
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