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Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet 24,405 m?
Flache fur Gemeinschaftsgaragenanlage
fir Wohnungsgebiet 6.950 m?
Verkehrsflache 675 m2
6ffentliche Grianflache 11.800 m2
Flache fir Abwasserbeseitigung (RRB) 2.080 m2
Flache fir Gemeinbedarf 2.900 m2
Stellplatze Kindertagesstatte ca. 5
Garagen Bestand 138
neu ca. 40
Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St. Lorenz-Nord, Gemarkung St.
Lorenz, Flur 14, zwischen den Stralen Am Neuhof, Bergenstralle, dem Schul-
grundstiick der Strakerjahn-Schule sowie den Bahngleisen der Bundesbahnstrecke
Hamburg-Libeck. Er umfal3t folgende Flurstlcke: 1/146 tlw., 61/90, 61/91,
61/94, 57/83 tlw., 61/65, 61/78, 61/77, 61/75, 61/73, 61/71, 61/69, 33/42,
61/67, 61/87, 61/99, 61/80, 61/61 tlw. und 61/100.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der Bebauungsplan 04.07.00 - Am Neuhof - ist seit dem 26.09.1984 rechtsver-
bindlich. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfaBt im wesentlichen Teil-
flachen zwischen der BergenstralRe und dem Bahngelande aus dem Geltungsbe-
reich des alten B-Planes. Auf diesen Teilflaichen wurden die urspriinglich festge-
setzten Nutzungen nur zum Teil umgesetzt. Neben der Garagenanlage sind das
Regenriickhaltebecken und der 6ffentliche Bolzplatz an dem Verbindungsweg
zwischen der BergenstralBe und der StraRe Am Neuhof realisiert worden. Die Ver-
lagerung des bestehenden Kinderspielplatzes von der Bergenstralle an den Verbin-
dungsweg zugunsten einer 6ffentlichen Parkplatzanlage erfolgte ebensowenig wie
der Bau der festgesetzten Planstralle 544, die als "Bahnparallele" in Verldngerung
der Schwartauer Allee die Hauptverkehrsstrallen ZiegelstraRe und Fackenburger
Allee verbinden sollte. Auf den bisher nicht genutzten Flachen hat sich inzwischen,
insbesondere auf der Verkehrsflache der Bahnparallelen, zum Teil eine Gehélz- und
Spontanvegetation entwickelt. Der vorhandene Kinderspielplatz wird in den Rand-
bereichen durch eine starke Gehdlz- und Baumpflanzung gepréagt.

Bisherige Festsetzungen ,

Samtliche Flachen des ausgewiesenen Plangebietes bis auf die Flurstiicke 61/67
und 61/78 tlw. sind Bestandteil des B-Planes 04.07.00 - Am Neuhof -. Dessen
Festsetzungen werden durch die B-Plandnderung 04.07.01 zum Teil aufgehoben
und durch neue Festsetzungen ersetzt bzw. zum Teil unverandert lbernommen.



3.3 Entwicklung aus anderen Planungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen der derzeit
laufenden 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Lubeck
entwickelt.

4. Planungsgrundsitze

Anlal3, Ziel und Zweck der Planung

Die B-Plananderung wird erforderlich, um die stadtebaulichen und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir den dringend bendtigten Bau einer Kindertagesstatte zu
schaffen, den vorhandenen Spielplatz an der Bergenstral3e zu sichern, eine ange-
messene Erweiterung der vorhandenen Garagenanlage zu ermdglichen und den Er-
halt des vorhandenen Griin- und Gehdlzbestandes entlang des Bahngelandes fest-
zuschreiban.

Die Kindertagesstéatte wird von dem Verein "Unter der Kastanie" als Tréager
errichtet und von der LVA (Landesversicherungsanstalt fir Angestellte)
unterstitzt. Die Platze werden vom Tragerverein vergeben und zwar hauptséachlich
an Kinder aus dem Stadtteil. Der Standort der Kindertagesstéatte orientiert sich -
raumlich an dem Neubau der LVA in der ZiegelstraBe und ist auch von den
angrenzenden dicht besiedelten Wohngebieten fuBBlaufig gut erreichbar. Der auf
dieser Flache urspriinglich festgesetzte 6ffentliche Spielplatz ist bisher nicht von
der Bergenstral3e hierher verlegt worden. Es ist lediglich auf einer Teilflache ein
Bolzplatz gebaut worden. Der &ffentliche Spielplatz wird auf seinem bestehenden
Standort an der Bergenstirafle festgesetzt. Durch den Erhalt des Spielplatzes bzw.
den Verzicht auf den hier bisher festgesetzten éffentlichen und privaten Park- und
Stellplatzflachen kann insbesondere der wertvolle Baum- und Geholzbestand
erhalten werden. Neben dem 6ffentlichen Parkraumangebot in den angrenzenden
Strallenrdumen kann durch die Erweiterung der vorhandenen
Gemeinschaftsgaragenanlage um ca. 40 Garagen ein ausreichendes und
angemessenes Angebot bzw. dadurch eine Entlastung des &6ffentlichen
Straflenraumes erreicht werden. Die B-Plandnderung umfaBt auch die Aufhebung
eines Teilabschnittes der PlanstralBe 544, die als Bestandteil der (iberregionalen
Verkehrsplanung die Fackenburger Allee mit der Ziegelstra3e verbinden sollte. Die
urspriinglich vorgesehene zweispurige Uberdrtliche Verkehrsstralle kann nach
Aussage des zur Zeit in Uberarbeitung befindlichen Generalverkehrsplanes
ersatzlos an dieser Stelle entfalien. Diese zum Teil mit dichtem Baum- und
Gehdlzbewuchs bestandene Flache soll jetzt als 6ffentliche Griinflache der
Offentlichkeit zur Verfligung gestellt werden. In diese Griinflache wird ein FuB-
und Radweg integriert, der die Mdglichkeit bietet, eine verkehrsunabhéngige
Verbindung durch eine Griinlage zu schaffen und an die Fu3- und
Radwegeverbindung "Klipperstraf3e/Giiterschlag" anschliet. Der 6kologische Wert
der Grunfldche wird zwar durch die Aniage des Weges gemindert, doch angesichts
des dicht besiedelten Wohngebietes und der relativ geringen 6ffentlichen
Grinflache in diesem Stadtteil, ist die Freigabe fir die Offentlichkeit angemessen
und akzeptabel. Zusammengefallt sollen mit der Planung insbesondere folgende
Ziele erreicht werden:

- Errichtung einer Kindertagesstatte als Folgeeinrichtung des Neubaus der LVA,
Festsetzung des bereits vorhandenen 6ffentlichen Spielplatzes an der
Bergenstral3e unter Verzicht auf den Bau eines 6ffentlichen Parkplatzes an
dieser Stelle,

- Erweiterung der privaten Garagenanlage,
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- Erhalt bzw. Anlage einer Griinzone mit Ful3- und Radwegeverbindung entlang
der Bahn, Aufhebung/Verzicht auf den Bau der Planstra3e 544 als sogenannte
"Bahnparallele”.

Inhalt der Planung

Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Durch die Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf, an dem Ful3- und Radweg
zwischen der BergenstraRe und der StraBe Am Neuhof wird die Errichtung einer
Kindertagesstatte erméglicht. Die Ausweisung als 6ffentliche Grinflache -
Spielplatz - sichert den Erhalt des vorhandenen Spielplatzes. Die Ausweisung
weiterer Gemeinschaftsgaragenflachen fGhrt zu einer Entlastung des
StralRenraumes und bietet zuséatzliche Stellplatzflachen an. Die Flachen der
ehemaligen Bahnparallelen werden als 6ffentliche Grinflache neu festgesetzt und
helfen so, den Mangel an innerstadtischen Griinanlagen zu mindern und

strallenunabhéngige Ful3- und Radwegeverbindungen anzubieten.

ErschlieBung

Die auRRere ErschlieBung der Kindertagesstatte ist Uber die StraBe Am Neuhof ge-
sichert. Die direkte Zufahrtsmdglichkeit zur Kindertagesstéatte ist Gber den
vorhandenen FuB- und Radweg, der auf 5 m Breite verbreitert wird, gegeben. Die
Haltestellen des OPNV befinden sich an der ZiegelstraRe. Die {ibrigen Flachen
werden wie bisher von der BergenstralRe erschlossen.

Stellplatze/Garagen

Auf dem Grundstiick der Kindertagesstéatte sind private KFZ- und
Fahrradstellpldtze vorgesehen, die aus Sichtschutzgriinden mit
Heckenanpflanzungen abgeschirmt werden. Die vorhandene private
Garagenanlage wird erweitert, so daf} ca. 40 neue Garagen angeboten werden
kénnen.

Ver- und Entsorgungsmaf3nahmen

Alle Leitungen fir Gas, Wasser, Elektrizitat und Telefon sowie Schmutz— und
Regenwasserleitungen sind verlegt.

Die Versorgung der Kindertagesstatte mit Warme fiir Heizzwecke sowie fir die
Warmwasserversorgung wird durch das Blockhelzkraftwerk an der Schwimmhalle
ZiegelstralRe erfolgen.

Eingriff in Natur und Landschaft, Griinflachen

Gegenlber der urspriinglichen, rechtskraftigen Planfassung wird insbesondere
durch die Aufhebung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen (Bahnparallele
und Parkplatz) und die Sicherung und Ausweisung von Grin- und Gehdlzflachen
eine gravierende Verbesserung der 6kologischen Gesamtbilanz erreicht.

In dem parallel zum Bebauungsplan entwickelten Griinordnungsplan (GOP) sind
die erforderlichen Ausgleichs-, Minimierungs- und SchutzmaRnahmen fir die
vorhandene Bepflanzung ermittelt und festgelegt worden. Der GOP -
Kurzfassung - ist als Anlage 1 Teil der Begriindung. ‘
Die Zielvorstellungen und Aussagen dieses GOP sind - soweit bauleitplanerisch
relevant - im Bebauungsplan festgesetzt. Die nicht vermeidbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft kénnen durch die festgesetzten MaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Unter Berlcksichtigung der gegeniiber der Urplanung gravierenden Riicknahme
versiegelter Flachen und Eingriffe in die vorhandene Grlinsubstanz und der
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festgesetzten Sicherungs- und ErschlieBungsmalRinahmen wird insgesamt eine
angemessene Berlicksichtigung der Natur- und Landschaftsbelange erreicht.
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen wird entsprechend der Aussage des GOP
ein parallel zum Bahngeldnde verlaufender Weg der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt, der die StraBen Guterschlag und Bergenstral3e verbindet.

Umweltschutz - besondere Vorkehrungen

Altlasten

Fur das Plangebiet ( ais Altlastenuntersuchungsflache) wurde vom Umweltamt im
Rahmen einer Altlastenuntersuchung eine historisch-deskriptive
Standortrecherche zur Erfassung mdglicher kontaminationsverdéachtiger Bereiche
bzw. Altablagerungen durchgefiinrt. Die Untersuchungsergebnisse ergaben keine
Hinweise auf kontaminationsverdéachtige Altablagerungen. im Bereich der
Kindertagesstatte sollten - aufgrund der sensiblen Nutzung - nach Fertigstellung
in den als Spielbereich vorgesehenen AulRenanlagen Oberbodenmischproben
entnommen und untersucht werden, um eine Belastung mit vélliger Sicherheit
ausschlie3en zu kénnen.

Schallschutz/Verkehrslarm - Schienenverkehr

Ais maRgebliche Larmquelle treten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Emissionen aus dem sldlich angrenzenden Bahnverkehr im Bereich des Libecker
Hauptbahnhofes auf. Diese Larmsituation ist durch das Ingenieurbiiro Taubert
und Ruhe flr den Planbereich Steinrader Weg/WisbystraBe, der in unmittelbarer
Nachbarschaft des Plangebietes Am Neuhof liegt, untersucht worden. Auf die
schalltechnischen Berechnungsgrundlagen dieser Untersuchung konnte fir eine
Abschatzung der Larmsituation im Plangebiet Am Neuhof zuriickgegriffen
werden.

Nach Aussage des Umweltamtes kann, ausgehend von dem Orientierungswert
von 55 dB(A) tags fir Allgemeine Wohngebiete (WA), auf dem schiitzenswerten
Kita-Grundstiick aufgrund des Abstands und der teilweisen Bebauung von einem
“maligeblichen AuRRenlarmpegel” von etwa 66 dB(A) ausgegangen werden.
Danach ergibt sich fir den Bereich der Kindertagesstatte der Larmpegelbereich Ili
gemal DIN 4109. Entsprechend sind im Bebauungsplan passive
SchallschutzmaBnahmen fir das Kita-Grundstlck erforderlich. Fir die der
Eisenbahnlinie abgewandte Gebaudefront der Tagesstéatte genligen die
Anforderungen an den Larmpegelbereich ll, welche durch Standardbauteile, die
die Warmeschutzverordnung verlangt, bereits erfilit werden. Hier ist eine
gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Schallschutz/Verkehrslarm - Garagenhof

Die Larmbelastung von der festgesetzten Garagenanlage auf die nérdlich
angrenzende Wohnbebauung an der Bergenstraf3e wird durch den vorhandenen,
vorgelagerten dicht bepflanzten Larmschutzwall und der davor befindlichen,
geschlossenen Garagenzeile ausreichend wirksam abgemildert.

Die Zufahrt von der Bergenstral3e auf den Garagenhof wird bereits heute durch
eine beidseitige, z. T. bewachsene Larmschutzanlage in einer Hohe von min. 2 m
zur Wohnbebauung bzw. zum Kinderspielplatz abgeschottet.

Die hinzu kommenden ca. 40 Garagen erh6hen den Verkehrslarm nur
unwesentlich, so dal® Uber die bestehenden Larmschutzanlagen keine weiteren
Mafnahmen erforderiich sind.



6.1

6.2

Kosten und Finanzierung
Strafenbau - Innere ErschlieBung ca. 25.000,--

(Ausbau der Zufahrt zur Kindertagesstatte :
Kosten far den Ausbau Ubernimmt der Verursacher)

Herrichten &ffentlicher Griinflachen ca. 60.000,--
Bei den Verhandlungen Uber die Erweiterung der privaten Stellplatzanlage ist
vorgesehen, zu regein, dal’ ein Teil der Kosten fir das Herrichten der 6ffentlichen

Griinflachen von dem Stellplatzbetreiber (ibernommen wird.

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
(Anlage)

Der Senat der Hansestadt Libeck

Labeck, 20.03.1996

May/Ru/Ti

61 - Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
In Vertretung Im Auftrag

Dr. - Ing, Zahn Bruckner
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Leichenerkldrung

Grenze des Geltungsbereiches

Aligemeine Wohngebiete

Flachen fur den Gemeinbedart

Fldchen fur Versorgungsaniagen / © Abwasser
Griinflachen / Porkanlage {offentlich)

[&1 Spielplotz {dttentlich) / Bolzplotz (offentlich)
Abarenzuna unterschiedlicher Nutzuna





