
TEIL B TEXT 

I. Planunqarecbtliche Feataetzunqen 

1.) Bauweise 

In .. den Gebi.ten mit "abweichender Bauweise" (a·) aind Ge­
bäude mit über SO • Länqe zu1äaeiq (f 22 (4) BauiVO). 

r,/.-;. 

2.) ~~~~!!!~~~~~~!~~!~!!~ 
Die der Bundesbahn· zugewandten Aufentbaltarlume der Wohn­
gebäude an der Berqenatr. 19-27 aind mit Schallechutz­
fenetern auazuatatten, die einen Schalldä .. vert errei­
ch~n, der den über daa Haß dea im NA-Gebiet zuläaaigen 
Peqelrichtwerten (gem. Vornora DIR 18005 - Schallachutz 
i• Städtebau - ) hinauegehenden Lärm mindert (f 9 (1) 
24 BBauG). 

3.) ~!!!!P!~~!!-~~~-~!!!i!~ 
In den MI-Gebieten bleiben bei der Ermittlunq der Ge­
achoßfläche die Flächen für Stellplätze und Garagen in 
Vollgeachoaaen unberücksichtigt (f 21a (4) 3 BauRVO). 
In den WA-Gebieten an der Zieqelatraße und Bergenatraße 
sind Stellplätze undkiaraqen nur auf den in der Plan­
zeichnung auegewiesenen Flächen zuläaaig (I 9 (1) 4 
BBauG). Die Garagenanlagen an der Ziegelstraße und Ber­
.gBnatraße aind den im Plangeltungsbereich featqeaetzten 
WA-Gebieten zugeordnet (S 9 (1) 22 BBauG). 

4. AnpflanzWJgsgebot 
Die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzungsgebot 
Flächen sind mit heimischen Laubbäumen und Sträuchern zu 
bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die festgesetzten zu 
pflanzenden Einzelbäume der o.a. Artengruppe müssen einen 
Stammumfang von mindestens 1& cm haben(§ 9 (1) 25a und b BBauG). 

5.) Von der Bebauunq freizuhaltende Grundetücke (Sicht-

II. 

~!!~!~~!!-------~------------------------------------
Die von der Bebauunq freizuhaltenden Grundatückateile 
innerhalb der Sichtdreiecke an den Straßeneinmündungen 
aind von jeglicher Bebauunq und sichtbehinderndem Be­
wucha von mehr ale o, 70 m Höhe über ._.Fahrbahnoberkante 
dauernd freizuhalten ( f 9 Aba. 1 llr.'\b 2 • • ' ?51 BBauG) 

Bau,estaJterische Festset-L:ungen 
(§ 9 4) BBauG, § &2 (I) LBO in der Fassung der Bekanntmachung 
25.02.19&3). 

1.) ~!~!!!~!i~~i!~ 
In d .. MI-Gebiet an der Zieqelatraße, den VA-Gebieten, 
der Oeaeinbedarfafliche und der GrUnflKche aind entlang 
der Verkehrefliehen und bei GrundetUcken untere1n•RCS•r 
zwiachan Verltehraflichen und den vord.eren laU9r•n••n 
bzv. Baufluchten Einfr1ediQUft9en bia 0,50 • Rehe aulla• 
aiq. Alle UbriCJen GrundatUcka•infriediQUnCJ•n ain.d bia 
EU 2,00 m H~he EUlie•iCJ. 




