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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.) Bauweise

In.den Gebieten mit "abweichender Bauweise" (a) sind Ge-
-bdude mit iiber 50 m Liénge zullissiqg (§ 22 (4) BauNVO).
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2.) SchallschutzmaBnahmen

Die der Bundesbahn zugewandten Aufenthaltsriiume der Wohn-

gebliude an der Bergenstr. 19-27 sind mit Schallschutz-

fenstern auszustatten, die einen Schalldimmawert errei-

chen, der den iiber das Maf des im WA-Gebiet zullissigen
— Pegelrichtwerten (gem. Vornorm DIN 18005 - Schallschutz

im Stéidtebau - ) hinausgehenden Lirm mindert (§ 9 (1)

24 BBauG).

3.) Stellplitze und Garagen
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In den MI-Gebieten bleiben bei der Ermittlung der Ge-
schofflache die Fléchen fiir Stellplitze und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a (4) 3 BauWNvVo).
In den WA-Gebieten an der Ziegelstrafle und Bergenstrafe
sind Stellpliatze undGaragen nur auf den in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flichen zulissig (§ 9 (1) 4
BBauG). Die Garagenanlagen an der Ziegelstrafe und Ber-
genstrafe sind den im Plangeltungsbereich festgesetzten,
WA-Gebieten zugeordnet (§ 9 (1) 22 BBauG).

4. Anpflanzungsgebot
Die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzungsgebot festgeset
Flachen sind mit heimischen Laubbdumen und Strauchern zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die festgesetzten zu
pflanzenden Einzelbdume der o.a. Artengruppe miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm haben (§ 9 (1) 25a und b BBauG).

5.) Von der Bebauung freizuhaltende Grundstucke (Sicht-
dreiecke)
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Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile
innerhalb der Sichtdreiecke an den Strafeneinmiindungen
sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Be-
wuchs von mehr als 0,70 m HBhe iiber Fahrbahnoberkante
dauernd freizuhalten (§ 9 Abs. 1 lrﬁ]iﬁzﬂa&z&§§=BBauG)
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Il. Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (#) BBauG, § 82 (1) LBO in der Fassung der Bekanntmachung v

25.02.1983). ek ¥

1.) Einfriedigungen

In dea MI-Gebhiet an der ZiegelstraBe, den WA-Gebieten,
der Gemeinbedarfsflliche und der Griinfliche sind entlang
der Verkehrsfllichen und bei Grundstiicken untereinander
zwischen Verkehrsfllichen und den vorderen Baugrengzen
bzw. Baufluchten Einfriedigungen bis 0,50 m HShe gulls-
sig. Alle {ibrigen Grund-tucknxntrudiqunqon sind bu
ru 2,00 m H&hc zulhniq.
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