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B e g r il n d u n g 

zum Bebauungsplan 64 - Alsenstraße 
3. Änderung 

1.:. Vorbemerkungen 

Der räu~liche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St~ Lo
renz, Gemarkung Krempelsdorf, Flur 3. Er erfaßt die nach
stehend aufgeführten Grundstücke: 

Alsenstraße Nr~ 2 - 24, 
Dlippelstraße Nro 4 - 14, 
Herrendamm .Nr. la,- 41, 
SchBnbBcke~er Straße Ni. io tlwo (Hansa-Meie~ei), 

. Nra 32 und 34, 
Sonderburgstraße Nr. 2 und 4, 
T<?nderns·traße Nr. 2 - 36 und. 1 - 13 

·sowie die nachstehend. aufgeführten Flurstlicke: 
. 346/37 Kinderspielplatz, Flur 3, ~/13 und 9/14(Basso~ 
Flur~ 3. · · 

2o Bisherige Entwicklung 

Baulicher Best~nd 

An den Straß~n Herren~amm, Sondeiburg~traße und.Tondern~ 
straße befinde·t sich überwiegend 1-geschossige Bebauung · 
in offener Bauweise, und zwar bis zur Einmündung der 
Sonderburgstraße in die Straße Herrendamm. Von hier,an 
befindet sich an 'der Straße Herrendamm-SUdseite und Ton
dernstraße-Nordsei te· 3-geschossige. Bebauung in Zeilenbau
weise. · 

Das Gebiet· ist, a·ls allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. 

Die Flächen·slidBstlich der To~dernst~aße (Gelände Bassow 
sind bisher unbebaut geblieben .und als WA II Z festgeset: 

Y~E~~Q~~~~-~E~~~!!~~~~g 

Der 'räumliche Geltungsbereich ist verJ-eehrlich durch die 
Straßen Herrendamm, Tondernstraße, 'Söriderburgstraße,. 

'Dlippelstraße und Alsenstraße erschlossen~ 
In diesen Straßen sind Schmutzwasser~ l'nd RÄ0enwasserlei 
tungen. sowie Versorgungsleitungen flir I :' ektr.tz.:i.tät, 

.Wasser, Gas vnd Telefon vorhanden. 

Im Geltungsbereich sind·zwei Kinderspielplätze fe~tge
setzt. . .. 
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3 •. Bisherige Fe::; tsetz.ung~.fl 

Im Geltungsbereich sind noch rechtsverbindlich: 
der Bebauungsplan 64 - Alsenstraße - 1. und 2. Änderu· 

4o Anlaß der Planaufstellunq - Planungsziel 

Durch die 3. Änderung des Bebauungsplanes sollen Plan· 
Zeichnung, Begründung und Text auf den neues ten recht· 
liehen Stand gebracht und ergänzt .werden. Hierb~i sin1 
auch Neufe·stsetz ... ~ngE .. \.i c~rfc~-- '~:~~: ~ ,_ · . 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplaw_~s soll im Nord~ 
asten bis an die Grenze des Geltungsbereiches desBe
bauungsplartes 32 - Lohmühle - erweitert werdeno Die 
künftigen Festsetzungen für diesen bisher unbeplanten 
run~ loo m breiten Streifen sollen verhindern, daß voJ 
den darin befindlichen Gewerbetrieben Belästigungen 
auf die benachbarten Wohngebiete und das Grundstur
der Pestalozzi-Volksschule ausgehen. 

Entsprechend der Nachfrage· a~f dem Baum~rkt sbll in 
Erweiterung des Villengebietes beider~eits der ronde~l 
straße Baugel~nde für freistehende ~infamilienhtiuset 
an Stell~ einiger der bisher geplanten Reihenhä~ser 
ausgE;wiesen werden. 

5 .. •· · Planinhalt 

. · De:r sachliche Inhalt des ursprünglichen Bebauungsplari~ 
·sowie der 1. und 2. Änderung, soweit er nicht durch d: 
vorliegende 3. Änderung aufgehoben bezw. geänder~ wir! 
ist in der Planzeic;:hnung und im Text

1
der 3. Änderung; 

·die nunmehr allein Gültigkeit haben, vo: 1. berücksich
tigt. 

Die Grundstücke im Geltungsbereich sind ·als .Allgeme:L;,.,. 
nes Wohngebiet (WA) bzw. Gewerbegebiet rGE). für ein
und zweigeschossi~e Bebauung in offener,~0ichlossener 
oder Zeilenbauweis~ mit entspre~henden Gru~dfl~chen
zahlen und Geschoßfl~chenzahlen festge~etzt mit Aus-

. nahme der Fl~·che für dreigeschossige Bauweise. In die· 
ser Fl~che sind die Geb~udegrundfl~chen sowie die An
zahl der zul~ssigen Vollgeschosse ausgewiesen. 

Die Straßen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
sind endgültig ausgebaut mit Ausnahme der Verbreiterur 
der Düppelstraße im Bereich der Grundstücke Düppel
straße Nr. 4 - lo sowie der ca. 6o,oo m langen Straßer 
verbindung zwischen der Tendernstraße und der Graven-
steinstraße.. · 
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Im Geltungsbereich ist die Anlage von ca .. · 154o qm 
Grünfläche vorgesehen.. . .. 
Es handelt sich um deri in der 2a Änderung festge
setzten Kinder·spielpla.tz an der Gravensteins·traße. 

6.. · folgemaßnahm~-.!2 

Maßnahmen zu.r Ordnung dc·::. '·; c1r;d 11nö r:c-.: ~:ns 
_"_, ___________ ._".,._,.._. __ ~"''"'""""'-""~·-~-~--..... ~..,. .• .:=er--~·-=._,.,,. ... «=_. ...... -,~-.--"""""-"" .... ""--,'--

Die Bereitstellung des für eine Nutzung zu affent~ 
liehen Zwecken festgesetzten, in Privathand befind· 

_lichen Geländes sollmöglichst durcp freihändigen 
Erwerb erfolgen. Hilfsweise kann d~e Enteignung 
gern~ der §§ 85 ffa des BBau~ d~rchgeführt werden~ 
Gerne §§ So ff~ d~s BBauG können auch GrenzregelungE 
vorgsnommen w~rden. Der Bebmlu~gsplan.sieht* falls 
kein freihä0diger Erwerb möglich ist,, ·im .w,esehtlicl 
'folgende Maßnahmen vor:_ 

. ·1 .. ·· Grenzregelung gern. §§ . 8o ff" des· BBauG:: 
Düppelstraße Oe Nro, Flurstück 4oo/37,· 

~ Schönböckener Straße 34, · 
Tondernstraße 32- 36 und o .. Nr.,· (Flurstück 9/1 

.2. Enteignung gem., §§ 85 ff. des BBauG: · 
Dilppelstraße 4 - lo,. 
Schönböckener Straße 32 - 34, 
Tondernstraße o. ~r~ (Flurstück 9/13)~ . 

Im Ubrigen.ergeb~n sich d.ie einzelnen Maßnahmen; 
für die der ·Bebauungsplan die Grun_dlage bildet, au 
dem Grundstilcksverzeichnis •.. 

7., -~- · Kosten 

.· · Die Verbre'i terung der. Düppelstraße ist bereits im 
Bebauungsplan (Durchfilhrungsplan) 64 in der .Passun 
~om 2o. 6. 1958 ~nthalten~ die cao 6o m ·lange 

· Straßenverbindung Tondernstraß·e - Gravensteinstraß 
in der 2; Än,derung des Bebauungsplanes 64 ~. · · · 
Von den festgesetzten 2 Kinderspielplätzen ist der 

. Kinderspielplatz an der Düppel straße aus9ebaut ,: de 
andere Spielplatz ist bereits in der 2~ Anderung 

·.des Bebauungsplanes enthal teno. ,· ... , 
·_Durch die 3o Änder~ng werden demna6h kein~ zusätz

lichen Kosten ausgelösto 

Lübec~ 




