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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Lorenz Siud und
umfasst die bebauten Grundsticksflachen Hansering Nr. 21 und Nr. 23 (Flursticke 32/33
und 32/161 der Flur 12 in der Gemarkung St. Lorenz) sowie die ebenfalls bebauten Grund-
stuicksflachen Stettiner StralRe Nr. 4, 6 und 8 (Teilflache des Flurstiicks 32/166 der Flur 12 in
der Gemarkung St. Lorenz).

Begrenzt wird das ca. 0,49 ha grol3e Plangebiet durch den Hansering im Nordosten, durch
die Stettiner Stral3e im Sudosten, durch die freigelegten Grundstiicksflachen Stettiner StralRe
Nr. 10 bis Nr. 18 im Sudwesten und durch die Reihenhausbebauung Konigsberger Stralle
Nr. 1 bis 25 und 27 bis 51 einschliel3lich deren Gemeinschaftsflachen sowie durch die Be-
bauung Hansering Nr. 25 im Nordwesten.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante Ansiedlung eines Lebens-
mittelfrischemarktes mit zwei integrierten Shops bei einer Gebaudegrundflache von ca. 2.100
mz2 zuziglich einer planungsrechtlich ermdglichten Erweiterungsflache mit einer Grundflache
von 200 m? auf einer insgesamt ca. 4.900 m2 groRen Grundstiicksflache im Kreuzungsbe-
reich Hansering / Stettiner Stral3e.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sollen die Bestandsgebdude Hansering Nr. 21 und
Nr. 23 und Stettiner StraRe Nr. 4, 6 und 8 abgerissen und die Plangebietsflachen frei ge-
rAumt werden fir die geplante Nutzung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes. Diesem
zugeordnet wird eine Stellplatzanlage mit bis zu 55 Einstellplatzen und einem Zufahrtsbe-
reich von der Stettiner Stral3e.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da das geplante Vorhaben auf der
Grundlage des geltenden Planungsrechtes nach 8 30 BauGB nicht genehmigungsfahig ist
(siehe 2.4).

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets und dem Planungsziel zur Umnutzung
und Vitalisierung brachliegender Flachen im Sinne eines Flachenrecyclings wird das be-
schleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB fir so genannte ,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung® angewendet, weil

o die Vorprifung der Umweltvertraglichkeit, die aufgrund der geplanten Geschossflache
von mehr als 1.200 m2 erforderlich wurde, ergeben hat, dass eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG / LUVPG nicht besteht,

0 Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten nicht anzunehmen
sind,

eine Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m? festgesetzt und

o0 die stadtebaulich geordnete Entwicklung durch den o. g. Bebauungsplan sowie durch die
Zielsetzungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) und des Einzelhan-
delszentren- und Nahversorgungskonzept sichergestellt werden.
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Es wurde im Rahmen des Verfahrens nach 8 13a BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens” nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Es ist dabei zu beachten, dass die Planung vollumfanglich einen Bereich betrifft, der dem
planerischen Innenbereich im Sinne von 8§ 34 BauGB zuzuordnen ist. Gemal § la Abs. 3
BauGB besteht fiir zu erwartende Eingriffe kein Ausgleichserfordernis, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies trifft fir die-
sen Planungsfall zu, denn die Flache ist bereits baulich genutzt worden und kann im Ubrigen
auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 03.56.00 weiterhin baulich entwickelt werden - lediglich die angestrebte Art
der baulichen Nutzung als gro3flachiger Einzelhandelbetrieb mit zugeordneter Stellplatzan-
lage ware nicht realisierbar.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Das Stadtteilzentrum Hansering wurde in 2005 durch die Umgestaltung des Stralenraumes
der StralRe Hansering und der privaten Hausvorfelder der Geschéftszeile aufgewertet. 2008
wurde der zentrale Versorgungsbereich durch die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
nach Sudosten Uber die Stettiner Stral3e hinaus erweitert. Im Erdgeschoss des Eckgebdudes
Hansering/Dornestralle befand sich viele Jahre ein Lebensmittelmarkt, der aufgrund der zu
kleinen Verkaufsflache geschlossen wurde.

Auf den Grundstiicksflachen des Plangebietes am Hansering befinden sich das leer stehen-
de Gebaude einer Bankfiliale und ein ehemaliges Restaurant, das derzeit als Begegnungs-
statte zwischen genutzt wird, sowie an der Stettiner Stral3e zwei leer stehende Gebaudezei-
len, die im Zuge einer Neuordnung des Plangebietes abgebrochen werden sollen.

Die im Sudwesten an das Plangebiet angrenzenden Gebaudezeilen entlang der Stettiner
StralRe waren ebenfalls bereits seit geraumer Zeit nicht mehr bewohnt und sind inzwischen
abgebrochen worden. Hier sollen neue Wohnhauser errichtet werden.

Verkehrliche ErschlieRung

Die Baugrundstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 03.63.00 sind samtlich tUber
die StraRen Hansering und Stettiner Stral3e erschlossen. Sonstige Anbindungen an das 6f-
fentliche Stral3ennetz bestehen nicht.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber eine im Einmindungsbereich des Hanserings in die Moislinger Allee
gelegene Haltestelle und eine weitere im Einmindungsbereich der Stettiner Strafl3e in den
Kolberger Platz gelegene Haltestelle des stadtischen Linienbusverkehrs an den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards
des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Liibeck (2004-2009).
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2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Gelande ist insgesamt geringfligig geneigt. Die Gelandehdhen liegen zwischen ca. 8,5
m im Stdwesten und ca. 9,6 m Gber NN im Nordosten.

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, so dass Belange
des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen
sind.

Bodenversiegelung

Im Plangebiet stehen keine naturnahen Bdden an, da das Gebiet und sein Umfeld durch den
Bau von StraRen und Gebauden erheblich verandert wurden.

Versiegelungen sind innerhalb des Vorhabengebietes in gréRerem Umfang vorhanden, so
dass die vorhandene Bodenversiegelung ein wichtiges Kriterium fir die Zuordnung zum pla-
nungsrechtlichen Innenbereich der Hansestadt Libeck ist.

Vegetationsbestand

Das Plangebiet wird auch durch private Grinflachen gepragt, in denen sich ein relevanter
GroRbaumbestand entwickelt hat.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind entsprechend eines oértlichen Vermessungsaufmasses
16 B&dume vorhanden, die nach der Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck vom
18.12.2006 (BS-Satzung) geschutzt sind. Dies sind Baume ab 80 cm Stammumfang. Weite-
re Baume stehen im Randbereich des Hanserings. An der Kreuzung sind Bergahorne ge-
pflanzt worden und Stral3en begleitend im Bereich der Geschéftszeile des Hanserings Kir-
schenbdume.

Alle Gehdlze sind in die Gestaltung der individuellen Freianlagen mit Gartencharakter bzw.
des StraRenraums einbezogen. Sie sind vital, erhebliche Schaden sind nicht bekannt.

Die drei am Hansering vorhandenen Baume sind im Rahmen einer Stadtebauférdermali-
nahme gepflanzt worden und sind somit grundsatzlich zu erhalten bzw. zu versetzen, wenn
dies die Planung erfordert.

Schutzgebiete gemafl 88 13 - 18 LNatSchG sind innerhalb und am Plangeltungsbereich
nicht vorhanden. Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklarten EU
- Vogelschutzgebietes werden nicht betroffen sein. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzen-
arten kommen im oder am Plangeltungsbereich nicht vor. Es besteht keine Relevanz.

Altlasten(verdacht)

Hinweise auf Altablagerungen und Bodenkontaminationen liegen nicht vor. Da im Bereich
der derzeit gewerblich genutzten Grundsticke am Hansering aufgrund der bis in die 70°er
Jahre hinein erfolgten friilheren Nutzung durch eine chemischen Reinigung eine Altlastenver-
dachtsflache verzeichnet ist, wurde im Vorwege gutachterlich geprift, ob hier relevante Bo-
denbelastungen vorliegen.
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GemalR der Baugrunduntersuchung (Stand vom 05.05.2011) wurden wahrend der vorge-
nommenen Sondierungen sowie beim Bewerten der Bodenproben in keinem Fall farbliche
oder geruchliche Aufféalligkeiten, insbesondere bezlglich méglicher Losungsmittel (leicht-
flichtige Kohlenwasserstoffe) festgestellt.

Die LAGA-Analytik der erbohrten Auffiillungen ist unauffallig und weist diese geman der LA-
GA als ,,Z O - Boden" aus.

Gleichwohl wird die Empfehlung seitens des Gutachters ausgesprochen, die Abrissarbeiten
der Gebaude Stettiner Straf3e Nr. 21 und 23 durch einen Sachverstandigen fir Altlasten be-
gleiten und dokumentieren zu lassen.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gleichwohl das Plangebiet Uberwiegend bebaut ist, kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden, dass sich innerhalb des Plangebiets Kampfmittel befinden. Der Grundstiickseigen-
timer und somit der Trager des Vorhabens wird im Zuge dieser Bebauungsplanung darauf
hingewiesen, vor Baubeginn von Bauarbeiten beim Amt fiir Katastrophenschutz einen Antrag
auf Untersuchung der Flachen auf moégliche Kampfmittel zu stellen.

Natur- und Artenschutz

Auf die Ausfiihrungen der Kapitel 5.4, 6.1.1 und 6.1.2 wird an dieser Stelle verwiesen.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich samtlich in Privateigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 03.56.00

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 03.56.00 - St. Lorenz Sud setzt fur den Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 03.63.00 an der Strale Hansering ein allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer eingeschossigen Bebauung in geschlossener Bauweise fest.

Die nordwestlich angrenzende Reihenhausbebauung und der rickwartige Bereich entlang
der Stettiner StralRe sind als reines Wohngebiet (WR) mit IV-geschossiger Zeilenhausbebau-
ung festgesetzt. Angrenzend an die 6ffentlichen StralRenrdaume sind Flachen fur Stellplatze
ausgewiesen.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 03.63.00 werden fir den Plangeltungsbereich die
bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 03.56.00 aufgehoben.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Mit der Ubereinstimmung der Planung mit dem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-
konzept der Hansestadt Libeck werden keine Ziele der Raumordnung bertuhrt sein.
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3.2 Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Die Festsetzungen sind aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
LUbeck, der am 31.08./07.09 1989 von der Birgerschaft beschlossen, am 17.08.1990 durch
das Innenministerium des Landes Schleswig- Holstein genehmigt wurde und am 08.10.1990
in Kraft trat, entwickelt worden. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache dar.

Nach 8 5 BauGB ist im FNP die Art der Bodennutzung in den Grundziigen darzustellen. Das
Grundstiuck fur den Lebensmittelmarkt ist ca. 5.000 m2 grof3. Die Darstellungen in einem
standardmaRigen Druck des FNP wéaren somit ca. 0,5 cm? grof3. Die Hansestadt Lubeck
stellt in ihrem FNP i. d. R. keine Flachen kleiner als 1 ha dar, da diese kaum erkennbar wa-
ren. Isoliert betrachtet konnte das Vorhaben aufgrund seiner Gréf3e und der Funktion als
Nahversorger aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

An das Plangebiet grenzen jedoch eine Ladenzeile mit kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben
und Dienstleistungen sowie ein weiterer gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb an. In unmittel-
barer Nahe befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ein weiterer Discoun-
ter. Dieser Entwicklung des Bereichs als Stadtteilzentrum wird die Darstellung Wohnbaufla-
che im Flachennutzungsplan von 1990 nicht mehr gerecht. Es wird daher eine Anderung der
Darstellung des gesamten zentralen Versorgungsbereichs im Flachennutzungsplan in einem
gesonderten Verfahren angestrebt.

Die stadtebaulich geordnete Entwicklung wird durch die Zielsetzungen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) und des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-
konzept sichergestellt.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept nennt flr das Stadtquartier St. Lorenz Sid die
Starkung des Stadteilzentrums am Hansering und die Beseitigung von Leerstéanden in der
Stettiner Stral3e als Handlungsanweisungen.

Die Planung greift beide Aspekte auf. Die geplante Neubebauung der stidwestlich angren-
zenden Flachen an der Stettiner Strafl3e lasst erwarten, dass sich der Stadtteil weiterhin sta-
bilisieren wird.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* nach
§ 13a BauGB werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Der Gesamtlandschaftsplan stellt den Planbereich als Siedlungsraum bzw. als bebaute Fla-
che im Bestand dar. Die Belange des Naturschutzes auf tberértlicher Planungsebene wer-
den entsprechend den Inhalten und Zielsetzungen des Gesamtlandschaftsplanes fir dieses
Stadtquartier nicht berihrt.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Lubeck

Das am 24.02.2011 von der Birgerschaft beschlossene Einzelhandelszentren- und Nahver-
sorgungskonzept (Zentrenkonzept) der Hansestadt Libeck benennt die Leitsatze, die bei der
raumlichen Entwicklung des Einzelhandels zu beachten sind.
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Das Zentrenkonzept stellt den Bereich des Bebauungsplanes als zentralen Versorgungsbe-
reich, Stadtteilzentrum, flr den Stadtteil St. Lorenz Sud dar. Gemald Leitsatz 2 des Zentren-
konzepts soll in Stadtteil- und Nahversorgungszentren grundsétzlich die Nahversorgung im
Vordergrund stehen. Die Ansiedlung von groR3flachigen nahversorgungsrelevanten Einzel-
handelsbetrieben soll sich hauptsachlich auf die zentralen Versorgungsbereiche beschrén-
ken. Die vorliegende Planung entspricht diesem Grundsatz.

Beidseitig der StralRe Hansering sind Geschéfte fir den taglichen Bedarf, sowie Apotheke,
Drogerie mit Poststelle, Blumenladen, Zeitschriften- und Tabakwarenladen, Bekleidungsge-
schaft, Geschaft fur Anglerbedarf, Laden fir Computerzubehér, Reinigung, Restaurant und
Café, Imbiss, Eiscafé, Friseur und Begegnungsstaitten sowie ein Stadtteilhaus fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner angesiedelt. Dem geplanten Vorhaben gegeniiber besteht ein
Discounter mit ca. 900 gm Verkaufsflache. Innerhalb des Stadtteilzentrums befindet sich ein
weiterer Discounter mit ca. 800 gm Verkaufsflache. Ein vorhandener Lebensmittelmarkt an
der Ecke Hansering/Dornestrae wurde aufgrund zu kleiner Verkaufsflache geschlossen.
Der geplante Einzelhandelsbetrieb vervollstandigt als Vollsortimenter das Angebot an Le-
bensmitteln im Bereich der Nahversorgung und tréagt zur dauerhaften Stabilisierung des zent-
ralen Versorgungsbereichs bei.

Im Einzugsbereich von 500 m um das Vorhaben herum leben rd. 7.400 Personen, so dass
bei einer Verkaufsflache von ca. 1.400 gm noch angenommen werden kann, dass der Be-
trieb der Nahversorgung der angrenzenden Wohngebiete dient. Die Begrenzung der Stell-
platzanlage auf 55 Parkplatze unterstreicht, dass das Kundenpotenzial fir den Markt in ers-
ter Linie im fulRlaufigen Einzugsbereich liegt und der Betrieb der Nahversorgung dient.

Das in der Nahe des Stadtteilzentrums liegende Nahversorgungszentrum St. Lorenz-Sud —
Moislinger Allee / Topferweg halt mit zwei Lebensmittelbetrieben eine wichtige Funktion der
wohnortnahen Versorgung der angrenzenden Wohngebiete inne. Aufgrund der Bevdlke-
rungsanzahl im innerstadtisch gepréagten Stadtteil St. Lorenz Sid (14.712 Einwohner bei ei-
ner Grofie von 2,92 km?) und der nur unzureichend ausgepragten ful3laufigen Verbindung
zwischen dem Stadtteilzentrum und dem Nahversorgungszentrum sind keine schéadlichen
Auswirkungen auf das Nahversorgungszentrum aufgrund der Planung im Stadtteilzentrum zu
erwarten. Die Planung entspricht somit Leitsatz 1 des Zentrenkonzepts.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Ein privater Investor plant auf den ca. 4.900 m? umfassenden Flachen des Bebauungsplan-
gebietes einen Lebensmittelfrischemarkt mit zwei in das Gebaude integrierten Shops und 55
Stellplatze zu errichten.

Das geplante Objekt umfasst eine Verkaufsflache von insgesamt maximal ca. 1.600 m2. Da-
mit soll die Versorgung der Bevdlkerung des Stadtteils im zentralen Versorgungsbereich mit
Frischewaren des taglichen Bedarfes erganzt werden.
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 0,49 ha
davon:
Sonstiges Sondergebiet ,GroR3flachiger Einzelhandel” ca. 4.900 m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die nach Freilegung der Plangebietsflachen fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen wer-
den nach der besonderen Art ihrer Nutzung als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,GroR3flachiger Einzelhandelsbetrieb” festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets werden folgende Nutzungen zulassig
sein:

- ein Lebensmittelmarkt inkl. Backshop mit einer Verkaufsfliche von max. 1.470 mz2, die
Verkaufsflache flr zentrenrelevante Randsortimente darf max. 10 % der Verkaufsflache
und hdchstens 120 m2 betragen,

- ein Laden mit einer Verkaufsflache fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
mit max. 130 m? Verkaufsflache.

Der Lebensmittelmarkt soll als Vollsortimenter der Versorgung der umliegenden Wohngebie-
te dienen. Discounter kommen i. d. R. aufgrund eines geringeren Sortiments mit einer Ver-
kaufsflache von 800 m2 aus. Ein Vollsortimenter benétigt aufgrund seines breiten Sortiment-
angebots eine grofRere VerkaufsflachengroRe als ein Discounter (vgl. Urteil BVerwG vom
24.11.05 - 4 C 10.04). Bei gleichem Einzugsgebiet ergeben sich daraus unterschiedliche
Flachenbedarfe. Eine Begrenzung der Verkaufsflache auf unter 1.500 m2 wird als realistische
GroRRe fur einen marktfahigen Vollsortimenter mit Nahversorgungsfunktion in dem vorliegen-
den verdichteten innerstadtischen Wohngebiet gesehen.

Die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente des Lebensmittelmarktes entspricht
Leitsatz 2 des Zentrenkonzepts, in dem eine Begrenzung dieser so genannten Aktionsware
bei Lebensmittelmarkten auf max. 10 % der Verkaufsflache und héchstens 120 m2 der Ver-
kaufsflache gefordert wird.

GemalR Zentrenkonzept sollen in Stadtteilzentren Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
tem Hauptsortiment bis zu 800 m2 Verkaufsflache grundsatzlich méglich sein. In dem vorlie-
genden Bebauungsplan wird die Verkaufsflache des zusatzlich zu dem Lebensmittelmarkt
zuldssigen Ladens auf maximal 130 m2 begrenzt. Anlass ist das Ziel die im Stadtteilzentrum
befindliche Ladenzeile langfristig zu erhalten. Die vorhandene Struktur aus kleinteiligen, in-
habergefuhrten Einzelhandelsbetrieben soll nicht durch die Ansiedlung wesentlich grol3erer
Betriebe gefahrdet werden.

Die Sortimentslisten sind dem Zentrenkonzept der Hansestadt Liibeck entnommen.
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5.2.2 Mald der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird fir das Sonstige Sondergebiet durch
= Festsetzung der hdchstzuldssigen Grundflache (GR max.) in Abhangigkeit

zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen
und Baulinien,

= Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

in Verbindung mit Festsetzungen zur absoluten Hohe baulicher Anlagen in Form
von maximal zulassige Gebaudehthen

im Sinne des 8§ 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Neben der Grundflache fur das Hauptgebaude des grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes
wird die Grundflache fur Stellplatze mit deren Zufahrten und Nebenanlagen als bauliche An-
lagen nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Festset-
zung einer maximal zulassigen Grundflache von 1.900 m? abschliel3end festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb einer gewachsenen Siedlungsstruktur wird ei-
ne Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung von gebaudeteilbe-
zogenen maximal zulassigen Gebaudehdhen flur erforderlich gehalten. Diese Festsetzung
wird ergéanzt durch die Festsetzung zur Anzahl von Vollgeschossen. Beide Festsetzungen
sollen zusammen sicherstellen, dass einerseits eine rdumliche Fassung der Einkaufszeile
am Hansering und andererseits eine vertragliche Hohenentwicklung zur angrenzenden Rei-
henhausbebauung erfolgen kdnnen, wobei eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftli-
che Nutzung der Gebaudekubatur angestrebt wird.

Erganzt werden die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung durch die Festsetzun-
gen der Bauweise.

Die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist als eine von der offenen Bauweise abweichen-
den Bauweise >a< mit Gebaudelangen Uber 50 m festgesetzt. Die Begrenzung der Gebau-
delange erfolgt durch die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflaiche. Zudem muss in der
abweichenden Bauweise an das sudliche Gebaude der Einkaufszeile am Hansering ange-
baut werden. AuRerdem wird eine Bebauung an der Stettiner Stral3e bis auf 1,0 m an die
StraRenbegrenzungslinie, die hier durch einen Gehweg gebildet wird, zulassig sein. Erforder-
liche Abstandsflachen werden mit Zustimmung der Hansestadt Libeck innerhalb der Stra-
Renflachen nachzuweisen sein.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen

Die Verkehrsinfrastruktur ist am norddstlichen Rand des Plangeltungsbereiches mit dem
.Hansering“ und am sidwestlichen Rand mit der ,Stettiner Stral3e* als &uf3ere Erschlielung
des Einzelhandelsbetriebes sehr gut vorhanden.

Die kraftfahrzeuggebundene ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich von der Stettiner Stral3e
aus. Anhand eines Schleppkurvennachweises wurde unter Berucksichtigung des Parkstrei-
fens eine Zufahrtsbreite von ca. 8,25 m ermittelt, die mit einer max. zulassigen Breite von
8,50 als Einfahrtsbereich nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planzeichnerisch festgesetzt wird,
so dass im Umkehrschluss eine davon abweichende ErschlieBung ausgeschlossen ist.
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Die fuRlaufige Erreichbarkeit des Einzelhandelsbetriebes erfolgt vom Hansering und von der
Stettiner Strafl3e aus Uber entsprechende wettergeschitzte Eingangsbereiche.

Die verkehrlichen ErschlieRungen des Offentlichen Personennahverkehrs sind wie folgt ge-
geben:

Die fullaufig gelegene Haltestelle ,Hansering“ befindet sich in ca. 250 m Entfernung in der
Moislinger Allee im Einmundungsbereich der Stral3e Hansering. In ca. 300 m Entfernung am
Kolberger Platz im Einmindungsbereich der Stettiner Stral3e liegt die Haltestelle ,Kolberger
Platz".

Die Haltestelle ,Hansering“ wird von der Linie 5 und die Haltestelle ,Kolberger Platz* von den
Linien 6 und 16 angefahren. Mit diesen Linien bestehen Direktverbindungen zum ZOB und
der Lubecker Innenstadt.

Die ErschlieBungsqualitat (Haltestelle - Einzugsbereiche) und die Bedienungsqualitat (Ver-
kehrsangebote) entsprechen dem Zweiten Regionalen Verkehrsplan.

5.3.2 Stellpléatze, Fahrradstellplatze

Die Anzahl notwendiger Stellplatze und Fahrradstellplatze ist gemaf Landesbauordnung und
Stellplatzerlass vom Oktober 1995 auf der privaten Grundsticksflache nachzuweisen.

Der Bebauungsplan ermdglicht neben dem geplanten Vorhaben die Herrichtung von bis zu
55 Einstellpléatzen, die ausschlie3lich riickwartig der Einkaufszeile Hansering von der Stetti-
ner StralRe aus anzufahren sein werden.

5.3.3 Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt keine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen fest. Nebenanlagen
zur Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung
konnen innerhalb der Uberbaubaren Flachen gemal? § 14 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes ausnahmsweise zugelassen werden.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind im Hansering und in der
Stettiner Stral3e vorhanden. Gleiches gilt fur Telekommunikationsleitungen.

Im Bebauungsplangebiet verlaufen Leitungen der Strom-, Wasser- und Fernwarmeversor-
gung, die der Versorgung der Gebaude im Plangebiet und auch umliegender Gebaude die-
nen. Diese Leitungen (sofern es sich nicht um Hausauschlussleitungen der abzubrechenden
Gebéaude handelt) missen weiterhin in Betrieb bleiben und dirfen nicht Gberbaut werden.
Im Zuge der Hochbauplanung wird zu ermitteln sein, ob in Teilbereichen eine Uberbauung
oder Verlegung der benannten Versorgungstrassen erforderlich sein wird.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden diese Leitungen durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadtwerke Lilbeck GmbH zu sichern sein.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Uber ein Mischsystem, in
das Schmutz- und Regenwasser eingeleitet werden.
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Dieses System ist Uberlastet. Die maximale Einleitmenge betragt 15,58 I/s (4.900 m2 x 0,3 X
106 I/s * ha). Das darlUber hinaus anfallende Niederschlagswasser muss auf dem Grund-
stiick zurickgehalten werden. Im Baugenehmigungsverfahren werden die entsprechenden
hydraulischen Nachweise erbracht und die sich hieraus ergebenden Maflinahmen zur Re-
genwasserriickhaltung nachgewiesen werden missen.

Da die Entwasserung im gesamten Stadtgebiet der Hansestadt Libeck von Misch- auf
Trennsystem umgestellt werden soll, ist die geplante Entwéasserung auf dem Grundstiick im
Trennsystem auszufilhren. Im Zuge der Hochbauplanung und der Realisierung des Vorha-
bens werden die Anforderungen der Entwasserung in dem geforderten Mal3e zu beriicksich-
tigen sein.

5.4 Grin, Natur und Landschaft

Die Planung erfolgt als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach § 13a BauGB. Gemaf
§ la Abs. 3 BauGB besteht fur zu erwartende Eingriffe kein Ausgleichserfordernis, sofern
keine geschiitzten Flachen betroffen sind. Dies trifft im vorliegenden Planungsfall zu.

Ungeachtet von der integrierten Lage des Plangebiets sind jedoch die Baumschutzsatzung
der Hansestadt Libeck und nach BNatSchG das Artenschutzrecht zu beachten (siehe 6.1.1
und 6.1.2).

5.4.1 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Geholze kénnen mit Realisierung des Planvor-
habens nicht erhalten werden.

Als Teilersatz fur nach der Baumschutzsatzung zu ersetzende Einzelbdume werden inner-
halb der Stellplatzanlage und als rdaumliche Strukturierung der Gesamtanlage entlang der
Larmschutzwand Einzelbaume nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Diese Baumpflanzungen werden durch ein Anpflanzungsgebot, das auch ein dauerhaftes
Erhaltungsgebot beinhaltet, entlang der nordwestlichen- und stidéstlichen Grundstiicksgren-
ze erganzt. Ein unregelmafiger Wechsel von Geholzgruppen mit Kletter- und Schlingpflan-
zen soll eine abwechslungsreiche Grinkulisse schaffen. Fir die Baum- und Strauchpflan-
zungen sind im Bereich der Larmschutzwande Frichtetragende Arten sowie dichte Kletter-
pflanzen zu verwenden. Eine entsprechende Artenauswahl fir die Baum- und Strauchpflan-
zungen wird als Ortliche Bauvorschrift nach § 84 LBO festgesetzt.

5.5 Gestaltung

Im Sinne des ,Einflgen” in die umgebende Bebauungs- und Nutzungsstruktur werden fir
das Plangebiet ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die aul3ere Gestaltung baulicher Anla-
gen (Dachneigung, Dachform und Werbung) und auf die Gestaltung privater Freiflachen
(Fahrbahnoberflache) gemall § 84 Landesbauordnung (LBO) textlich nur insoweit festge-
setzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Stadtbildes erforderlich sind. Werbean-
lagen und einzeln stehende Werbeanlagen sind demzufolge in Gro3e und Anzahl begrenzt.
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5.6 Kennzeichnungen

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Ein Altlastenverdacht innerhalb des Plangebietes konnte im Rahmen einer Baugrundunter-
suchung ausgeschlossen werden (siehe 5.8).

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Es sind fiir das Plangebiet keine nachrichtlichen Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB be-
kannt.

5.8 Hinweise

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Da das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht ausgeschossen werden kann (s.
auch 2.2) ist vor Beginn von Bauarbeiten beim Amt flr Katastrophenschutz ein Antrag auf
Untersuchung der Flachen zu stellen.

Potenzielle Bodenverunreinigungen

Mit der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung konnte der Altlastenverdacht nicht bestatigt
werden. Die LAGA-Analytik der erbohrten Auffillungen ist unauffallig und weist diese gemali
der LAGA als ,Z O - Boden* aus.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung
Wesentliche Auswirkungen der Planung werden vorwiegend

o mit Inanspruchnahme von Gehdlzen innerhalb der privaten Grinflachen des Plangebie-
tes,

o mit Eingriffen in Gehdlze und mit Abriss von Geb&uden innerhalb des Sommerhalbjahrs,
o0 mit Veranderungen des Stadtbildes und
0 mit Larmimmissionen durch den Betrieb der Einzelhandelseinrichtung

Zu erwarten sein.

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

6.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Gemal § la Abs. 3 BauGB ist ein ,naturschutzrechtlicher® Ausgleich nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Dies ist im vorliegenden Planungsfall gegeben.

Mit Realisierung des Vorhabens werden 16 Baume betroffen sein, die nach der Baum-
schutzsatzung der Hansestadt Liibeck geschitzt sind. Zudem werden 3 Baume am Hanse-
ring, die im Zuge einer Stadtebauférdermalinahme gepflanzt wurden, im raumlichen Bezug
zum bestehenden Ort umzusetzen sein. Insgesamt besteht mit Realisierung des Vorhabens
ein Erfordernis zur Pflanzung von 46 Baumen.
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o Innerhalb des Plangebietes kdnnen rdumlich strukturiert 15 B&aume in der Qualitat 16/18
cm Stammumfang gepflanzt werden. Es verbleibt ein rechnerisches Kompensationser-
fordernis von 16 Baumen.

o Es wird daher aufgrund des § 8 der BS-Satzung eine Ersatzzahlung fiir 16 im Plangebiet
nicht umsetzbare Baumpflanzungen zu leisten zu sein.

Zur angemessenen Eingrinung der Larmschutzwand und der Einhausung sowie zur Schaf-
fung eines ansprechenden Wohnumfeldes ist es erforderlich, auf den nicht bebaubaren
Grundstucksflachen gegentber der benachbarten Wohnbebauung im Nordwesten und Sud-
osten eine Bepflanzung aus Einzelbdumen, Strauch- und Gehdlzgruppen und Kletter- und
Schlingpflanzen sicherzustellen.

6.1.2 Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten kommen im oder am Plangeltungsbereich nicht
vor. Es besteht keine planungsrechtliche und vorhabensbezogene Relevanz.

GemalR der im Rahmen des ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrages” durchgefiihrten arten-
schutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass Eingriffe in Geholze und Gebaude arten-
schutzrechtlich relevant sein kénnen, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt
werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist und Beschrankung der Arbeiten
an Gehdlzen und zum Abriss von Gebdauden gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf den
Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
zu schitzenden Vogelarten und der Fledermause zu erwarten.

Das LNatSchG beinhaltet einen vom BNatSchG abweichenden Beginn der Schonzeit ab 14.
Marz. Da das BNatSchG jedoch hdherrangiges Recht ist, ist demzufolge auch die oben be-
nannte Schonfrist mal3gebend.

Die Individuen kénnen dann in der ndchsten Fortpflanzungsperiode auf benachbarte Habita-
te ausweichen; es sind im Umfeld ausreichend entsprechende Bdume und Geb&ude vorhan-
den. Insgesamt sind dann keine Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Arten zu erwarten.

Sofern es zu Arbeiten an Gehoélzen und Gebauden innerhalb der gesetzlichen Schonfrist
nach BNatSchG kommen sollte, so sind hier zum einen fachlich qualifizierte Uberpriifungen
der Bestandssituation erforderlich und zum anderen MaRRnahmen mit der unteren Natur-
schutzbehérde gesondert vor Beginn der Arbeiten vorzunehmen.

6.1.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Neben den gesetzlichen Bestimmungen zur Energieeinsparung, die im Zuge der Vorhaben-
realisierung grundsatzlich nachzuweisen sind, ist es gerade der integrierte Standort des ge-
planten Lebensmittelfrischemarkts, der den Bewohnerinnen und Bewohnern des Stadtquar-
tiers es ermdglicht, zu Ful3 oder mit dem Fahrrad Einkéufe des téaglichen Bedarfs erledigen
zu kénnen. Somit kénnen Fahrten mit dem Kraftfahrzeug bei einer gleichzeitigen Steigerung
des Wohn- und Lebensqualitat vermieden werden.

Energetische Optimierung

Ziel der Hansestadt Liibeck ist es im Rahmen der Bebauungsplanung einen planungsrechtli-
chen Rahmen verbindlich vorzugeben, wonach der Einsatz erneuerbarer Energien erleichtert
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und durch bauliche MalRhahmen bereits im Zuge der Realisierung des Vorhabens soweit
vorbereitet wird, dass jederzeit der Anschluss z.B. von Sonnenkollektoren erfolgen kann.

Dementsprechend wird gemald § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB im Bebauungsplan festgesetzt,
dass bei der Errichtung von Hauptbaukdrpern innerhalb des Plangebietes bestimmte bauli-
che MaRRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien zu treffen sind. Diese sind im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen und herzustellen.

6.1.4 Bericksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange
des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt sind.

6.1.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Im Rahmen der ,Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls* wurden Umweltverschmutzungen
und Belastigungen in Form von Larmimmissionen ermittelt, die sich aus dem Betrieb der Ein-
zelhandelseinrichtung ergeben werden.

Zur Beachtung des vorbeugenden Gesundheitsschutzes wurde im Zuge der Erstellung des
~Schalltechnischen Gutachtens” eine Immissionsprognose fir das konkretisierte Vorhaben
erstellt, dass zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen
schitzenswerten Nutzungen folgende Larmschutzmalnahmen baulicher und organisatori-
scher Art zum Inhalt hat:

0 Zum Schutz der schitzenswerten Nutzung der Kénigsberger Stral3e, nordwestlich des
Plangebietes angrenzend, ist

» die Einhausung der gesamten Anlieferungszone notwendig, wobei die Auf3enbauteile
ein bewertetes Schalldammmalf von mind. R'w = 48 dB aufweisen und die Decke der
Einhausung bei einer geotffneten Gebaudesituation mittels eines breitbandig absor-
bierenden Materials ausgekleidet werden miissen.

» die Errichtung eines Schallschirmes (Larmschutzwand) erforderlich mit einer Héhe
von 3,20 m im Nordwesten der Stellplatzanlage bis zu einer Hohe von 3,80 m im An-
schlusspunkt an die o. g. Einhausung, jeweils bezogen auf die Fahrbahnoberkante
der angrenzenden Stellplatzanlage.

0 Zum Schutz der schitzenswerten Nutzung der Stettiner Straf3e stidwestlich des Plange-
bietes angrenzend, ist

» die Errichtung eines Uberkragenden Schallschirmes (Larmschutzwand) erforderlich
mit einer Gesamththe von 3,20 m Héhe (2,75 m gerades Element und 0,60 m U-
berkragend, 45°), bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden Stellplatz-
anlage.

0 Zur Sicherstellung des aktuellen Standes der Technik ist

» die Oberflache der Fahrgassen der Stellplatzanlage mit Asphaltoberflache oder in
ebenem Pflaster mit Fuge < 3 mm auszufiihren und

» der Einsatz larmarmer Einkaufswagen notwendig sowie
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> die Einkaufssammelbox dreiseitig einzuhausen, wobei die Offnung nach Nordwesten
anzuordnen ist.

Dieses MalRnahmenkonzept wurde, soweit der 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Rechtsgrundla-
ge bietet, in den Teil B (Text) des Bebauungsplanes tbernommen. Der Nachweis der Ver-
traglichkeit des geplanten grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes erfolgt im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren entsprechend dem konkret beantragten Vorhaben.

6.2 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen

Auswirkungen der zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf ausgetbte und zu-
l&ssige Nutzungen sind nicht zu erwarten, da der Trager des Vorhabens bereits Eigentiimer
der bebauten Grundstiicke Hansering Nr. 21 und 23 geworden ist und sich Zugriffsrechte auf
die bebauten Grundstiick Stettiner StralRe Nr. 4, 6 und 8 fur die geplante Nutzung gesichert
hat.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Mit Realisierung des Vorhabens auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes am
stadtebaulich integrierten Standort werden keine wesentlichen Verdnderungen auf das quar-
tierbezogene StraRennetz verbunden sein.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine Boden ordnenden Maf3nahmen erforder-
lich.

8. Kosten und Finanzierung
Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung und deren Umsetzung keine Kosten.

Entschadigungsrechtliche Forderungen, die mit der Beschrankung bisher zulassiger Nutzun-
gen begriindet werden, sind nicht zu erwarten.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 02.05.2011 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 03.63.00 beschlossen.

Durch die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in Verbindung mit
dem Ergebnis der ,Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls* im Rahmen der Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach LVPG wird auf eine Umweltpriifung verzichtet.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

18 Fassung zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 03.63.00 — Hansering/Stettiner Straf3e 21.09.2011



Bebauungsplan 03.63.00 - Hansering / Stettiner Stral3e Begriindung

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 16.05.2011 bis einschlieRlich 27.05.2011 durch Aus-
hang in den Raumen der Bauverwaltung sowie in einer am 16.05.2011 vor Ort durchgefihr-
ten Erdrterungsveranstaltung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren
voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der Aushangszeit sowie in der Erorte-
rungsveranstaltung bestand zugleich Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

In der Erdrterungsveranstaltung sowie in einer eingegangenen Stellungnahme wurden von
anwesenden Grundstlickseigentimern und -nutzern einerseits Zustimmung und andererseits
auch Bedenken gegenuber der Planung und dem damit verfolgten Planvorhaben vorge-
bracht. Die Anregungen und Hinweise beziehen sich vornehmlich auf den Nachweis der Ver-
traglichkeit der Nutzung mit der angrenzenden Wohnbebauung, auf eine angemessene
Grungestaltung der erforderlichen Schallschirme und die verkehrlichen Ablaufe in Bezug auf
die Anlieferung.

Das Vorhaben wurde inshesondere auch von der eher nicht mehr so mobilen Altersgruppe
begrifdt, da mit dem Vorhaben eine wichtige Erganzung des Nahversorgungsangebots in-
nerhalb des Stadtquartiers realisiert werden wird und ihnen somit zukiinftig lAngere Wege
erspart bleiben werden.

Im Ergebnis der Prifung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise konnte festgestellt
werden, dass diese weitestgehend mit den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Planentwurfs inhaltlich bertcksichtigt werden konnten.

Planungsanzeige gemal § 16 (1) Landesplanungsgesetz

Sie erfolgte parallel zum zusammengefassten Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB, wobei mit der Ubereinstimmung der Planung mit dem
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept keine Ziele der Raumordnung berthrt
sein werden. Mit Erlass vom 26.07.2011 wurde seitens der Landesplanungsbehérde besta-
tigt, dass Ziele der Raumordnung dem Planvorhaben im Oberzentrum Lubeck nicht entge-
gengehalten werden kénnen, gleichwohl wurde die Planung aus raumordnerischer Sicht sehr
kritisch gesehen.

Das am 24.02.2011 von der Burgerschaft beschlossene Einzelhandelszentren- und Nahver-
sorgungskonzept (Zentrenkonzept) der Hansestadt Lubeck benennt die Leitsétze, die bei der
raumlichen Entwicklung des Einzelhandels zu beachten sind.

Das Zentrenkonzept stellt den Bereich des Bebauungsplanes als zentralen Versorgungsbe-
reich, Stadtteilzentrum, fur den Stadtteil St. Lorenz Sid dar. Gemal Leitsatz 2 des Zentren-
konzepts soll in Stadtteil- und Nahversorgungszentren grundsatzlich die Nahversorgung im
Vordergrund stehen. Die Ansiedlung von groR3flachigen nahversorgungsrelevanten Einzel-
handelsbetrieben soll sich hauptsachlich auf die zentralen Versorgungsbereiche beschran-
ken. Die vorliegende Planung entspricht diesem Grundsatz.

Behordenbeteiligung gemand § 4 (1) BauGB

Auf eine frihzeitige Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange wird auf Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) verzichtet.

Behoérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbande wurden Anregungen, Hin-
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weise und Ausfihrungen im Rahmen der abgegebenen Stellungnahmen vorgetragen, die mit
der stadtischen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss in die Planung eingestellt werden
konnten.

Auslegungsbeschluss

In der Sitzung am 27.06. 2011 hat der Bauausschuss die Auslegung des Bebauungsplanes
03.63.00 Hansering / Stettiner StraRe mit folgender MalRgabe beschlossen:

.Die Planung moge dahingehend geédndert werden, dass die Verpflichtung zum Anschluss an
das Fernwarmenetz und die Installation einer Photovoltaikanlage besteht.”

Verpflichtung zum Anschluss an das Fernwarmenetz

Der 8 9 Absatz 1 BauGB enthalt keine Ermachtigungsgrundlage fur einen Anschluss- und
Benutzungszwang. Zwar ist es moglich gemal 8 9 Abs. 23a ein Verwendungsverbot oder
eine Verwendungseinschrankung bestimmter Brennstoffe zum Schutz vor schadlichen Um-
weltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festzusetzen, aber diese
Festsetzung kann nicht dafiir in Betracht kommen, Energieversorgungstréager Wettbewerbs-
vorteile z. B. einen weiteren Abnehmerkreis zu verschaffen. Rechtsgrundlage fir einen An-
schluss- und Benutzungszwang ist das landesrechtliche Kommunalrecht. Die Gemeindeord-
nung des Landes Schleswig-Holstein ermdglicht den Kommunen, eine entsprechende Sat-
zung zu erlassen, die dann im Baugenehmigungsverfahren zur Anwendung kommt.

Photovoltaik

Der § 9 Absatz 1 BauGB ermdglicht es, im Bebauungsplan festzusetzen, dass bei der Errich-
tung von Geb&auden bestimmte bauliche Mal3nahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien
zu treffen sind. Damit soll der tatsachliche Einsatz erneuerbarer Energien erleichtert werden.
Die Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23b erfordert das Vorliegen stadtebaulicher Grinde,
wobei auch der Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit und der Belang der Nutzung erneuerbarer
Energien (8 1 Abs. 5 Satz 1, Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f) zu bertcksichtigen sind. Mit dieser
Festsetzung ist aber nicht die Verpflichtung des Bauherrn verbunden, tatsachlich erneuerba-
re Energien zu verwenden.

In Abstimmung mit dem betroffenen Eigentiimer werden entsprechende Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b in den Bebauungsplan aufgenommen.

Offentliche Auslequng gemanR § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden von zwei privaten Personen Stellungnahmen
abgegeben. Die hierin gedufRerten Anregungen und Bedenken wurden in die Gesamtabwa-
gung zum Satzungsbeschluss nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Die Uberwiegenden Be-
denken und Anregungen wurden mit der Gesamtabwagung zur Kenntnis genommen.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466)
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e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

9.3 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

o ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls® im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach LUVPG durch Biro fir integrierte Stadtplanung Scharlibbe, Aukrug in Zusammenar-
beit mit der Hansestadt LUbeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung
mit Stand vom 27.05.2011

¢ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag” mit artenschutzfachlicher Prifung durch Gilinther &
Pollok - Landschaftsplanung, Itzehoe mit Stand vom 27.05.2011

e Schalltechnische Untersuchung” durch Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumiins-
ter mit Stand vom 14.09.2011

e ,Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung® durch Neumann Baugrunduntersu-
chung GmbH & CO. KG, Eckernférde mit Stand vom 05.05.2011
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