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Hansestadt Libeck

in Zusammenarbeit mit
BIS:S - Buro fur integrierte
Stadtplanung - Scharlibbe
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Es gilt die Baunutzungsverbrdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

@ Dipl. Ing. Kerstin Kummer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Bernsteindreherweg 3 ; 23556 Libeck
Tel.: 0451 / 87980-0 — Fax.: 0451 / 87980-40
Lageplan

Gemeinde: Hansestadt Lubeck
Gemarkung: St. Lorenz
Flur: 12
Flurstiick: versch.
Auftrag: 8799-11 Koord.System: ~ GauB-Kriger
Stamm 8799 Hohensystem Normal Null
Zeichnung 8799-11_TOP 1 [ 1] [ ] I i
Beaeter | BW Dawm: 16.05.2011 0 10 25 landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fir das Sonstige Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- ein Lebensmittelmarkt inkl. Backshop mit einer Verkaufsflache von max. 1.470 mz2, die
Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente darf max. 10% der Verkaufsflache
und héchstens 120 m2 betragen

- ein Laden mit einer Verkaufsflache fiir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
mit max. 130 m2 Verkaufsflache

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel/Kérperpflege, Reinigungsmittel, Parfumerieartikel/Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel/Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen/Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

- Schule

- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Buicher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Hauhaltsgerate)

- GroRelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. 8§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die zur Stettiner Stral3e festgesetzte Baugrenze darf ausnahmsweise an einer Stelle fur
die Errichtung eines Eingangsbereiches (Windfang) oder fir ein Vordach zum Schutz
des Eingangsbereiches bis zu einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 6,0 m Uber-
schritten werden.

Die zum Hansering festgesetzte Baulinie darf ausnahmsweise fir die Errichtung der Ein-
gangsbereiche (Windfange) oder der Vordacher zum Schutz der Eingangsbereiche bis
zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite fur alle Eingangsbereiche zusammen von ma-
ximal 12,0 m tberschritten werden.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Stellplatze mit deren Fahrwegen innerhalb
der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen mit einer Fl&a-
chengrofBe von maximal 1.900 m2 und dariiber hinaus innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zuléssig.
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Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet mit abweichender Bauweise >a< sind Gebaude gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudeléangen tber 50 m zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet muss im Bereich Hansering an die stddstliche Gebaudesei-
te Haus Nr. 25 angebaut werden.

In dem Sonstigen Sondergebiet darf im Bereich Stettiner Stral3e bis zu einem Mindestab-
stand von 1,0 m an die Stra3enbegrenzungslinie herangebaut werden. Notwendige Ab-
standsflachen sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache nachzuweisen.

Hbhe baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 3 Nr. 2i.V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Die gebaudeteilbezogene, maximal zuldssige Gebaudehdhe - bei Gebduden mit geneigten
Dachern die Firsthdhe, bei Flachdachbauten oder flach geneigten Dachern die Oberkante
des Gebaudes - ist fur alle Gebaudeseiten auf den Hohenbezugspunkt (HP) mit 9,45 m Uber
NN festgesetzt.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des sonstigen Sondergebietes auf dem
Dach des Baukorpers allgemein zulassig. Die maximal zuldssigen Gebaudehéhen dirfen
durch diese Anlagen nicht Gberschritten werden. Spiegelungen sind auszuschlie3en.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz schitzenswerter Nutzungen der Koénigsberger Strale, nordwestlich an den

Plangeltungsbereich angrenzend, ist

- die Einhausung der gesamten Anlieferungszone notwendig, wobei die Au3enbauteile ein
bewertetes Schallddmmmal von mind. R'w = 48 dB aufweisen und die Decke der Ein-
hausung bei einer getffneten Gebaudesituation mittels eines breitbandig absorbierenden
Materials ausgekleidet werden miissen sowie

- die Errichtung eines Schallschirmes (Larmschutzwand) erforderlich mit einer Héhe von
3,20 m im Siudwesten der Stellplatzanlage bis zu einer Héhe von 3,80 m im Anschluss-
punkt an die o. g. Einhausung, jeweils bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angren-
zenden Stellplatzanlage.

Zum Schutz schiitzenswerter Nutzungen der Stettiner Stral3e, stidwestlich an den Plangel-
tungsbereich angrenzend, ist

- die Errichtung eines Uiberkragenden Schallschirmes (Larmschutzwand) erforderlich mit ei-
ner Gesamthéhe von 3,20 m Hoéhe (2,75 m gerades Element und 0,60 m
Uberkragend bei 45°), bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden Stellplatz-
anlage.

Die Einkaufswagensammelbox ist dreiseitig einzuhausen, wobei die Offnung nach Nordwes-
ten anzuordnen ist.

Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die mit Anpflanzungsgebot auf der Stellplatzanlage und im Bereich der Larmschutzwand
festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang
von 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind umgehend zu ersetzen.

Die zum Hansering mit Anpflanzungsgebot festgesetzten 3 Einzelbaume sind von ihrem bis-
herigen Standort an den planzeichnerisch festgesetzten Standort umzusetzen und dauerhaft
zu erhalten.

Auf der mit Anpflanzungsgebot festgesetzten Flache sind Strauchpflanzungen in Gruppen in
unregelmafigen Abstanden zu den zu pflanzenden Kletter- und Schlingpflanzen derart zu
pflanzen, dass eine Eingriinung der Larmschutzwand und der Einhausung erfolgt. Die Pflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind umgehend zu ersetzen.

Der 6stlich des Zufahrtsbereiches zur Stellplatzanlage zu pflanzende Laubbaum ist mit Inan-
spruchnahme der baulichen Erweiterungsflachen in die Stellplatzanlage mit Ausrichtung zur
Stettiner StraBe zu Lasten eines Stellplatzes zu verpflanzen oder neu zu pflanzen und am
neuen Standort dauerhaft zu erhalten.

Gebiete und MaRnahmen fir erneuerbare Energien (8§ 23b BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind bei der Errichtung von Hauptbaukdrpern ge-
eignete Leerrohre flr den Einsatz erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlungs-
energie vorzuhalten.

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
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|. FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
: SO Sonstige Sondergebiete, § 11 Abs. 3
«Einzelhandel™  GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb® Nr. 2 und 3 BauNVO
2. Maf der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR Hochstzulassige Grundflache (GR)
2300 m2 mit Flichenangabe § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
z.B.GH Hochstzulassige
8.0m Gebaudehdhe § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
) § 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m.
&\, Hohenbezugspunk § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 16 Abs. 4 BauNVO
3. Bauweise / Baulinien / Baugrenzen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
mumssu=um  Baulinie § 23 BauNVvO
== ===  Baugrenze § 23 BauNVvVO
FD /DN Flachdach und flach geneigte Dacher / § 9 Abs. 4 BauGB
0° - 20° Dachneigung mit Mindest- und Hochstmali i. V.m. § 84 LBO

4 Verkehr 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereich (max. 8,50 m) 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. MaBhahmen zur Grinordnung 8§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Baume zu pflanzen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o 0 o0 o o] Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
o o| von Baumen, StrAuchern und sonstigen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
0 0 0 0 0] Bepflanzungen

6. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
}V v v Umgrenzung von Flachen / Malinahmen flr

LSW

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Umwelteinwirkung im Sinne des BImSchG

Schallschutzmallinahme mit

Angaben zur abschirmenden Hohe 59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

i Grenze des raumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes Nr. 03.63.00 §9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Mal3es der baulichen

Nutzung / Geschossigkeit §16 Abs. 5 BauNvO
| | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
L r Stellplatze, Garagen / Gemeinschaftsanlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
St Stellplatze 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Ny

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende bauliche Anlage

Vorhandene bauliche Anlagen

98 Flurstlicksbezeichnung
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Flurstiicksgrenze

Grenze eines anschlieBenden Bebauungsplanes

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 02.05.2011. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Lubecker
Stadtzeitung am 10.05.2011 erfolgt.

Libeck, den 10.05.2012

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtentwicklung

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB
ist vom 16.05.2011 bis einschlieBlich 27.05.2011 durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemafl §4 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-

Im Auftrag Im Auftrag

gefordert

4. Der Bauausschuss hat am 27.06.2011 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 13.07.2011 bis zum 12.08.2011 nach § 3 (2) BauGB dffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.07.2011 in der
Lubecker Stadtzeitung ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der

Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemafl §4 (2) BauGB am L.S. gez. Franz-Peter Boden gez.Karsten Schroder

11.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bausenator Bereichsleitung

7. Der katasteramtliche Bestand am 10.01.2012 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Libeck, den 25.04.2012

L. S. Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

©

Die Biirgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.11.2011
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Libeck, den 10.05.2012

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

©

Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.11.2011 als Satzung L. S.

gez. Karsten Schroder
beschlossen und die Begrundung durch (einfachen) Beschlufl3 gebilligt.

Bereichsleitung

10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Libeck, den 22.05.2012

L. S. gez. Bernd Saxe
Der Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung ure—zusammenfassender—
Eddérang-auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interressierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 05.06.2012 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( 8 215 BauGB) sowie

auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und

das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen L. S.
Die Satzung ist mithin am 06.06.2012 in Kraft getreten.

Libeck, den 08.06.2012

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Karsten Schroder
Bereichsleitung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giltigen Fassung und nach § 84 der Landesbau-
ordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Lilbeck vom 24.11.2011 die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 03.63.00 Hansering / Stettiner Straf3e, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN NR. 03.63.00
Hansering / Stettiner Strale
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Ortliche Bauvorschriften (8§ 84 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der eigenen Dienstleistung am Gebaude zuléssig, wo-
bei
- 1 Werbeanlage zur Stettiner Stral3e von maximal 3,0 mz,
- 4 Werbeanlagen zum Hansering von jeweils maximal 3,0 m2 und zudem
1 Werbeanlage mit maximal 3,5 m?
Sichtflachen zulassig sind.

Die Werbeanlagen diirfen die festgesetzten max. Gebaudehdhen nicht Gberragen.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Eine frei stehende Werbeanlage ist mit einer Hohe von maximal 5,0 m und einer Werbefla-
che von maximal 2,5 m2 (je Sichtflache), ohne Anrechnung auf die Werbeanlagen unter Ziffer
I, 1.1, im Einfahrtsbereich der Stellplatzanlage innerhalb der Bauflucht zur Stettiner Straf3e
zulassig.

Fahrbahnoberflachengestaltung

Die Oberflache der Fahrgassen der Stellplatzanlage innerhalb des sonstigen Sondergebietes
ist mit einer Asphaltoberflache oder in ebenem Pflaster mit Fuge < 3 mm auszufihren.

Bepflanzung

Innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Anpflanzungsflachen sind im Bereich der Larm-
schutzwande friichtetragende Baume und Strducher zu verwenden, wobei bei den Baum-
pflanzungen mind. 3 verschiedene Arten der folgenden Auswahl (Spitzahorn Acer platanoi-
des, Spitzahorn - Acer platanoides Faassens Black, Bergahorn — Acer pseudoplatanus, Ap-
fel, div. Sorten — Malus domestica, Kirsche, div. Arten/ Sorten — Prunus, div.spec., Gewdhnli-
che Traubenkirsche — Prunus padus, Speierling — Sorbus domestica, Eberesche — Sorbus
aucuparia, Schwedische Mehlbeere — Sorbus aria, Amerikanische Eberesche — Sorbus ame-
ricana, Hainbuche — Carpinus betulus) und bei den Strauchpflanzungen mind. 5 verschiede-
ne Arten der folgenden Auswahl (Hasel — Corylus avellana, Hasel, rot — Corylus maxima,
.Purpurea“, Gewohnliche Traubenkirsche — Prunus padus, Kupfer-Felsenbirne — Amelan-
chier lamarckii, Wolliger Scheeball — Viburnum lantana, Gemeiner Scheeball — Viburnum
opulus, Weildorn — Crataegus laevigata, Kornelkirsche — Cornus mas, Gemeiner Hartriegel
— Cornus sanguinea) zu verwenden sind.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen wer-
den. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst
durchzufiihren. Das zustandige Amt fiir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

Die maximal zulassige Einleitmenge von Oberflaichenwasser in das bestehende Leitungsnetz
betragt 15.58 I/s. Das darliber hinaus anfallende Niederschlagswasser muss innerhalb des
Plangebiets zuriickgehalten werden.

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - PLanen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung




