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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (Bundesgesetzblatt | Seite 587) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt |
Seite 3786) in Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt | 1991, Seite 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (Bundesgesetzblatt |1 S. 1057) und § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009, zuletzt gedndert am 1. Oktober 2019 (Gesetz- und Verordnungsblatt
Schleswig-Holstein S. 398)

l. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 6a und 8 NauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

M U Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

GEe

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GR Grundflache in Quadratmetern, als Héchstmaly (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

GF Geschossflache in Quadratmetern, als Hochstmal (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

z.B. Zahl der Vollgeschosse als Héchstma (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

STG Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschof3 gemafl Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (§ 20
Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 8 LBO SH)
GH Geb&dudehdhe in Metern tiber Normalhéhennull, als Héchstmal (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
FH Firsthohe in Metern tiber Normalhéhennull, als Héchstmal} (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
TH Traufhdhe in Metern Gber Normalhdhennull, als Hé6chstmal (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

AN

g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

| Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

| Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Quartiersweg"

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

@ Abwasser

MaRBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

000000000 Anpflanzung von Hecken

@ Erhaltung von Einzelbdumen
@ Anpflanzung von Einzelbdumen

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

AAAD "\AAA

Flache fur Aufschittungen

AAAASTAAAAL

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)
SD Satteldach

T Verbindliche Firstrichtung

Sonstige Planzeichen

z.B.LPBV

Abgrenzung der Ladrmpegelbereiche tags (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung der Larmpegelbereiche nachts (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzung (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.4)

|_ (A) Sonstige Abgrenzung: Siehe textliche Festsetzungen, Nr. 3.1 und 4.3

Sonstige Abgrenzung und besondere Festsetzung: Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.10

Besondere Festsetzung (siehe textliche Festsetzungen Nr. 12.2 und 12.3)

re===== 1
l | Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze . Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
_____ 4
St Stellplatze
StG Oberirdisches Garagengeschoss
TGa Tiefgaragen

Mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)

G Gehrechte
F Fahrrechte
L Leitungsrechte

Lichte H6he der Auskragung in Metern, als Mindestmaf}

Retentionsflachen

der Freistellung vom Fachplanungsvorbehalt in Kraft. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

. KENNZEICHNUNG

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flache mit Eisenbahnrechtlicher Zweckbestimmung (mit Festsetzungen des B-Plans vereinbar)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Briicke sowie Briickenfundament

V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Uberlagernde Festsetzung: Offentliche Griinfliche und unterirdische Anlage zur Regenwasserriickhaltung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flache mit eisenbahnrechtlicher Zweckbestimmung: Die Uberlagernden Festsetzungen treten erst mit

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze Plangrundlage
Vorhandene Flurgrenze

652/5 Flurstiicksbezeichnung

Bdschung

Bestehende Gelandeoberflache in Metern
bezogen auf Normalhéhennull

Geplante Geldndehdhe in Metern bezogen auf Normalhéhennull

Bemalung in Metern

B
C Geplante offentliche FuRwege
Bestehende Firsth6he in Metern bezogen auf Normalhdhennull
TTIO
fﬁjfﬁ Geplante SraRRenaufteilung und Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
A A
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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 Nr. 2 Satz 2, Abs. 5, 6 und 9 sowie 4, 6a, 8 und 13a BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Urbanen Gebiet (MU) sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzuléssig.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtetist, unzuldssig.

Im Urbanen Gebiet (MU) werden Ausnahmen fur Tankstellen nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. E-Ladestationen sind innerhalb der
festgesetzten Flache fur Stellplatze zulassig.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Nahversorgungsladen mit einer Verkaufsflache (VK)
von max. 400 gm und einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment gemaR der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Hansestadt Lubeck. Zudem konnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewerbebetrieben ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie nach Art und Umfang in unmittelbarem rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb
einschliellich Reparatur und Serviceleistungen stehen. Die Verkaufsflache (VK) fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente geman
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Hansestadt Libeck darf hierbei je Betrieb, der kein Nahversorgungsladen im Sinne
des Satz 1 ist, héchstens 100 gm betragen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die nach ihrem Stérungsgrad auch in einem
Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind. Im GEe sind eigensténdige Lagerplatze, Betriebe oder Anlagen mit AuRenlagerung von Geréten,
Schrottfahrzeugen, Schrott und sonstigen Stoffen aller Art, Speditions- und Logistikbetriebe, sowie Tankstellen unzulédssig. Zudem sind Anlagenim
Sinne des § 3a Abs. 5a BImSchG nicht zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Bordelle und bordellartige Betriebe
sowie Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

Im Gebiet (MU 2) ist innerhalb der mit "EFGHE" bezeichneten Flache nur eine Kindertagesstéatte (Kita) zuldssig. Hiervon kann abgewichen
werden, wenn innerhalb der mit "EFGHE" bezeichneten Flache oder auf einer anderen Teilflache innerhalb des Plangebietes eine Kita errichtet
wurde.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 sowie 20 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundfléache durch die Flachen von Terrassen und Balkonen um bis maximal 30 vom Hundert
uberschritten werden. MaRgeblich fur die Zulassigkeit ist die Festsetzung gemaR Punkt 4.4.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen im Teilgebiet WA (5) bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und in den Teilgebieten WA (2) bis (4) bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Im Urbanen Gebiet (MU) darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen sowie die Grundflache von
Vorbauten wie Rampen oder Dachubersténden im Teilgebiet MU (1) bis zu einer GRZ von 0,9 und im Teilgebiet MU (2) bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen in den Teilgebieten
GEe (1) und GEe (2) bis zu einer GRZ von 0,9 sowie im Teilgebiet GEe (3) bis zu einer GRZ von 1,0 Uiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in oberirdischen Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

Die als HochstmaRe festgesetzten Geb&ude- und Firsthhen durfen durch Aufzuganlagen um bis zu 1,5 m sowie durch sonstige technische
Aufbauten wie Schornsteine oder Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Dachaufbauten missen dabei
Mindestabstdnde zu den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses einhalten, die ihrer Héhe (Abstand zwischen der Oberkante Dachhaut
und Oberkante Dachaufbau) als MaR entsprechen. Ausgeschlossen von dieser Festsetzung zur Uberschreitung der als HéchstmaRe
festgesetzten Gebaude- und Firsthéhen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, die unter die Festsetzung 2.9 fallen.

Im Teilgebiet GEe (1) darf die mit 17,5 m G.NHN als HochstmaR festgesetzte Gebaudehohe durch einen Schornstein um bis zu 3 m Uberschritten
werden.

Im Teilgebiet MU (2) darf die mit 25,50 m U.NHN als Hochstmaf festgesetzte Gebaudehdhe durch Bristungen um bis zu 1,5 m Uberschritten
werden.

Innerhalb der Baugrenzen des Teilgebietes MU (2), in denen V Vollgeschosse zuldssig sind, ist oberhalb des fuinften Vollgeschosses nur ein
Staffelgeschoss (STG) zulassig, dessen Grundflaiche hoéchstens 25 Prozent der Grundfliche des darunterliegenden Geschosses jedoch
nicht mehr als 325 m? betragen darf. Die maximale Gebaudehdhe dieses Staffelgeschosses wird mit 28,5 m UNHN festgesetzt. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind auf diesem Staffelgeschoss ausgeschlossen.

Innerhalb der Baugrenzen des Teilgebietes MU (2), in denen Il Vollgeschosse zulassig sind, darf die Ldnge des oberen Vollgeschosses jeweils
(pro Baufeld) 17 m nicht Uberschreiten. Als L&nge ist die horizontale Ausdehnung paralell zur VerladestralRe definiert.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Fur AuRenwénde, die an mit dem Buchstaben (A) gekennzeichnete Flachen angrenzen, betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe 0,3 H.
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baulinien durch Balkone und sonstige untergeordnete Geb&udeteile ist unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Uberschreitungen fiir bis zu 1,5 m tiefe Vordacher an den Hauszugéngen zugelassen werden.

Ein Zurlcktreten von der in den Teilgebieten WA (2) bis WA (5) sowie MU (1) festgesetzten geschwungenen Baulinie durch bautechnisch
erforderliche Anpassungen/Segmentierung ist mit einer Abweichung von bis zu 0,5 m zulassig. Die grundlegenden Regelungen des § 23 Abs. 2
BauNVO sind hiervon unbenommen.

Im Teilgebiet WA (2) sowie innerhalb des IV geschossigen Baufeldes des Teilgebietes WA (3) missen die AuRenwénde des obersten zuldssigen
Geschosses mindestens 2,0 m hinter die jeweilige Baulinie zurlicktreten. In den Teilgebieten WA (4) und WA (5), MU (1) sowie in den Il
geschossigen Baufeldern des Teilgebietes WA (3) durfen die AuBenwénde des obersten zuldssigen Geschosses hinter der Baulinie zurticktreten.
Dartiber hinaus durfen Loggien hinter Baulinien zurlicktreten, sofern der auf die Loggienéffnungen entfallende Anteil 30 % der jeweiligen
Gesamtfassadenflache nicht Uberschreitet.

In den Teilgebieten WA (2) bis WA (5) durfen die Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m sowie an den von der
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung abgewandten Geb&udeseiten durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten
werden, sofern die Lange der vortretenden Gebaudeteile bzw. Terrassen jeweils 6,0 m und ihr Anteil an der Gesamtlange der jeweiligen
AuBenwand je Geschoss 45 % nicht Uberschreitet.

Die Baugrenzen, die an die mit ,(A)“ bezeichneten Flachen angrenzen, durfen durch Balkone nur bis zu einer Tiefe von 1,0 m Uberschritten
werden, sofern die Lange der Balkone jeweils 3,0 m und ihr Anteil an der Gesamtlange der betreffenden Aulenwand je Geschoss 30 % nicht
Uberschreitet.

Im Teilgebiet MU (2) diurfen die festgesetzten Baugrenzen durch Verladerampen, Treppen und sonstige ErschlieBungsanlagen um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden. Dartber hinaus durfen die nordwestlichen Baugrenzen um bis zu 3,8 m und die stiddstlichen Baugrenzen um bis zu 3,1 m
durch Vordacher und Dachuberstande Uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind oberirdische Stellplatze, Garagen einschlieRBlich Carports sowie oberirdische Garagengeschosse
unzulassig.

Im Teilgebiet MU (1) sind oberirdische Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der Umgrenzung von Fl&chen fur Stellpldtze zuldssig. Garagen
einschlieRlich Carports sind hier unzuldssig. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist ein oberirdisches Garagengeschoss nur innerhalb
der hierfur festgesetzten Teilflache (St) zulassig.

Im Teilgebiet MU (2) sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen einschlief3lich Carports sind
unzulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren Fldche unzuldssig. E-Ladestationen sind innerhalb der
festgesetzten Flache fur Stellplatze zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersweg” (Planweg A) dient dem 6&ffentlichen FulR- und
Radwegeverkehr sowie der Nutzung durch Ver- und Entsorgungstrager (z.B. Mullabfuhr), der Feuerwehr sowie ausnahmsweise den Anliegern im
Rahmen des Ein- und Auszuges.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung der folgenden Nutzungsrechte:

G 1: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

G 2: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

G 3: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

G 4: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

GL 5: Gehrecht mit einer lichten Durchgangshdéhe von 3,5 m zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger

GF 6: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Deutschen Bahn

GF 7: Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

GF 8a: Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Feuerwehr.

GF 8b: Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Feuerwehr und der
Deutschen Bahn.

G 8c: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

L 9: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

GFL 10: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Stellpldtze im Teilgebiet GEe (2) des eingeschrénkten
Gewerbegebietes sowie der Deutschen Bahn.

GF 11: Nutzungsrecht zur Brickenunterhaltung zugunsten der Hansestadt Lubeck.

Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Bei mehr als finf Stellplatzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangenen sechs Stellplatzen ein
standortgerechter Laubbaum gemé&n Pflanzliste B mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens
8,0 m2 grofRen offenen Baumscheibe und mit mindestens 12 m3 Wurzelraum auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei deren Abgang ist ein
gleichartiger Ersatz mit der in Nr. 8.1 genannten Baumschulqualitat zu pflanzen.

In den Teilgebieten WA (2) bis WA (5) sind nérdlich an das Gehrecht 1 (G 1) angrenzend mit einem Abstand von 50 cm zum Gehrecht Hecken mit
einer Tiefe von mindestens 50 cm aus standortgerechten Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste A von mindestens 0,8 m bis hochstens 1,30 m Hoéhe
anzupflanzen. Hiervon ausgenommen sind Grundstiickszugadnge sowie Kreuzungsbereiche von Gehrechten.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache sind 34 standortgerechte Laubbaume gemafly Pflanzliste B mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist ein artgleicher Ausgleich zu schaffen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Flachdacher oder flach geneigte Dacher unter 15 Grad sind vegetationsfahig zu gestalten und zu begriinen. Dabei ist die Dachbegriinung mit
einem mindestens 8,0 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Ausnahmsweise kann fir bestehende Gebé&ude,
beispielsweise im Bereich der ehemaligen Verladehalle, der Verzicht auf eine Dachbegriinung zugelassen werden.

Tiefgaragen sind mi_t‘ Ausnahme von den Uberbauten Bereichen, Zuwegungen, Fahrradstellplatzen, Spielplatzflachen sowie Terrassen mit einer
vegetationsfahigen Uberdeckung von mindestens 50 cm herzustellen und zu begriinen.

Oberirdische Stellplatze und neu anzulegende private Wege sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Zur Vermeidung der Stérung lichtempfindlicher Fledermduse sind fur die AuBenbeleuchtung nach unten abstrahlende Leuchten und
insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringst moglicher Stérwirkung zu verwenden, wie z.B. Leuchten mit gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin
Lichttemperatur.

Als Ausgleich fir den Lebensraumverlust von Brutvégeln sind Kasten an den Gebauden innerhalb des Plangebietes aufzuhéangen sowie in die
Fassade zu integrieren. Zu den Késten gehéren: 15 Nischenbriterkasten, 10 Héhlenbriiterkdsten und 5 Sperlingskoloniekasten. Die Késten sind
jahrlich zu warten, reinigen und bei Schadhaftigkeit zu ersetzen/reparieren.

Ein Turmfalkenersatzkasten ist als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRBnahme) innerhalb des Plangebietes an dem mit D
gekennzeichnetem Wasserturm anzubringen. Der Kasten ist instand zu halten und nach Erfordernis auRerhalb der Brutzeit zu reinigen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen den
Wohngebieten, dem Urbanen Gebiet, den Gewerbegebieten sowie den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen insgesamt zugeordnet:

Der flachige Ausgleichsbedarf fur den Eingriff in ruderale Staudenfluren trockener Standorte mit Rote-Liste Arten betragt rund 3,86 ha und
wird Uiber die Kompensations(pool)flachen mit 0,4 ha tber ,Neue Koppel“ (Flurstick 1/1 der Flur 6) in Lubeck, Gemarkung Niendorf-Moorgarten,
und Uber 3,46 hain Grof3 Schenkenberg ,Schenkenberg 2* (Flurstick 114/59, Flur 5, Gemarkung Grof3 Schenkenberg) erfllt.

Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Der im sudwestlichen Plangebiet als Flache fir Aufschuttungen festgesetzte Bereich darf auf maximal 13 m Uber Normalhéhennull erhéht
werden.

Die Flachen fur Aufschittungen sind gemal Sanierungsplan Teil 2 mit einem vegetationsfdhigen Substrat zu Uberdecken, so dass mindestens
eine Begrinung mit Landschaftsrasen und Baumen mdglich ist.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden R&ume sind an allen Fassaden passive SchallschutzmalRnahmen gemafly der
aktuellen Fassung von DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (zurzeit DIN 4109:2018-01) entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereichen Il bis V tags bzw. Il bis VI nachts vorzusehen. Der Larmpegelbereich nachts gilt dabei gemaR DIN 4109:2018-01 fur alle
dem Schlafen dienenden Raume (alle Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Hotels, Wohnheimen u.a.). Der Larmpegelbereich tags gilt fur alle
anderen Aufenthaltsrdume (Buros, Praxen usw.).

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldémm-Malfe (erf. R'w,ges) aller AuRenbauteile (Aullenwande, Fenster, Zuluftéffnungen) der
jeweiligen Aufenthaltsrdume gemeinsam betragen geman der aktuellen Fassung von DIN 4109:2018-01:

Larmpegelbereich Im Raumart
Larmpegelbereich
anzusetzender
.Mafgeblicher Aufenthaltsrdume in| Blrordume
Aulenlarmpegel” Wohnungen, und &hnliches
IdB(A) Ubernachtungsraume
in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
ferf.R'w,ges
ferf.R'w,ges
Il 60 30 30
1l 65 35 30
v 70 40 35
Vv 75 45 40
Vi 80 50 45

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 in der jeweils aktuell gultigen bauaufsichtlich eingeftihrten
Fassung (zurzeit DIN 4109:2018-01) zu fuhren.

Auf einen ausreichenden Luftwechsel ist zu achten. Gegebenenfalls daraus erforderliche schallddmmende Zuluftéffnungen sind beim Nachweis
der Schallddmmung der AuRenbauteile zu beriicksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Fur das Teilgebiet MU (1) wird die Anordnung von offenen AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien) an der nérdlichen, parallel zur
Bahntrasse gelegenen und dieser zugewandten Fassade (Fassadenbereich (B)) ausgeschlossen.

An den &uReren senkrecht zur Bahntrasse gelegenen Fassaden und der sudlichen Stirnseite des 6stlichen Geb&udeschenkels
(Fassadenbereich (C)) sind offene Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) nur dann zulassig, wenn durch entsprechende
SchallschutzmaRnahmen nachgewiesen werden kann, dass auf diesen Aulenwohnbereichen ein maximaler Beurteilungspegel von Lr < 64
dB(A) tags gemal 16. BImSchV eingehalten wird
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Fenster von dem Wohnen dienenden Aufenthaltsraumen im Sinne von DIN 4109 (Wohnraume) in den Fassadenbereichen (B) und (C) sind nur
zulassig, wenn durch bauliche Mafinahmen (wie zum Beispiel vorgehéngte Fassaden oder vorgelagerte Wintergarten oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Konstruktionen) nachgewiesen werden kann, dass vor jedem Fenster eines solchen Aufenthaltsraumes (auf der
abgeschirmten Seite einer Vorhangfassade oder innerhalb eines vorgelagerten Wintergartens) ein maximaler Beurteilungspegel von Lr < 64
dB(A) tags und Lr < 54 dB(A) nachts gemaR 16. BImSchV eingehalten wird.

Innerhalb des Teilgebietes MU (2) sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) nur auf der bahnabgewandten Sudostseite der
ehemaligen Guterhallen (Fassadenbereich (D)) sowie an der Stidostfassade des Kopfbaus (Fassadenbereich (E)) zul&ssig.

Innerhalb der Teilgebiete WA (2) bis WA (5) sind Fenster von dem Schlafen dienenden Rdumen (Wohnzimmer von Einraumwohnungen sowie
Schlafzimmer und Kinderzimmer) vorzugsweise an den geringer gerduschbelasteten Fassaden anzuordnen. Sofern solche Rdume an den
starker gerauschbelasteten Fassaden angeordnet werden, ist hierfur ein ausreichender Schallschutz gegentber AuBenldrm geman DIN 4109 in
der jeweils bauaufsichtlich eingefuihrten Fassung vorzusehen.

Aufschiebend bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen, welche bislang noch nicht von ihrer eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung freigestellt
worden sind, kénnen erst nach Inkrafttreten eines Freistellungsbescheides gemaR § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut und genutzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO SH)
Dachflachen

Die Déacher von Neubauten sind als Flachdacher oder als flachgeneigte Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen O und 15 Grad
auszufuhren und gemaR Festsetzung Nr. 9.1 zu begriinen.

Einfriedungen

Im Aligemeinen Wohngebiet, dem Teilgebiet MU (1) des Urbanen Gebietes sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einfriedungen nur in
Form von geschnittenen Laubholzhecken, gemaR Pflanzliste A, bis zu einer Héhe von 1,3 m zulassig. Zusatzliche offene Z&une durfen
ausschlieBBlich grundstiicksseitig angeordnet werden. Ausnahmsweise konnen an den Grundsticksgrenzen 2zu Flachen mit
eisenbahnrechtlicher Zweckbestimmung Einfriedungen in Form von offenen Zaunen bis zu einer Héhe von 2 m zugelassen werden, wenn dies
aus sicherheitsrelevanten Grinden erforderlich ist.

Im Teilgebiet MU (2) des Urbanen Gebietes sind Einfriedungen nur als geschlossene Laubgehélzpflanzungen oder Laubhecken, gemaf
Pflanzliste A, bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Der Pflanzabstand von Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 50 cm betragen.
Anzahl von Pkw- und Fahrraderabstellplatzen
Die Anzahl der gemaR Landesbauordnung erforderlichen Kfz-Stellplatze bemisst sich nach folgenden Richtwerten:

Wohnungen und Wohnheime:

Einfamilienh&user (einschl. Doppel- u. Reihenh&duser/Hausgruppen)
Wohnungen in Mehrfamilienhduern oder in sonstigen Gebauden

... bei einer Wohnflache tber 50 m?

... bei einer Wohnflache tiber 30 m?

... bei einer Wohnflache bis zu 30 m?

Studierenden- und Pfleger:innenwohnheime

Alten(wohn)heime

je 1 Stpl.,

0,7 Stpl. je Wohnung
0,5 Stpl. je Wohnung
0,25 Stpl. je Wohnung
1 Stpl. je 5 Platze

1 Stpl. je 15 Platze

Beherbergungsbetriebe, Versammlungs- und Gaststétten:

Hotels und sonstige Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 6 Betten

(ggdf. zzgl. Stpl. fur Versammlungs- und Gaststétten)

Jugendherbergen 1 Stpl. je 15 Betten
Versammlungsstéatten mit ortlicher / Uberértl. Bedeutung 1 Stpl. je 15 / 8 Sitzplatze
Gaststatten mit ortlicher / tberértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 18 / 12 Sitzplatze

Sonstige gewerbliche Nutzungen:

Buros und Verwaltungsrdume 1 Stpl. je 75 m? Nutzflache
Arztpraxen und sonstige Rdume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 60 m? Nutzflache
Laden mit normalem / geringem Besucherverkehr 1 Stpl. je 60/75 m? Verkaufsfl.
Handwerks- und Gewerbebetriebe 1 Stpl. je 100 m? Nutzflache

oder je 4 Beschaftigte

1 Stpl. je 150 m? Nutzflache
oder je 4 Beschéftigte

(Hinweis: Fir alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Stellplatzbedarf im Baugenehmigungsverfahren nach den lblicherweise fiir
die betreffende Nutzung verwendeten Richtwerten ermittelt)

Lagerrdume, Ausstellungs- und Verkaufsraume

Die Anzahl der geméaR Landesbauordnung erforderlichen Fahrradabstellpldtze bemisst sich bei Mehrfamilienhdusern auf Grundlage der Anzahl
der Zimmer je Wohneinheit.

Anzahl Zimmer 1 2 3 4 5 6 27
Notwendige Fahrradabstellplatze 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

Dabei sind 80 % der notwendigen Fahrradabstellplatze fur Bewohner:innen sowie 20 % fir Besucher:innen vorzusehen.

FUr Einfamilienhduser/ Doppelhaushélften ist kein Nachweis flur Fahrradabstellplédtze erforderlich. Fur Studierenden- und
Pfleger:iinnenwohnheime ist je Bewohner:iin ein Fahrradabstellplatz sowie zusatzlich 0,2 Fahrradabstellplatze fur Besucher:innen
vorzusehen.

Fur Altenheime sind keine Fahrradabstellplatze fur Bewohner:innen nachzuweisen; fur Mitarbeiteriinnen und Besucher:innen ist jeweils ein
Fahrradabstellplatz je 20 Bewohner:innen umzusetzen.

(Hinweis: Fir alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Bedarf an Abstellplétzen fir Fahrrdder im Baugenehmigungsverfahren nach den
liblicherweise fiir die betreffende Nutzung verwendeten Richtwerten ermittelt.)

Fahrradabstellplatze fir Bewohner:iinnen und Mitarbeiter:iinnen sind an verschlieBbaren und komfortabel erreichbaren Orten
herzustellen, d.h.

a) ebenerdig, Uber einen Aufzug, Uber eine Rampe oder Uber eine ausreichend breite Treppe mit angemessener Steigung und
Schieberinne erreichbar,

b) mit ausreichender Beleuchtung Giber Bewegungsmelder und

c) ohne selbstschliefende Turen (bzw. VerschlieRen nur mit zeitlicher Verzégerung).

Bei Mehrfamilienhausern sind auch Abstellplatze fur Lastenrader und Fahrradanhanger vorzusehen.
Fahrradabstellplatze fur Besucher:innen sind frei zuganglich und mdéglichst in der Nahe der Hauseingdnge vorzusehen.)
Werbeanlagen (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 LBO SH)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur an den stralenseitigen AuRenwénden zuléssig. Freistehende Werbeanlagen sind
unzulassig.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN
Bodenbelastungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bei den gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB und zusétzlich mit (a) gekennzeichneten Flachen handelt es sich um schadliche
Bodenverédnderungenim Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG, die folglich als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, umgrenzt und gekennzeichnet werden. GemaR abgestimmtem Sanierungsplan werden diese Flachen entsprechend der
festgelegten Sanierungszielwerte saniert. Mit Bestatigung des Sanierungserfolges kann die Kennzeichnung der mit (a) markierten Flachen
aufgehoben werden.

Bei den gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB und zusétzlich mit (b) gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Altlastenverdachtsflachen, die als
Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind, umgrenzt und gekennzeichnet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit eisenbahnrechtlicher Zweckbestimmung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich planfestgestellte Flachen der Deutschen Bahn AG. Die Flachen (Flurstiicksnummern 52, 1388, 1389,
1407, 1408, 237/3 (tlw.) und 277 (tlw.)) dienen als bahnbetrieblich notwendige unterirdische und ebenerdige ErschlieBungsanlagen und werden
auf Dauer nicht freigestellt.

Planfestgestellte StraRen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die St. Lorenz-Briicke als planfestgestellte Strafe nachrichtlich Gibernommen.

Denkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der enemalige Wasserturm als Einzelanlage gemaR DSchG SH geschutzt.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalterischen Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane
auBer Kraft:

- 03.60.00 — Bahnhofsviertel, in Kraft getreten am 15.08.1990

- 03.59.00 — HansestralRe / Markische StralRe, in Kraft getreten am 23.12.1985

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfléche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Das Vorkommen von arch&ologischen Boden- oder Kulturdenkmalen im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor Bodeneingriffen ist
daher die obere Denkmalschutzbehdérde, Abteilung Archdologie Uber den Baubeginn zu informieren. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der Auffindung von
frihgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen die Erdarbeiten einzustellen und die Untere Denkmalschutzbehérde unverzuglich
zu verstandigen.

Kampfmittel
Im Plangebiet bestehen gemafR Kampfmittelrdumdienst keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg.
Kampfmittel kénnen dennoch nie génzlich ausgeschlossen werden.

Bodenbelastungen

Aufgrund der langjéhrigen Nutzung als Guterbahnhof liegt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gewisse Grundbelastung
der Auffillungshorizonte mit PAK bzw. MKW vor.

AuBerdem gibt es eine diffuse Beeintrachtigung des Bodens (kunstliche Auffullung/Geogen) durch bahntypische Herbizidwirkstoffe (i.B.
Ethidimuron) aus der Vegetationskontrolle. Eine Gefahrdung tuber den Wirkungspfad Boden — Mensch kann diesbezuglich fur die geplante
Nutzung (Wohngebiet) ausgeschlossen werden. In den Freianlagen ist eine unbelastete und vegetationstechnisch geeignete Bodenschicht in
geeigneter Machtigkeit gemal Sanierungsplan aufzubringen. Bei Erdarbeiten unterhalb der aufgebrachten/unbelasteten Bodenschicht ist im
Vorwege die untere Bodenschutzbehérde zu informieren und ggf. zu beteiligen. Eingriffe in den Boden sind gutachterlich zu begleiten.

Grundwasserbelastung

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich einer schadlichen Beeintrachtigung des Grundwassers durch bahntypische Herbizide. Die festgestellten
Konzentrationen stehen den Anforderungen gem. §1 (6) Nr. 1 BauGB an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht entgegen. Etwaige
Grundwasserentnahmen/-nutzungen sind im Einzelfall mit der zustdndigen unteren Wasserbehérde abzustimmen. Das Sammeln und
zielgerichtete Einleiten von Niederschlagswasser von befestigten Flachen in das Grundwasser mittels Versickerung ist nicht genehmigungsfahig.
Ausnahmen hiervon kénnen im Einzelfall von der zusténdigen unteren Wasserbehérde zugelassen werden. Die Nutzung von Gartenbrunnen ist
nicht genehmigungsfahig.

Grundstiicksentwédsserung

Fur die Entwéasserung privater Grundstlicke ist durch die Entsorgungsbetriebe Libeck eine Regenabflussspende von 9,8 I/(s*ha)
vorgegeben. Darlber hinaus auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zurlickzuhalten. Fur das
30-jahrige Regenereignis ist im Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis fir das Grundstiick zu fiihren. Der Abfluss aus dem
gesamten Planungsgebiet ist auf 40 I/s zu drosseln. Das Ableiten von Drainagewasser ist nicht moéglich. Die Notwasserwege dienen der
Ableitung des bei Starkregen (100-jahrig) anfallenden Niederschlagswassers.

Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote/ Naturschutzrechtliche MaBRnahmen

Bei BaumaRnahmen in der Ndhe von Gehdlzbestédnden sind die Gehdlze wéhrend der Baudurchfiihrung vor Beeintrachtigungen geman DIN
18920 zu schiutzen (Schutzabgrenzungen, Baumschutz, etc.). Kronentraufbereiche durfen nicht befahren, Bodenmassen und anderes
Baumaterial durfen in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden. Gehdlzschnitte und andere erforderliche MaRnahmen der
Baumpflege mussen nach den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege erfolgen.

Abriss- und Sanierungsarbeiten von Geb&uden sind zum Schutz von Brutvégeln und Flederm&dusen zwischen dem 1. Méarz bis 31. August
unzulassig. Der Beginn der Abrissarbeiten von Geb&duden (Entkernung, schonender Ruckbau der Aufenverkleidungen) soll ab September
stattfinden. Bei dem Ruckbau von Gebé&uden, fur die ein Vorkommen bzw. ein Verdacht von Flederméusen aufgezeigt wurde, sowie bei
Sanierungsarbeiten am Wasserturm ist zwischen dem 1. Oktober und 30. April eine 6kologische Baubegleitung mit Fachkenntnissen der
Artengruppe der Fledermause erforderlich, die mégliche Quartiere erkennt und verbliebene Tiere fachgerecht zu bergen und umzusetzen hat.

Vor geplanten Baumféllungen/Rodungen sind die betroffenen Gehdlze auf ein Vorhandensein von Hohlen und Niststdtten von Végeln
und Kleinsdugern zu kontrollieren. Die Besatzkontrolle ist durch eine qualifizierte Fachkraft durchzufiihren und zu dokumentieren. Alternativ
kénnen vorgefundene Hohlen, nur in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde, nach erfolgter Besatzkontrolle zunéchst verschlossen und die
Baume spater regulér innerhalb der gesetzlich vorgegebenen Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar geféllt werden. Ein Verschluss der
Héhlen sollte jedoch nur auBerhalb der Wochenstuben- und Winterruhezeiten (von Oktober bis August) im September erfolgen. Ausnahmen sind
mdglich, sofern fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass in den Gehdlzbestdnden kein Fledermausbesatz oder Brutvogelbestand vorhanden
ist und eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung vorliegt.

GemalR § 39 Abs. 5 Ziffer 2 BNatSchG durfen Geholze nur auflerhalb der Frist vom 01. Marz bis 30. September auf den Stock gesetzt, gefallt
oder gerodet werden.

Die Flugtrasse im Bereich der Verladestralle ist in ihrer Durchgéngigkeit fur Flederm&use zu erhalten. Das Abstellen von Baumaschinen und
das nachtliche Arbeiten bei Flutlicht sind nur zwischen dem 1. November bis 31. Méarz zulassig.

Potentielle Baustelleneinrichtungsfldche Schienenanbindung der Festen Fehmarnbeltquerung

Innerhalb der im westlichen Plangebiet befindlichen o6ffentlichen Grunflaiche ist eine potenzielle, temporare Nutzung als
Baustelleneinrichtungsflache im Zusammenhang mit der Ertlichtigung des betreffenden Streckenabschnitts zur ,Schienenanbindung der Festen
Fehmarnbeltquerung” angedacht. Soweit diese Option tatsachlich zur Umsetzung kommt, wére die durch den Bebauungsplan festgesetzte
kunftige Nutzung erst nach Freigabe dieser Flache mdglich. Das hierzu erforderliche Planfeststellungsverfahren wurde bislang nicht eingeleitet.

Einsichtnahme DIN und anderen Normen sowie Richtlinien
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den
Réaumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsichtnahme bereit.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste A Hecken
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus-Hybriden Zierapfel

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’  Liguster, Wintergriin
Qualitat: Heckenpflanzen, geschnitten, 100 cm — 125 cm

Pflanzliste B Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis Sudlicher Zurgelbaum
Fraxinus pennslvanica ‘Summit’ Rotesche

Ginko biloba ‘Fastigiata’ Ginko

Gleditsia triacanthos "Skyline’ Gleditschie
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Quercus robur Stieleiche
Sophora japonica 'Regent’ Perlschnurbaum

Zelkova serrata 'Green Vase' Zelkove
Qualitat: Solitdrbdume oder Hochstdmme STU 18 cm oder 400 cm — 500 cm Héhe

Pflanzliste C Strauchpflanzung
Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne
Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’ Blutberberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weilldorn

Ribes sanguineum ‘Atrorubens’ Blut-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblutige Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rubus phoenicolasius Japanische Weinbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea thunbergii Frihlingsspiere
Syringa vulgaris gewdhnlicher Flieder
Qualitat: Straucher 60 cm — 100 cm, 1 Stck/m?

VIIL.

LUBECKER SORTIMENTSLISTE
Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Hansestadt Lubeck vom 24.02.2011

Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

Bicher

Schreibwaren (Fachhandel)

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentréger)
Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

GroRelektro (WeilRe Ware: Waschmaschinen etc.)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstéande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
Fahrrader (inkl. Zubehdr)

Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel), ParfUmerieartikel, Friseurartikel
Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Schnittblumen

Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Superméarkte)

Liste der nicht zentrenrelevante Sortimente

Mébel (inkl. Matratzen), Antiquitdten (Mobel)
SportgroRgerate

Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

Farben, Lacke

Tapeten

Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial
Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
Sanitarwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Kfz-Zubehor

Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)
Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)
Babybedarf (Kinderwagen, Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)
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ERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Lubeck, den 06.10.2021

Bauausschusses der Hansestadt Lubeck vom 18.07.2016. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Lubecker Stadtzeitung am 26.07.2016 erfolgt.

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Bereich Stadtplanung | Bauordnung

BauGB wurde am 20.03.2018 in der Aula des Carl-Jacob-Burckhardt
Gymnasium, ZiegelstraBe 38 als Offentlichkeitsveranstaltung
durchgefuhrt. Vom 19.03.2018 bis einschlieRlich 30.03.2018 konnte die
Offentlichkeit sich im Foyer des Fachbereichs Planen und Bauen,
sowie auf der Internetseite des Bereichs Stadtplanung und
Bauordnung Uber die Ziele und Zwecke der Planung informieren.

Im Auftrag Im Auftrag

gez. Hagen
Joanna Hagen
Bausenatorin

gez. Schréder
Karsten Schréder
Bereichsleiter

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der

Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 L.S.
BauGB am 03.02.2020 bzw. 04.02.2020 unterrichtet und zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 07.12.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes 03.50.00 - St. Lorenz-Bricke, ehemaliger
Guterbahnhof - sowie die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 13.01.2021 bis zum 12.02.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend
der Servicezeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am
05.01.2021 in den Lubecker Nachrichten ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.stadtentwicklung.luebeck.de/oeffentlichkeitsbeteiligung.html
ins Internet eingestellit.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
11.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10.

11.

Lubeck, den 29.09.2021
Es wird bescheinigt, dass mit dem Stand vom 07.09.2021 alle im
Liegenschaftskataster = nachgewiesenen  Flurstiicksgrenzen  und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
mafistabsgerecht dargestellt sind.
gez. Kummer
L. S. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Libeck, den 06.10.2021

Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 20.05.2021
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

Die Bdurgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.05.2021 als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. L.S.

gez. Schréder
Karsten Schréder
Bereichsleiter

Labeck, den 24.11.2021

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Hansestadt Lubeck

gez. Lindenau
L.S. Jan Lindenau
Der Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blrgerschaft sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wéhrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 12.12.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Md&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. LS.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 13.12.2021 in Kraft getreten.

Libeck, den 15.12.2021

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

gez. Schroéder
Karsten Schroder
Bereichsleiter

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch
die Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 20.05.2021 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 03.50.00
"St. Lorenz-Briicke, ehemaliger Guterbahnhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN

LUBECK
03.50.00

DER  HANSESTADT

"ST. LORENZ-BRUCKE,
EHEMALIGER GUTERBAHNHOF"
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