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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B

Text zum Bebauungsplan 03.08.00 - L.achswehrallee / Stadtgraben -

Fassung vom 26.11.1987

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA I bis WA 10 mit Ausnahme des
Gebietes WA 3 sind die Nutzungen nach § 4 (3) 4 - 6 BauNVO nicht
zuldssig (§ 1 (6) BauNVO). Die gemiaB8 § 4 (3) 2 BauNVO
ausnahmsweise zul&dssigen sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe
sind nur im ErdgeschoB zuldssig (§ 1 (7) BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 13 sind die
Nutzungen nach § 4 (3) 1 - 3 BauNVO allgemein zuldssig und die
Nutzungen nach § 4 (3) 4 - 6 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 16 sind die Nutzungen nach § 4
(3) 3 BauNVO allgemein zuldssig«(§ 1 (6) BauNVO).

In den Ubrigen Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach
§ 4 (3) nicht zul#ssig (§ 1 (6) BauNVO).

In den Mischgebieten sind die gemidB § 6 (2) 3 und 4 BauNVO
zuldssigen Nutzungen nur im Erdgeschof3 zulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 1 (7) BauNVO).

5
In dem Sondergebiet SO 1 Wassersport mit der Zweckbestimmung
"Bootshalle" sind Bootshallen und wassersportgebundene, das Wohnen
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe =zuldssig (§ 11 (2)
BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten bleibt die
Flache von Garagen bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
und der zuldssigen GeschoBfliche unberiicksichtigt (§ 21a (3) und (4)
BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten - mit
Ausnahme der Gebiete WA 11 - WA 16 und MI4 - MI6 - kann die
zulsssige GeschoBfliche um die Fldche notwendiger Garagen, die
unter der Geldndeoberfldche hergestellt ‘werden, erhéht werden
(§ 21a (5) BauNVO).
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Stellplédtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind auBer
in den festgesetzten Anlagen nur in Form von Tiefgaragen zuldssig (§ 9
(1) 4 BBauG, § 12 (6) BauNVO).

Bauweise

- In den Gebieten mit der Festsetzung "abweichende Bauweise" (a) sind
Gebaude lUber 50 m Li#nge bei Einhaltung seitlicher Grenzabstidnde
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulissig (§ 22 (4) BauNVO).

- In dem MI-7-Gebiet und dem Sondergebiet Wassersportfldche mit der
Festsetzung "abweichende Bauweise" (a) sind Geb&dude iber 50 m
Ldnge bei Einhaltung seitlicher Grenzabstdnde innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zul#ssig. Baukdrper diirfen auch auf die
Grenze gebaut werden, wenn dieses aus innerbetrieblichen Griinden
unbedingt erforderlich ist und keine bauordnungsrechtlichen Belange
dem entgegenstehen (§ 23 (3) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

- Vorbauten, wie Erker o0.4. dirfen die straBenseitige Baugrenze
hochstens 2 m liberschreiten und dirfen sich hichstens iiber die halbe
straBenseitige Gebdudebreite erstrecken (§ 23 (3) BauNVO).

Sichtwinkel

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken, soweit sie in
den Baugrundstilicken liegen, dirfen Einfriedigungen sowie Hecken und
Straucher eine Hohe von 0,70 m iber zugeordneter Verkehrsflache nicht
tiberschreiten (§ 9 (1) Nr. 10 BBauG).

SchallschutzmaBnahmen

Fir die an den StraBen Moislinger Allee und lL.achswehrallee liegenden
Geb3dude sind straBenseitig SchallschutzmaBnahmen in Form von
Schallschutzfenstern erforderlich (Schallschutzklasse 3 nach VDI
Richtlinie 2719). (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG).

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

- Die nicht Uberbaubaren Tiefgaragenteile sind mindestens mit Rasen
zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauernd zu unterhalten (§ 9 (1) Nr.
25 a BBauG).
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- Die in der Planzeichnung fiir eine Anpflanzung von B&umen und
Strduchern festgesetzten Flachen sind vorwiegend mit Gehdlzen der
"Reichen Schlehen-Hasel-Knickgesellschaft" in einem Abstand von
1,80 m in der Reihe und 1,2 m von Reihe zu Reihe zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist dauernd zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG).

- In der StraBe 498 sind in einem Abstand von ca. 8 m kleinkronige
Laubbdume zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauQ).

- In der Lachswehrallee und der Moislinger Allee sind unter
Beriicksichtigung der Lage der Grundstlickszufahrten, der Anordnung
der Beleuchtungskorper, der Sichtflachen und der
GrundsticksanschluBleitungen, in einem Abstand von ca. 25 m

Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten (§ 9
(I)Nr.25a - BBauG).

Haéhenlage der baulichen Anlagen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen im
Uberschwemmungsgebiet der Ostsee mit einer max. Uberflutungshshe
von 3,87 iber NN. Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie die
Standsicherheit der Gebdude gegen Hochwasser erfolgt im
Baugenehmigungsverfahen nach den.§8§ 63 ff. der Landesbauordnung fiir
Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst. Nr. 5, S.
86).

Aufenthaltsrdume miissen vor Hochwasser bis 2,20 m dber NN gesichert
sein. Aufenthaltsrdume in Wohnungen missen die gleiche Sicherung bis
3,87 m aufweisen. Ausnahmen konneri zugelassen werden, sofern
mindestens ein Aufenthaltsraum in einer Wohnung
(Maisonettewohnungen, Reihenh&user o0.4.) iiber 3,87 m iiber NN liegt (§ 9
(2) BBauG).

IL.

10. Geh-, Fahr- und L.eitungsrechte

Die innerhalb der &Gffentlichen Grinfldchen festgesetzten Geh- und
Fahrrechte zugunsten der Sondergebiete Wassersport 1 und 2 umfassen
die Befugnis die dffentlichen Griinflichen mit Fahrzeugen zu befahren,
die fiir das Umsetzen der Boote vom Wasser auf das LLand und umgekehrt
erforderlich sind (§ 9 (1) 21 BBauG).

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN

(§ 9 (4) BBauG, § 82 Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) vom
24.02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst. Nr. 5, S. 86).
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Material

Nicht zuldssige Materialien fiir die Wandfldchen sind:

a) gldnzende oder reflektierende Materialien,

b) Verkleidungen aus Kleinmosaik, Keramik oder #hnlichem,

c) Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortiuschen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind als Mauern im
Material und der Farbe entsprechend den AuBenw&nden der zugeordneten
Gebaude, als Natursteinmauern oder als offene Metallgitterzdune mit
oder ohne Verbindung von Mauerwerk herzustellen. Sie diirfen eine Hohe
von 1,2 m nicht lberschreiten.

Dachausbildung
Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zul&ssig:
a) Es sind nur Einzelgauben mit einer max. Breite von 2,50 m zul#ssig.

b) Die Summe‘ der Einzelbreiten von Dachgauben darf 50 % der
Trauflange der zugeordneten Hauptdachflache nicht liberschreiten.

Baukdrperausbildung

In dem Allgemeinen Wohngebiet WAla miissen die AuBenwinde des

eingeschossigen Verbindungstraktes zwischen den dreigeschossigen
Hauptbaukdrpern mindestens zu 50 % verglast sein.

L_ibeck, den 26.11.1987 Der Senat der Hansestadt Liibeck
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