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TEIL B

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

fiir den Bebauungsplan 03.06.00 - Roter Lowe -

Art der baulichen Nutzung'

In reinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§ 1 (6)
BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § # (3) BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig (§ 1 (6)
BauNVO).

In dem Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedigungen, untergeordnete Garten-
hduschen bzw. liberdachte Sitzpldtze bis zu einer Fldche von 8 m? § 14
(1), i. V. mit § 23 (5) BauNVO.

Stellpl&tze und Garagen und ihre Einfahrt

Im Bereich von Parkstreifen sind die Zufahrten zu den Garagen oder Stell-
pidtzen von jeweils zwei nebeneinanderliegenden Grundstiicken
zusammenzufassen. (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG).

Stellpldatze und Garagen in den WR- + WA-Gebieten, in denen ein- und
zweigeschossige Bebauung festgesetzt ist, sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&ssig, sofern in der Planzeichnung
keine andere Festsetzung getroffen worden ist. (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG,
§ 23 (5) BauNVO). '

Hoéhenlage

Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf
die Oberkante des Erdgeschof3fulbodens in der Mitte der straenseitigen
Gebdudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist,
diirfen bauliche Anlagen nicht hoher als 0,50 m iber dem Bezugspunkt und
nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
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Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelinde die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Gelinde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt
um das Maf der natlirlichen Steigung zur Mitte der straflenseitigen
Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Gelinde die Oberkante der Straenmitte, vermindert
um das MaB des natiirlichen Gefélles zur Mitte der strafenseitigen
Gebiudeseite (§ 9 (2) BBauG).

Nie Gebdude und die Zuwegungen zu den Gebduden an den Planstraen 552
und 553 miissen hochwassersicher angelegt werden. Rdume fiir den
dauernden Aufenthalt von Menschen miissen mit der Oberkante FuBboden
(OFK) Uber 3,87 m liber NN liegen. (§ 9 (2) BBauG).

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile innerhalb der
Sichtdreiecke an den Strafeneinmiindungen sind von jeglicher Bebauung
und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m Hdhe {iber
zugeordneter Verkehrsfliche dauernd freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 und
25 b BBauG).

Flichen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und
Strauchern '

Pflanzbindungen

In den Baumstreifen der PlanstraRBen 545, 546 und 547 sind alle 10 - 15 m
kleinkronige Laubbdume zu pflanzen.

Auf den Parkpldtzen in Senkrechtaufstellung ist fiir je & Parkpldtze ein
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzungs- bzw. Erhaltungsgebot
festgesetzten Fldchen sind vorwiegend mit Gehdlzen der Schlehen-Hasel-
Knickgesellschaft in der Weise zu bepflanzen, daf’ ein dichter Bewuchs
entsteht. Die Fldchen sind dauernd zu unterhalten

(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BBauG).

Besondere bauliche Vorkehrungen

Die der Moislinger Allee zugewandten Aufenthaltsrdume der
dreigeschossigen Wohngebdude an der Moislinger Allee sind mit
Schallschutzfenstern auszustatten, die einen Schalldimmwert erreichen,
der die, liber die im WA-Gebiet gem. Vornorm DIN 18005 zuldssigen
L&rmimmissionen hinausgehenden Schallimmissionen mindert.

(§ 9 (1) 24 BBauG).
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II. Festsetzungen iiber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen

(8 9 (4) BRauG, § 82 (1) Landesbauordnung fiir Schl.-H. (LBO) vom 2&. 2. 1983

(GVOBL., Nr. 5, S. 86)

Ddcher -

Dacher sind nur als Sattelddcher mit einer Dachneigung von

30° bis 45 ° zuldssig, soweit in der Planzeichnung nichts anderes
festgesetzt worden ist. Dacher sind als ziegelgedeckte Déacher in den
Farben Rot bis Rotbraun (RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003,
8004, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024) zu erstellen. Dachneigungen sind
jeweils gleichbleibend bis zum First auszubilden.

Liegende DNachfenster, Dachausschnitte und Nachaufbauten sind zul&ssig,
wenn sie insgesamt 25 % der jeweiligen Dachfldche nicht iiberschreiten.
Giebel kénnen mit einem Dachiiberstand bis max. 25 cm ausgebildet
werden.

Traufseitig sind Dachiiberstinde bis max. 50 cm zulissig.

AuBBenwinde

Als Material fiir die AuBenwinde ist rotes bis braunrotes (RAL 3005, 3007,
3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024)
oder weifles bis hellgraues Mauerwerk zu verwenden, Die AuRenwinde
kdnnen auch glatt verputzt oder mit weiBer bis hellgrauer (RAL 1013,
1015, 7035, 9001, 9002) Farbe gestrichen werden.

Strukturputze wie z. B. Keilen-, Kratz- und Spritzputze sind unzuldssig.
Andere Materialien sind bis zu 30 % der Fassadenfliche - ausschlie8lich
der Fenster- und Tlir6ffnungen - zuldssig, wenn sie zur Betonung einzelner

Bauteile dienen.

In den Gebieten mit geschlossener Bauweise sind fiir die jeweiligen
Hausgruppen einheitliche Materialien zu verwenden.

- Nicht zuldssig sind:

a) hochglidnzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassaden-
elemente einschlieBlich Fliesen oder &hnliches),

b) kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel (DIN 105),

c) Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen
(Imitationen). >
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9.

Fenster

Fenster sind {iberwiegend als stehende Rechteckformate vorzusehen.
Fenstergliederungen sind bei Glasfldchen mit einer GréBe von mehr als
1,5 m? erforderlich.

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungslinie oder auf
den Grundstlicksgrenzen im Vorgartenbereich sind als mit lasierenden
Holzschutzmitteln oder Lackfarbe behandelte Holzzdune mit Lattung oder
als Mauern in dem Material und der Farbe des zugeordneten Geb&dudes
auszufiihren.

Die Héhe der Einfriedigungen darf im Vorgartenbereich 0,70 m und im
Terrassenbereich 1,80 m bis zu einer Tiefe von max 3,00 m nicht
{iberschreiten.

Die riickwértigen Grundstlicksgrenzen, die seitlichen Grenzen auflerhalb
der Bereiche zwischen Geb&dude und Strafle sind mit Z&unen in einer Hohe
bis max. 1,20 m einzufrieden. .

Abiallbehditer

“Bewegliche Abfallbehilter auf privaten Grundstiicken oder Gemein-

10.

schaftsgaragenanlagen sind durch bauliche Maflnahmen gem. Ziffer 6.0 zu
verdecken oder im Geb#ude zu integrieren.

Gestaltung der Fldachen zwischen Gebiuden und 6ffentlichem StraBenraum}

Zuldssige Materialien fiir die Pflasterung von Zufahrten, Stell-
platzflachen, Zugé&ngen und sonstigen befestigten Fldchen sind: Beton,

Ziegel, Natursteinpflaster und Betonsteinplatten.

11.

Libeck,

Der Senat de

o

Schmidt

Graue Betonsteinflichen sind mindestens alle 2,50 m durch rote
Ziegelsteine oder rote Betonsteine zu gliedern.

Garagen

- Materialien: Garagen von freistehenden Einfamilienhdusern sind im
gleichen Material wie das Hauptgebdude herzustellen.

- Garagenhdfe sind einheitlich in Material und Dachform zu gestalten.

- Garagenhéfe kdnnen auch als offene, iiberdachte Stellplatzhife ausge-
bildet werden. Dabei sind die Hofflichen durch Mauern einzufassen, die
mindestens 1,50 m hoch sein miissen und gemaB Ziffer 6.0 auszufithren
sind.

den 29.07.1983
g tadt Libeck




